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 房地产销售面积和金额保持快速增长 

4 月全国房地产销售面积 1.43 亿平方米，YOY+19.2%；销售金额为 15231

亿元，YOY+32.5%。4 月份销售均价为 1.07 万元/平方米，MOM+3.3%,YOY+11.1%。

1-4 月全国房地产销售面积 5.03 亿平方米，YOY+48.1%；销售金额为 53609 亿元，

YOY+68.2%；与 2019 年 1-4月相比，累计销售面积和销售金额分别同比提升了

19.5%和 37%，体现新房销售仍保持较好的活跃度。1-4 月份累计销售均价为 1.06

万元/平方米，YOY+13.6%。目前由于房价连续上涨，购房情绪较为稳健，考虑

到后期基期抬升，我们预计今年销售增速将呈现前高后低的走势。 
 

 

  开发投资保持较好增速、土地成交量环比增加 

4 月房地产投资保持较快增长，投资金额为 1.27 万亿元，YOY+13.7%。1-4

月房地产累计投资金额为 4.02 万亿元，YOY+21.6%。 

4 月房企到位资金 1.61 万亿元，YOY+19.6%，主要增量来自销售回款。来自

定金和预收款 6603 亿元，YOY+48.5%，个人按揭贷款 2895 亿元，YOY+22%。房

企自筹资金 4152 亿元,YOY+0.78%；国内贷款 1821 亿元, YOY-9.6%。 

4 月多个重点城市集中供地，土地市场成交量环比明显增加。土地购置面积

为 0.1 亿平方米，MOM+17.9%,YOY-15.4%；土地成交价款为 394 亿元，MOM+28.8%，

YOY-45.4%。1-4 月累计土地购置面积为 0.33 亿平方米，YOY+4.8%；累计土地成

交价款为 1203 亿元，YOY-29.2%。集中供地方案下，热点城市土地溢价率得到

控制。 

4 月新开工和竣工面积均为负增长，或因本月土地投资资金需求较大，影响

到了开竣工端的资金投入。4 月新开工面积为 1.77 亿平方米，YOY-9.3%，同比

增速转负。1-4 月，累计新开工面积为 5.4 亿平方米，YOY+12.8%。由于前期土

地购置面积减少，我们预计未来开工强度处于下降通道。本月竣工面积 0.36 亿

平方米,YOY-3.1%，竣工端恢复缓慢。1-4 月累计竣工面积 2.27 亿平方米，

YOY+17.9%。我们预计未来竣工增速预计将逐步回升。 

图 1：单月销售面积及增速（亿平米、%） 图 2：单月销售金额及增速(亿元、%) 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 
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图 3：单月购置土地面积及增速(亿元、%) 图 4：单月新开工面积及增速（亿平米、%） 

  
数据源：国家统计局，群益证券整理 数据源：国家统计局，群益证券整理 

目前房地产调控仍从严执行，房企融资、购房资金和土地供应等多个方面管控加强，体现了政

策对房地产行业监管的连续性，和中央实践“房住不炒”的决心。从全年来看，我们认为房地产销

售和投资增速将呈现前高后低的走势，全年仍有望实现正增长。随着市场增速放缓，行业竞争加剧，

未来将更考验房企的精细化管理能力。资金实力和品牌竞争力强的龙头企业有望继续提高市占率。

推荐万科 A(000002.SZ)、保利地产(600048.SH)等龙头个股。 

 

表：房地产运行数据 单位亿元、亿平米、亿元   

  4月 MOM YOY 1-4月 YOY 1-4月增速较 1-3月变动 

投资金额 12664 -6.81% 13.68% 40240 21.6% 下降 4个百分点 

新开工面积 1.77  -7.24% -9.32% 5.3905 12.80% 下降 15.4个百分点 

销售面积 1.43  -23.31% 19.20% 5.0305 48.10% 下降 15.7个百分点 

销售金额 15231 -20.78% 32.47% 53609 68.20% 下降 20.3个百分点 

数据源：国家统计局 ，群益证券整理   
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