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[Table_Title] 

销售增速有所放缓，大中型房企表现较强 
[Table_Title2] 房地产行业 2021 年 5 月销售数据点评 

 
[Table_Summary] 报告摘要: 
克而瑞发布 2021 年 1-5 月房地产企业销售 TOP100 排行榜，百

强房企单月全口径销售金额同比上升 18.5%。碧桂园单月销售

排名行业第一，实现销售金额 805 亿元，融创和恒大分列二三

位，单月分别实现销售金额 707 和 657 亿元。 

►  行业：销售稳增，环比有所减弱 
5 月百强房企单月累计实现销售金额 12934 亿元，同比
+18.5%；1-5 月百强房企累计实现销售金额 55758 亿元，同比

+52.2%，虽然有所放缓，较 4 月下降 14.3pct，但仍保持了较

快的增长。5 月市场销售表现良好。我们认为，受融资收紧影

响，房企的高推盘促回款策略仍在持续推进中。此外，2020 年
6 月行业销售数据基本回归正常，疫情影响逐渐减弱，预计

2021 年 6 月销售的环比增速将继续下滑，但整体仍将保持稳定

的增长。 

►  房企：5月各梯队表现良好，大中型房企表现较强 
5 月单月销售超百亿的房企数量为 44 家，较上年同期增加 10

家。碧桂园单月实现全口径销售金额 805 亿元，融创和恒大单

月分别实现销售金额 707 和 657 亿元。1-5 月碧桂园、万科、

恒大分别累计实现全口径销售金额 3541、2872 和 2868 亿元，

分列行业前三。从销售增速来看，5 月 TOP6-15 的房企整体销
售表现优于其余各梯队，反映出灵活及强大的综合实力；在

TOP30 房企中，24 家房企均实现了销售规模的正增长，主流房

企在销售端表现优异。 

投资建议 
5 月百强房企销售仍旧强势，市场需求良好，基本面向好。当

前，房地产板块估值仍处相对低位，业绩确定性强，股息高，

值得重点关注。我们重点推荐龙头房企万科 A、保利地产、金

科股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、旭辉控股

等；相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、中国
金茂、碧桂园服务、永升生活服务、龙光地产、星盛商业及中

国恒大等。 

风险提示 
销售不及预期，房地产调控政策持续收紧。 

 

 
 

评级及分析师信息  
  

[Table_IndustryRank] 行业评级： 推荐 
 

 

[Table_Pic] 行业走势图 

 
 

[Table_Author] 分析师：由子沛 

邮箱：youzp@hx168.com.cn 

SAC NO：S1120519100005 

联系电话： 

 

研究助理：侯希得 
邮箱：houxd@hx168.com.cn 

SAC NO： 

联系电话： 

 

研究助理：肖峰 

邮箱：xiaofeng@hx168.com.cn 

SAC NO： 

联系电话： 
 

盈利预测与估值 

[Table_KeyCompany] 重点公司 
股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 
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资料来源：Wind，华西证券研究所  

-9%

2%

13%

24%

35%

46%

2020/06 2020/09 2020/12 2021/03 2021/06

房地产 沪深300

证券研究报告|行业研究月报 

仅供机构投资者使用 

[Table_Date] 2021 年 06 月 06 日 
 

 

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p1

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p1

84
53
3



 

 

证券研究报告|行业研究月报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
2 

19626187/21/20190228 16:59 

正文目录  

1. 销售稳增，环比有所减弱 .......................................................................................................................................................................3 

2. 5 月各梯队表现良好，二线房企表现较强 ..........................................................................................................................................5 

3. 投资建议.......................................................................................................................................................................................................7 

4. 风险提示.......................................................................................................................................................................................................8 

 

图表目录 

图 1  全国商品房及 TOP100 房企累计销售金额及同比 ......................................................................................................................3 
图 2  TOP100房企月度销售金额及同环比 .............................................................................................................................................4 
图 3  各梯队房企累计销售金额及同比增速 ..........................................................................................................................................4 
图 4  各梯队房企月度销售金额及同比增速 ..........................................................................................................................................5 
图 5  单月销售金额超百亿的房企数量 ...................................................................................................................................................6 
图 6  克而瑞 TOP30房企销售金额及同比 ..............................................................................................................................................6 
图 7  克而瑞每月销售数据汇总 ................................................................................................................................................................7 
 

  

 

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p2

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p2



 

 

证券研究报告|行业研究月报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
3 

19626187/21/20190228 16:59 

 

1.销售稳增，环比有所减弱 

根据克而瑞发布的 2021 年 1-5 月中国房地产企业销售 TOP100 排行榜，百强房企

单月累计实现全口径销售金额 12934 亿元，同比上升 18.5%，增速较上年同期增加

6.2pct。1-5 月百强房企累计实现销售金额 55758 亿元，同比上升 52.2%，增速较 4

月下降 14.3pct。5 月市场需求依然良好，销售稳步增长，我们认为，受到“三道红

线”影响，房企的高推盘促回款策略仍将继续推进，此外，2020 年 6 月行业销售数

据基数已基本恢复，预计 2021 年 6 月销售将继续表现良好，但环比增速将有所下滑。 

按排名来看，2021 年 5 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企单

月全口径销售金额增速分别为 14.6%、24.7%、9.7%和 22.8%，TOP6-15 房企表现优于

其他梯队；2021 年 1-5 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企累计全

口径销售金额增速分别为 27.1%、52.7%、69.6%和 66.7%，TOP16-30 房企表现优于各

梯队。与 2020 年同期相比，5 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 房企单

月全口径销售金额增速分别+10.3、+16.1、-17.7 和+9.1pct，TOP6-15 房企表现较优；

与 2020 年同期相比，1-5 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企累计

全口径销售金额增速分别+32.0、+59.7、+80.4 和+76.5pct，TOP16-30 韧性较强；综

合来看，TOP16-30 房企的累计销售表现更好，而 TOP6-15 房企的单月表现强于其他

梯队。 

图 1  全国商品房及 TOP100 房企累计销售金额及同比 

 
资料来源：国家统计局，克而瑞，华西证券研究所 
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图 2  TOP100 房企月度销售金额及同环比 

 
资料来源：国家统计局，克而瑞，华西证券研究所 

 

图 3  各梯队房企累计销售金额及同比增速 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 
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图 4  各梯队房企月度销售金额及同比增速 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

 

2. 5 月各梯队表现良好，二线房企表现较强 

从销售规模来看，5 月单月销售超百亿的房企数量为 44 家，较上年同期增加 10

家，环比增加 8 家；其中，碧桂园、融创中国、中国恒大单月分别实现全口径销售金

额 805、707 和 657 亿元，此外，保利发展、万科、中海地产、招商蛇口的单月销售
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图 5  单月销售金额超百亿的房企数量 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

 

图 6  克而瑞 TOP30 房企销售金额及同比 

 

资料来源：克而瑞，华西证券研究所 
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图 7  克而瑞每月销售数据汇总 

 
资料来源：克而瑞，华西证券研究所 

注：以上数据系由克而瑞本月公布数据与上月公布数据差额计算得出。 

 

3.投资建议 

5 月百强房企销售仍旧强势，市场需求良好，基本面向好。当前，房地产板块估

值仍处相对低位，业绩确定性强，股息高，值得重点关注。我们重点推荐龙头房企万

科 A、保利地产、金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、招商蛇口、旭辉控股等；
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相关受益标的包括融创中国、龙湖集团、中国奥园、中国金茂、碧桂园服务、永升生

活服务、龙光地产、星盛商业及中国恒大等。 

4.风险提示 

销售不及预期，房地产调控政策持续收紧。 
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以报告发布日后的 6 个月内公司

股价相对上证指数的涨跌幅为基

准。 
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增持 分析师预测在此期间股价相对强于上证指数在 5%—15%之间 
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