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行业走势图 

房企业绩增速放缓，楼市调控持续加码 
——房地产销售周报 0613 

行业追踪（2021.5.31-2021.6.6） 

一手房：环比下降 9.44%，同比上升 11.45%，累计同比上升 55.2% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.17 万套，环比下降 9.44%，同比上升 11.45%，累计同比上

升 55.2%，较前一周减少 3.4 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 5.14%、-17.45%、

-0.6%；同比增速分别为 26.73%、14.28%、-2.9%；累计同比增速分别为 80.49%、52.84%、

43.3%，较上周分别增加-2.5、-3.21、-4.23 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、深圳

环比增速分别为-47.55%、96.93%、-31.25%、9.24%；累计同比分别为 82.43%、69.05%、

118.91%、53.54%，较上周分别变动 4.39、-0.38、-9.5、-4.86 个百分点。 

二手房：环比下降 12.83%，同比下降 22.8%，累计同比上升 41.65% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.18 万套，环比下降 12.83%，同比下降 22.8%，累计同比

上升 41.65%，较上周减少 1.75 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-11.12%、

-13.81%、-14.52%；同比增速分别为-28.44%、-19.83%、-8.65%；累计同比增速分别为

40.18%、40.45%、62.34%，较上周分别变动了 1.92、-4.8、-3.54 个百分点。 

库存：去化周期 19.6 周，环比下降 31.04% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 43.03 万套，去化周期 19.6 周，环比下降

31.04%，其中一线、二线城市环比增速分别-62.34%、-3.86%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.17 万套，环比下降 9.44%，同比上升 11.45%，累计同比上

升 55.2%，较前一周减少 3.4 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.18 万套，环比

下降 12.83%，同比下降 22.8%，累计同比上升 41.65%，较上周减少 1.75 个百分点。截止本次

统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 43.03 万套，去化周期 19.6 周，环比下降 31.04%，其

中一线、二线城市环比增速分别-62.34%、-3.86%。 

上市房企业绩同比增速放缓，各区域市场分化加剧。5 月 31 日，克而瑞地产研究中心发布了部分上

市企业销售数据。5 月全国房地产市场整体平稳，上市房企单月销售金额 11192.8 亿元，环比增长

8%；同比来看，5 月份销售业绩增长 17.8%，较 4 月业绩增长（32%）降低 14.2 个百分点。29

个重点监测城市商品住宅成交面积环比微降，降幅 3%。未来各区域市场分化将明显加剧，其中，长

三角区域市场受供应不济及部分城市政策加码的影响，成交或走缓；粤港澳大湾区市场热度不减；

中西部地区市场强、弱格局分化明显。 

货币政策方面，M2 同比增速反弹至 8.3%。截至 5 月末，广义货币(M2)余额 227.55 万亿元，同比

增长 8.3%，增速比上月末高 0.2 个百分点，比上年同期低 2.8 个百分点；狭义货币(M1)余额 61.68

万亿元，同比增长 6.1%，增速分别比上月末和上年同期低 0.1 个和 0.7 个百分点；流通中货币(M0)

余额 8.42 万亿元，同比增长 5.6%。当月净回笼现金 1626 亿元。“精准导向”的政策防范房企杠杆

及投机风险，我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区位良好的优质房企或

受益。 

热门城市限购加码。6 月 7 日，陕西省西安市住房和城乡建设局发布通告称，为进一步规范西安市

房地产市场秩序，维护购房人合法权益，严厉打击不法企业违法违规销售商品房行为。西安市要求，

开发企业在取得商品房预售许可前，向购房人收取或变相收取定金、预订款、诚意金等费用属违法

违规行为，会损害购房人利益。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续

控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期

毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：

万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南

建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、

新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝

等。建议关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.5.31-2021.6.6） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.17 万套，环比下降 9.44%，同比上升 11.45%，累计
同比上升 55.2%，较前一周减少 3.4 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
5.14%、-17.45%、-0.6%；同比增速分别为26.73%、14.28%、-2.9%；累计同比增速分别为 80.49%、
52.84%、43.3%，较上周分别增加-2.5、-3.21、-4.23 个百分点。一线城市中，北京、上海、
广州、深圳环比增速分别为-47.55%、96.93%、-31.25%、9.24%；累计同比分别为 82.43%、
69.05%、118.91%、53.54%，较上周分别变动 4.39、-0.38、-9.5、-4.86 个百分点。 

 

   

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 5.14%、

-17.45%、-0.6%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 80.49%、

52.84%、43.3%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1： 36 城一手房成交明细 

    
2021/05/31-2021/06

/06 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016年

周均销售 

2021/01/01-2021/06

/06 
累计同比 

合计 
套数       41,682  -9.4% 11.4% 18.2% -10.1%         914,930  55.2% 

面积    4,728,355  -9.0% 11.9% 21.7% -5.3%     102,133,777  54.5% 

一线城市 
套数        8,652  5.1% 26.7% 14.7% -2.4%         191,027  80.5% 

面积      911,888  2.3% 29.7% 23.4% -5.5%      19,677,081  80.8% 

二线城市 
套数       22,245  -17.4% 14.3% 23.1% -12.3%         493,519  52.8% 

面积    2,605,042  -16.7% 13.1% 24.4% -6.4%      57,754,833  50.4% 

三线城市 
套数       10,785  -0.6% -2.9% 10.1% -11.3%         230,384  43.3% 

面积    1,211,425  2.6% -0.5% 13.9% -2.9%      24,701,862  46.9% 

四线城市 
套数        1,035  -21.9% -61.9% -1.7% -75.1%          69,046  38.3% 

面积      114,544  -29.0% -64.5% 2.7% -74.8%       7,892,441  34.8% 

北京 
套数        1,337  -47.5% 10.9% 152.9% -15.5%          36,278  82.4% 

面积      167,224  -45.7% 19.9% 162.6% -8.7%       4,048,485  91.7% 

上海 
套数        4,559  96.9% 73.3% -22.7% 17.2%          68,172  69.0% 

面积      480,600  96.7% 84.8% -18.4% 14.9%       6,854,877  64.7% 

广州 
套数        1,562  -31.3% -6.0% 14.2% -34.3%          55,337  118.9% 

面积      163,156  -33.7% -8.5% 19.0% -37.0%       5,907,010  115.1% 

深圳 
套数        1,194  9.2% -10.2% -7.8% 17.8%          31,240  53.5% 

面积      100,908  8.5% -19.5% -5.7% -2.9%       2,866,709  53.9% 

成都 
套数            -               78,335  12.2% 

面积            -            9,697,612  15.3% 

杭州 
套数        2,795  -21.8% 10.3% 59.2% 3.6%          49,438  90.4% 

面积      340,291  -24.4% 12.6% 77.7% 13.6%       5,708,178  76.7% 

南京 
套数        2,377  18.6% -9.9% -35.8% -5.1%          58,253  92.3% 

面积      286,547  19.8% -9.6% -34.0% 2.0%       6,868,853  91.7% 

福州 
套数        1,656  30.3% 626.3% -33.4% 247.8%          23,814  208.6% 

面积      157,220  44.0% 610.6% -32.5% 204.0%       2,253,651  184.6% 

济南 
套数        2,234  -21.7% 14.9% 6.1% -13.5%          40,115  26.9% 

面积      285,227  -22.0% 15.5% 6.7% -7.9%       5,102,234  29.2% 

武汉 
套数        5,143  -2.1% 263.5% 5.5% -7.9%          92,365  194.8% 

面积      611,635  0.6% 284.6% 4.8% 5.5%      10,676,974  198.1% 

长春 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

南宁 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

宁波 
套数        1,274  -48.7% 4.4% 54.6% 47.3%          34,303  61.8% 

面积      148,420  -47.3% -2.8% 52.7% 36.3%       3,905,890  54.9% 

厦门 
套数        1,411        247.5%          17,409  215.4% 

面积      142,563        187.6%       1,826,193  204.0% 

青岛 
套数        2,705  -11.3% 6.5% -1.0% -26.8%          57,973  33.8% 

面积      323,627  -10.6% 6.8% -0.3% -17.8%       6,760,089  33.4% 

苏州 
套数        2,650  -29.0% 51.9% 64.8% 74.1%          41,514  36.9% 

面积      309,512  -27.3% 40.0% 60.5% 60.5%       4,955,160  27.9% 
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无锡 
套数        1,623  -0.4% 52.0% 56.6% 11.8%          25,375  56.8% 

面积      198,500  4.6% 51.1% 52.2% 18.9%       2,961,100  49.5% 

佛山 
套数        3,423  -0.3% -18.4% -17.9% 8.7%          91,714  35.6% 

面积      334,125  3.9% -12.5% -13.4% 11.1%       8,166,726  47.0% 

东莞 

套数          760  -8.2% -27.8% -1.7% -49.9%          18,829  24.0% 

面积       87,678  -6.2% -29.4% -1.4% -49.6%       2,183,249  24.1% 

金华 
套数          505  -10.8% -26.4% 29.5% 53.0%          11,891  75.2% 

面积       50,682  -17.4% -22.6% 29.5% 43.1%       1,309,077  81.2% 

温州 
套数        2,496  -9.2% 34.7% 105.0% 195.7%          37,992  63.1% 

面积      292,925  -3.1% 33.0% 101.4% 171.9%       4,502,030  60.9% 

泉州 
套数           10  -73.7% -98.1% -2.6% -97.3%           4,651  -16.0% 

面积        2,220  -65.6% -96.7% -7.3% -94.9%         595,424  -10.2% 

泰安 
套数            -                9,036  44.9% 

面积            -            1,083,207  47.1% 

赣州 
套数        1,478  -10.8% 24.3% 170.8% 14.9%          31,517  27.7% 

面积      184,567  -9.6% -18.0% 170.3% 20.3%       3,954,296  27.5% 

惠州 
套数        1,030  137.9% 77.0% 16.7% 17.2%          11,363  70.1% 

面积      115,996  130.5% 71.2% 11.3% 16.5%       1,299,121  63.8% 

韶关 
套数          156  -44.7% -43.7% 22.1% -65.6%           5,288  -8.5% 

面积       19,666  -42.1% -53.3% 16.4% -57.9%         642,919  -4.2% 

扬州 
套数          447  53.1% -21.7% -61.4% -21.8%          12,044  93.6% 

面积       54,873  66.4% -16.0% -62.8% -15.2%       1,454,061  90.0% 

岳阳 
套数          464  31.1% 53.6% 5.0% 23.6%           7,213  17.0% 

面积       56,932  20.8% 53.8% 12.1% 29.9%         883,668  17.3% 

江阴 
套数          532  -51.3% -1.5%   18.5%          12,167  59.5% 

面积       68,175  -50.0% -5.0%   16.2%       1,573,276  56.3% 

常州 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

泰州 
套数            -                2,178  -15.8% 

面积            -              289,754  -16.5% 

镇江 
套数        1,035  -21.9% 15.0% -1.7% -21.7%          27,458  44.1% 

面积      114,544  -29.0% 14.5% 2.7% -21.0%       3,203,404  47.5% 

江门 
套数            -                    -  - 

面积            -                    -  - 

莆田 
套数            -                1,537  -67.7% 

面积            -              198,431  -67.8% 

连云港 
套数            -               37,873  95.2% 

面积            -            4,200,852  86.0% 

吉林 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福州、济南、武

汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣州、惠州、韶关、扬州、

岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。 
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资料来源：Wind、天风证券研究所 

1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.18 万套，环比下降 12.83%，同比下降 22.8%，累
计同比上升 41.65%，较上周减少 1.75 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-11.12%、-13.81%、-14.52%；同比增速分别为-28.44%、-19.83%、-8.65%；累计同比增速分
别为 40.18%、40.45%、62.34%，较上周分别变动了 1.92、-4.8、-3.54 个百分点。 

 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-11.12%、

-13.81%、-14.52%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-28.44%、

-19.83%、-8.65%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    
2021/05/31-2021/06

/06 
环比增速 同比增速 

前一周环比

增速 

相对 2016 年

周均销售 

2021/01/01-2021/06

/06 
累计同比 

合计 
套数       11,771  -12.8% -22.8% -7.7% -25.5%         288,515  41.7% 

面积    1,105,614  -15.0% -24.3% -8.9% -25.5%      26,822,980  40.3% 

一线城市 
套数        4,602  -11.1% -28.4% -20.8% -35.7%         122,300  40.2% 

面积      414,606  -12.0% -26.1% -21.7% -36.2%      10,555,985  33.0% 

二线城市 
套数        6,345  -13.8% -19.8% 2.0% -20.7%         146,311  40.5% 

面积      602,093  -13.6% -17.5% 0.3% -21.4%      13,867,796  44.3% 
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三线城市 
套数          824  -14.5% -8.6% 10.7% 25.7%          19,904  62.3% 

面积       88,915  -33.3% -48.0% 1.5% 30.8%       2,399,199  52.2% 

北京 
套数        3,747  -12.5% -4.6% -21.2% -27.0%          93,818  90.9% 

面积      338,087  -13.8% -3.1% -19.7% -28.5%       8,051,513  71.2% 

深圳 
套数          855  -4.6% -65.9% -19.1% -57.8%          28,482  -25.3% 

面积       76,520  -3.1% -63.9% -30.5% -56.9%       2,504,472  -22.6% 

成都 
套数            -               22,260  3.7% 

面积            -            2,119,755  2.1% 

杭州 
套数        1,271  -19.6% -14.2% -4.0% -32.0%          31,372  44.4% 

面积      122,927  -19.5% -14.3% -4.1% -32.8%       3,025,890  52.2% 

厦门 
套数          799  -2.2% -15.4% -12.1% -18.8%          21,231  81.7% 

面积       81,423  1.1% -9.1% -12.0% -17.4%       2,091,400  80.5% 

南京 
套数        2,543  -14.9% -7.9% 22.2% -13.6%          51,819  31.6% 

面积      224,158  -15.1% -6.8% 21.7% -13.7%       4,571,333  34.5% 

南宁 
套数          469  31.0% -66.5% 57.7% -17.4%           8,336  -17.0% 

面积       41,209  28.0% -66.6% 60.9% -25.3%         743,822  -18.4% 

苏州 
套数        1,263  -21.9% -4.8% -18.0% -22.6%          33,553  57.2% 

面积      132,376  -20.9% -0.2% -19.2% -21.9%       3,435,351  59.5% 

扬州 
套数          271  -24.3% -10.9% 18.9% 26.4%           8,081  36.5% 

面积       25,876  -20.3% -1.8% 22.2% 32.4%         790,783  43.4% 

金华 
套数          553  -8.7% 38.3% 6.3% 125.6%          11,823  86.5% 

面积       63,039  -37.5% -50.0% -3.7% 121.9%       1,608,416  56.9% 

江门 
套数            -                    -  - 

面积            -                    -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6 个城市；三

线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 43.03 万套，去化周期 19.6 周，环比
下降 31.04%，其中一线、二线城市环比增速分别-62.34%、-3.86%。 

图 7：全国 14 城可售 43 万套，去化周期 19.6 周  图 8：一线 4 城可售 10.9 万套，去化周期 12.2 周 

 

 

 
（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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图 9：二线 6 城城可售 32.1 万套，去化周期 31.6 周  图 10：三线 4 城 0 万套，去化周期 0 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/05/31-2021/06/06 环比增速 
前六月周均销

售 

上周对应前六

月周均销售 
去化周期 

前一周去化周

期 

合计 套数         430,304  -31.0%     21,940      21,821       19.6        28.6  

一线城市 套数         109,235  -62.3%      8,972       9,034       12.2        32.1  

二线城市 套数         321,068  -3.9%     10,160       9,977       31.6        33.5  

三线城市 套数               -        2,808       2,810         -           -   

北京 套数               -  0.0% 1708.44  1736.00         -         55.6  

上海 套数          41,205  -12.6% 3186.56  3119.48       12.9        15.1  

广州 套数          77,349  -0.7% 2660.48  2726.16       29.1        28.6  

深圳 套数          68,031  -0.7% 1416.32  1451.92       48.0        47.2  

杭州 套数          18,214  -38.2% 2065.16  2040.96        8.8        14.5  

南京 套数          56,652  0.1% 2524.68  2525.40       22.4        22.4  

福州 套数          75,787  -1.0% 1022.76  978.80       74.1        78.2  

济南 套数         105,454  -0.5% 1811.56  1749.24       58.2        60.6  

厦门 套数           1,034  -1.1% 912.84  918.32         -           -   

苏州 套数          64,961  -0.6% 807.48  788.80        1.3         1.3  

泉州 套数         146,443  0.1% 508.84  510.28         -           -   

温州 套数          96,695  -0.6% 0.00  0.00         -           -   

莆田 套数               -  0.0% 116.28  130.52         -           -   

江阴 套数               -   0.00  0.00         -           -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4个城市；二线城市包括：杭州、南京、福州、济南、厦门、

苏州 6个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【中海地产】6 月 4 日，中海地产发布 2021 年 5 月销售简报。于 2021 年 5 月，中国海外
系列公司的合约物业销售金额约人民币 342.77 亿元，YOY+28.0%；而相应的已售楼面面积
约为 176.08 万平方米，YOY+19.0%。2021 年 1 月至 5 月，中国海外系列公司累计合约物
业销售金额约人民币 1554.14 亿元，相应的累计已售楼面面积约 767.57 万平方米，分别按
年增加 35.8%及 22.4%。此外，截至 2021 年 5 月 31 日，中国海外系列公司录得已认购物业
销售约人民币 328.72 亿元，预期将于往后数月内转化为合约物业销售。 

【建业地产】6 月 4 日，建业地产发布公告称，公司主席、执行董事兼控股股东胡葆森先
生透过其全资拥有的恩辉投资在公开市场上增持公司股份。公告显示，6 月 4 日，胡葆森
先生透过恩辉投资在公开市场上以每股股份平均价约港币 2.04 元增持共计 240 万股股份。
本次增持的股份总数占截至本公告日已发行股份总数得约 0.08%。本次增持金额约为港币
488.8 万元。本次增持前，恩辉投资持有 20.62 亿股股份，占截至本公告日已发行股份总数
的约 69.50%。本次增持后，恩辉投资持有 20.64 亿股股份，占截至本公告日已发行股份总
数的约 69.58%。 

【碧桂园】6 月 4 日，德州市金碧德晟房地产开发有限公司成立，注册资本 1000 万元，法
定代表人为宋凯，经营范围包含房地产开发经营；各类工程建设活动等。该公司由碧桂园
地产集团有限公司全资持股。 

【保利、首开、新航城建】6 月 4 日，据企查查消息，北京兴和航泰置业有限公司成立，
由首开持股 40%、保利持股 40%、北京新航城建持股 20%。该公司法定代表人为张兴辉，注
册资本为 7.29 亿元人民币，经营范围包含：房地产开发；销售自行开发的商品房等。用以
开发大兴区榆垡镇中心区地块。 

【保利】 6 月 7 日，保利地产发布前 5 月销售简报。2021 年 5 月，公司实现签约面积 389.21

万平方米，YOY+22.59%；实现签约金额 594.14 亿元，YOY+26.22%。2021 年 1-5 月，公司
实现签约面积 1438.37 万平方米，YOY+36.76%；实现签约金额 2348.98 亿元，YOY+50.88%。 

【首开股份】6 月 8 日，首开股份发布前 5 月销售简报。2021 年 5 月份，公司共实现签约
面积 37.61 万平方米，签约金额 115.78 亿元。其中：公司及控股子公司共实现签约面积
20.68 万平方米（含地下车库等）,签约金额 62.90 亿元。公司合作项目共实现签约面积 16.92

万平方米（含地下车库等）,签约金额 52.88 亿元。2021 年 1-5 月份，公司共实现签约面
积 157.14 万平方米，yoy+41.79%；签约金额 513.12 亿元，yoy+57.81%。 

【首创置业】6 月 8 日，据上清所消息，首创置业股份有限公司拟发行 2021 年度第二期中
期票据。募集说明书显示，本期债券基础发行金额为 0，发行金额上限为 18.04 亿元，债
券分为两个品种。 

【金地集团】6 月 8 日，据上清所消息，金地（集团）股份有限公司拟发行 2021 年度第五
期中期票据。募集说明书显示，本期债券拟发行金额 15 亿元，发行期限 3 年。 

【首创集团】6 月 8 日，据上清所消息，北京首都创业集团有限公司拟发行 2021 年度第二
期超短期融资券。募集说明书显示，本期债券拟发行金额 10 亿元，发行期限 180 天。 

【建发集团】6 月 8 日，据上清所消息，厦门建发集团有限公司拟发行 2021 年第三期超短
期融资券。募集说明书显示，本期债券拟发行金额 10 亿元，发行期限 99 天。 

【人居】6 月 7-11 日，成都迎来首批集中供地，共出让宗地 40 宗约 3449 亩，建设用地
229.9 万㎡，规划建筑规模 469.1 万㎡，起始总价达 330 亿元。 

【龙光】6 月 7-11 日，成都迎来首批集中供地，共出让宗地 40 宗约 3449 亩，建设用地
229.9 万㎡，规划建筑规模 469.1 万㎡，起始总价达 330 亿元。最终龙光以 18.43 亿元竞得
2 宗地块。 

【中骏集团】6 月 8 日，中骏集团发布 2021 年 5 月销售简报。2021 年 5 月，集团实现合
同销售金额约人民币 104.60 亿元，yoy+15%；合同销售面积 707,792 平方米，yoy+29%。
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平均销售价格为每平方米人民币 14,778 元。截至 2021 年 5 月 31 日止 5 个月，集团连同
其合营公司及联营公司实现累计合同销售金额约人民币 466.09 亿元，yoy+66%；累计合同
销售面积 2,867,566 平方米，yoy+50%。平均销售价格为每平方米人民币 16,254 元。 

【中海】6 月 8 日，淮安 1 宗商住用地成功出让，经过 38 轮报价，中海宏洋地产集团有限
公司（中海）以 7.61 亿元竞得淮安区经五路东侧、杜康路南侧地块，楼面价 8875 元/㎡，
溢价率 17.1%。 

【中海】6 月 7 日，惠州 1 宗商住用地成功出让，最终中海以 4.8 亿元竞得，楼面价 9161

元/㎡，溢价率 42.96%。 

【建发股份】6 月 7 日晚间，据上交所消息，厦门建发股份有限公司 2021 年可续期公司债
券（第三期）（面向专业投资者）取消发行。据悉，本期债券发行规模不超过 4.30 亿元（含），
票面利率询价区间为 3.70%-4.70%，债券基础期限为 3 年。 

【绿城】6 月 7 日，据深交所消息，平安-绿城 2021 年度第一期应收账款资产支持专项计
划获深交所通过。消息显示，该债券拟发行金额 18.28 亿元，发行人为绿城房地产集团有
限公司。 

【万科】6 月 7 日，据深交所消息，万科-中信证券购房尾款资产支持专项计划第二十三期
获深交所通过。消息显示，该债券拟发行金额 13.4 亿元，发行人为万科企业股份有限公司。 

【华远地产】6 月 8 日，据上交所消息，华远地产股份有限公司拟发行 2021 年公司债券（第
三期）（面向专业投资者）。募集说明书显示，本期债券发行规模不超过 21 亿元（含），票
面利率询价区间为 4.00%-6.00%，发行期限为 3 年期。 

【普洛斯中国】6 月 8 日，据上交所消息，普洛斯中国控股有限公司拟发行 2021 年公司债
券（第五期）（面向专业投资者）。募集说明书显示，本期债券发行规模不超过 20 亿元（含），
票面利率询价区间为 3.30%-4.30%，发行期限为 5 年期。 

【远洋资本】6 月 7 日，据上交所消息，远洋资本有限公司拟发行 2021 年创新创业公司债
券（面向专业投资者）（第一期）。募集说明书显示，本期债券发行规模不超过 8 亿元（含），
票面利率询价区间为 4.00%-5.50%，发行期限 3 年期。 

【北京城建】6 月 8 日，据北京产交所获悉，北京城建集团有限责任公司拟转让北京城安
辉泰置业有限公司 10%股权，信息预披露起始日期为 2021年 6月 8日至 2021年 7月 6日。 

【和谐健康】6 月 1 日，和谐健康保险股份有限公司发布公告称，拟出资 90.57 亿元收购
北京新锦城房地产经营管理有限公司 100%股权。据悉，该公司持有北京 SK 大厦。 

【万通发展】6 月 7 日晚间，万通发展发布公告称，拟将控股子公司北京万置房地产 60%

股权转让给开普方熙（北京）控股有限公司，对价为人民币 6.3 亿元。 

【招商蛇口】6 月 7 日，招商蛇口发布公告称，招商局蛇口工业区控股股份有限公司 2021

年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）已于 2021 年 6 月 7 日发行。最终发行规
模为 21.6 亿元，其中，品种一发行规模为 10.0 亿元，票面利率为 3.66%；品种二发行规模
为 11.6 亿元，票面利率为 3.37%。 

【龙光控股】6 月 9 日，据上交所消息，长城证券-龙光控股五期资产支持专项计划获上交
所受理。消息显示，该债券拟发行金额 20 亿元，原始权益人为深圳市龙光控股有限公司，
计划管理人为长城证券股份有限公司。 

【亿达中国】6 月 9 日，亿达中国发布前 5 月销售简报。5 月，集团的合约销售金额约为
人民币 3.81 亿元，集团的权益合约销售金额约为人民币 3.66 亿元。同期，集团的销售面
积为 28,694 平方米，权益销售面积为 26,052 平方米。集团的销售均价约为每平方米人民
币 13,291 元，权益销售均价约为每平方米人民币 14,065 元。前 5 月，集团的合约销售金
额约为人民币 18.20 亿元，集团的权益合约销售金额约为人民币 17.27 亿元。同期，集团
的销售面积为 130,902 平方米，权益销售面积为 116,904 平方米。集团的销售均价约为每
平方米人民币 13,905 元，权益销售均价约为每平方米人民币 14,773 元。 
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【绿地控股】6 月 9 日，绿地控股发布公告称，5 月公司新增房地产项目 6 个，总地价 74.3

亿元。 

【保利】6 月 9 日，河南洛阳 9 宗地块集中出让，总出让总面积约 468.77 亩，总起始价约
39 亿元。最终河南保利发展有限公司以 7.66 亿元竞得 LYTD-2021-42 号地块。地块位于
伊滨区兰台路与道湛街西南角，出让面积 72993.146 平方米或 109.490 亩，土地用途地上
为居住兼容商业；地下为停车场、人防设施，起始价 7.66 亿元。 

 【招商蛇口】6 月 9 日晚间，招商蛇口发布公告称，5 月公司新增 12 个项目房地产项目，
成交总价约 260.5 亿元。 

【建发】6 月 10 日，厦门迎来第二批集中供地，共 11 幅地块，总建面超 145 万平方米，
起拍总价 274.3 亿元。最终建发以 53.1 亿元竞得湖里区的 2021P04 地块，成交楼面价
50518.5 元/平，竞配建面积 2.83 万平。 

【招商蛇口】6 月 8 日，宁波市鄞州区举行投资环境推介会暨重大项目签约仪式，27 个项
目现场签约。其中，招商蛇口华东区域总部的战略合作项目，总投资 300 亿元。 

【保利】6 月 10 日，厦门迎来第二批集中供地，共 11 幅地块，总建面超 145 万平方米，
起拍总价 274.3 亿元。最终保利以 49.7 亿元竞得 2021HP01 地块，成交楼面价 2.89 万元/

平，溢价率 24.87%。 

【绿地控股】前 5 月，公司、其子公司及其联属公司合约销售约为人民币 137.21 亿元，已
售合约总建筑面积则约为 1,040,630 平方米。相关平均售价约为每平方米人民币 13,185 元。 

【阳光城】前 5 月，公司实现销售金额 813.03 亿元，权益销售金额 520.70 亿元；销售面
积 512.98 万平，权益销售面积 357.03 万平。 

【阳光城】6 月 10 日，阳光城发布公告称，5 月公司共计获得 4 个土地项目，新增计容面
积 47.12 万平方米，截至本公告日，公司需按权益承担对价款 26.04 亿元 

【华润置地】6 月 10 日，华润置地发布公告称，5 月集团在无锡、杭州、北京、青岛、南
京及哈尔滨收购了 6 幅地块，总楼面面积约 2,110,222 平方米。集团就该等土地收购应付
的权益对价约为人民币 238.0 亿元。 

【首创集团】 6 月 11 日，北京首都创业集团有限公司成功发行 2021 年度第二期超短期融
资券。本期债券实际发行金额 10 亿元，票面利率 2.7%，发行期限 180 天。债券简称 21 首
创集 SCP002，债券代码 012102131。据悉，本期债务融资工具发行拟募集资金 10 亿元，
所募集资金拟用于偿还发行人的中长期流动资金贷款 

【金地集团】金地（集团）股份有限公司 2021 年公开发行住房租赁专项公司债券获上交
所受理。该债券拟发行金额 50 亿元，发行人为金地（集团）股份有限公司，承销商、管
理人为中国国际金融股份有限公司 

【招商蛇口】6 月 11 日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司拟发行 2021 年度第四期超
短期融资券。募集说明书显示，本期债券拟发行金额 15 亿元，发行期限 90 天。债券主承
销商、簿记管理人为中国建设银行，联席主承销商为兴业银行。发行日 2021 年 6 月 15 日，
起息日 2021 年 6 月 16 日，上市流通日 2021 年 6 月 17 日。 

【绿城】湖州安吉 3 宗涉宅用地集中出让，总出让面积 9.04 万方，总建筑面积 13.54 万方，
总起价 5.77 亿元。仅 1 轮报价，浙江绿城元和房地产开发有限公司（绿城）以底价 1.88

亿元竞得安吉县灵峰街道 2020-56-1 地块，楼面价 4001 元/㎡。地块编号 AJ2021J-23，地
块名称为灵峰街道 2020-56-1 地块，出让面积 4.47 万平，土地用途为住宅用地，容积率
1.05，建筑面积 4.7 万平，起始价 1.88 亿元。 

【幸福里】  6 月 11 日，海通华泰-海淀幸福里 1-5 期资产支持专项计划获上交所受理。
消息显示，该债券拟发行金额 20 亿元，原始权益人为北京铭海置业有限公司，计划管理
人为华泰证券（上海）资产管理有限公司。据悉，北京铭海置业有限公司由华润置地持股
45%、北科建集团持股 45%、中交地产持股 10%。 
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【华润置地】6 月 7 日，广东省润投咨询有限公司成立，法定代表人为蒋慕川，注册资本
100 亿元人民币，经营范围包含：信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；企业管理咨
询。 

【碧桂园】 6 月 10 日晚间，据深交所消息，碧桂园地产集团有限公司 2021 年面向专业投
资者公开发行公司债券（第二期）票面利率为 4.80%。消息显示，本期债券总规模不超过
20 亿元（含），发行期限为 5 年期，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售
选择权。债券简称 21 碧地 02，债券代码 149509。 

【宝龙实业】6 月 11 日，上海宝龙实业发展（集团）有限公司成功发行 2021 年公司债券
（第三期）。消息显示，本期债券发行工作已于 2021 年 6 月 10 日结束，实际发行规模 4.70

亿元，票面利率为 5.70%，发行期限为 5 年期，在债券存续期第 2 年末、第 4 年末附发行
人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。 

3. 行业新闻 

土地出让收入征管职责缘何划转 

近日，财政部、自然资源部、税务总局和人民银行发布通知明确，为贯彻落实党中央、国
务院关于政府非税收入征管职责划转税务部门的有关部署和要求，决定将由自然资源部门
负责征收的国有土地使用权出让收入、矿产资源专项收入、海域使用金、无居民海岛使用
金四项政府非税收入统一划转税务部门征收。 

 

北京“公共户”政策落地，二手房交易几十年户籍迁移难题得解 

据北京市房地产业协会官方公益平台“京房字”消息，今年年初，北京对拟出台的“公共
户”落户政策征求意见，引起了社会的广泛关注。昨天，北京市公安局正式发布了《户籍
派出所设立公共户工作规定(试行)的通知》，并明确自 6 月 1 日起执行。也就是说，北京“公
共户”政策正式落地。有需要的市民已经可以申请办理了。 

 

绍兴楼市调控第三轮加码 在全国首推“网格控价法” 

随着上海、杭州、南京等地楼市强调控，不少房企把下沉三四线城市作为布局长三角地区
的策略。今年以来，浙江绍兴就成为房企拿地的热门之地，多宗地块拍出区域新高，绍兴
市房价也随之持续走高。为了抑制过热的楼市，6 月 3 日，绍兴再度发布调控政策，这也
是绍兴近三个月内第三次出手给楼市“降温”，此次发布的《关于进一步促进绍兴市房地
产市场平稳健康发展的通知》（下称《通知》）中明确了区域限购、提高限售年限、完善房
价地价联动机制，并且在全国首次提出“网格控价法”。 

  

广州公积金二手房贷款 最长期限调至 30 年  

6 月 8 日，广州住房公积金管理中心发布新修订的《广州住房公积金个人购房贷款实施办
法》（以下简称“新《办法》”），其中增加了持人才绿卡副证或区人才绿卡的缴存职工贷款
的规定，以及增加明确不予贷款情形，二手房贷款最长期限也参照商业银行等规定进行调
整。公积金中心表示，新办法于 6 月 9 日起正式实施，有效期为 5 年。 

  

首轮集中供地告一段落 房企分化料进一步加剧 

在首批宣布开展“两集中”土地出让的 22 个城市中，20 个城市已发布首轮地块出让结果。
在“限地价、竞自持、限房价”的政策引导下，多数城市实现了“稳地价、稳房价、稳预
期”的政策目标。从房企的角度看，资金实力强的企业获得更多拿地机会，行业分化将进
一步加剧。 
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集中供地成效如何？下半年房企资金调配充裕程度将降低 

今年 4 月以来，全国热点城市集中供地制度大幕拉开。截至目前，第一阶段集中供地即将
告一段落。全国 22 个重点城市中，已经有 20 个城市完成了第一批集中供地。杨红旭预计，
后两批集中供地的竞争激烈程度将会下滑。 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 06 月 13 日) 

  

资料来源：wind、天风证券研究所 

注：2021 一致预期净利润及增速数据来源为 wind 盈利预测-一致预测 

 

  

股价 最新评级日期

2018A 2019A 2020A 2021E 2022E 2018A 2019A 2020A 2021E 2022E
（元

/HKD）
最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.6 3.8 4.1 8.7 7.5 7.1 6.7 6.2 25.3 买入 2021/4/12 451.4 8.7

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.4 2.5 2.8 8.3 5.6 5.4 5.2 4.7 13.1 买入 2021/4/24 317.9 9.8

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 7.8 8.2 8.8 7.7 5.0 3.7 4.6 3.3 29.1 买入 2021/1/15 370.0 3.8

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 1.8 7.1 5.4 4.2 3.2 3.0 5.2 买入 2021/4/18 63.6 21.9

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.6 10.8 5.6 3.4 2.6 2.4 6.3 买入 2021/5/8 88.5 25.0

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.3 2.5 2.7 5.9 4.7 4.6 4.3 3.9 10.6 买入 2021/4/20 116.5 12.1

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 1.5 2.4 2.9 5.8 5.5 7.7 4.7 3.9 11.2 买入 2021/2/10 146.0 19.1

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 6.8 8.0 9.1 9.7 8.0 6.7 5.6 4.9 45.0 买入 2021/4/3 184.2 20.8

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 1.7 3.0 3.6 3.5 2.9 3.5 2.0 1.7 6.1 买入 2021/2/4 96.4 28.5

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.7 2.1 7.7 5.3 4.3 3.4 2.7 5.6 买入 2021/4/8 83.8 19.3

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 1.0 9.1 - 1.4 1.1 5.3 0.6 - 5.1 买入 2019/10/19 144.7 294.9

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.4 0.8 1.1 25.6 76.7 50.5 25.3 19.4 20.7 买入 2021/3/25 6.8 57.0

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 5.3 10.3 11.1 7.2 5.5 3.1 买入 2020/4/29 0.0 0.0

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 -0.1 0.8 1.0 11.9 6.9 -42.3 4.5 3.8 3.8 买入 2020/4/1 15.7 506.6

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 1.0 1.4 2.2 215.2 126.8 81.2 56.4 36.3 79.6 买入 2021/3/25 40.2 49.5

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 0.4 67.6 67.6 55.8 44.3 34.7 12.8 买入 2020/8/23 9.6 35.5

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.3 1.6 - 58.7 39.6 27.6 22.2 - 36.4 买入 2020/8/20 23.0 31.3

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 65.4 48.9 44.4 25.0 - 8.0 买入 2020/8/21 9.2 31.3

2021一致预期
净利润（亿

元）

2021一致预期
净利润增速
（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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