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2021 年 5 月——新建商品住宅供求同降，成交均价现结构性上

涨 

 

供求量价 

 

 

5 月，新建商品住宅

供应明显减少，与上月相

比降幅超 50%；成交方

面，受五一假期以及房源

供应不足的双重影响，成

交量降至近半年最低值。 

由于存在一二手房房价倒挂、有一定“套利”空间的情况，新房市场热度依然较高。虽然本

轮调控下整体行情出现阶段性回落，但对新建商品住房备案、预售等各环节的监管仍不能放松，相 
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关政策也需严格执行。 

价格方面，由于多个高价盘在当月网签，全市成交均价出现结构性上涨。 

 

5 月，板块成交前十榜中

外环线以外板块占到九席。新

房成交相对集中，全市半数以

上成交房源位于上榜板块。 

热销楼盘榜单中嘉定区

有三个项目上榜，其中位于南

翔板块的祥源世茂云湖漫城为

纯新盘，首次开盘共推出 377

套 68-122 平方米 1-4 房，主

力户型为 98 平方米 3 房。项

目 1.5 公里范围内有南翔印象

城以及 11 号线陈翔公路站和

规划中的嘉闵线，基本配套尚

可、出行也较为方便。与周边

次新公寓 6-7 万元/平方米的 

热门板块与楼盘 

 

 
均价相比，本项目性价比较高，同时拥有 68 平方米、总价 360 万元左右的稀缺小户型。该项目对

于在当地以及市区工作的刚需刚改客群具有一定的吸引力，虽未触发积分制，但认购率超过 100%，

当月去化超过一半。 
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5 月新增供应楼盘榜单依

然以外围项目为主、占到七席。

与上月相比纯新盘数量一致、

仍有三个，分别是云湖漫城、

格林云尚和嘉泷汇。 

位于金桥板块的嘉泷汇，首

次开盘共推出 229 套房源，户 

热门新增供应 

 
型涵盖 2-4 房，面积从 84-213 平方米不等。项目自身品质及物业管理较好，由香港嘉华集团投资

开发，第一太平戴维斯作为物业服务提供方。同时周边生活、商业配套较成熟，附近有金桥大拇指

广场、久金广场、金桥国际商业广场等，出行也较为方便，距轨交 6 号线金桥站直线距离 700M、

9 号线台儿庄路站直线距离 800M。作为金桥地区的稀缺新盘，价格与附近同品质二手住宅持平且

已基本处于现房状态，对想在中环附近、配套成熟区域置业的改善需求有较大吸引力，开盘当天所

有房源就已售罄。 

 

 

面积段方面，145 平方米

以上户型占比增加；总价段方

面，500 万元以上物业成交份额

大幅提升，时隔三个月重新回到

40%以上。综合来看，本月市区 

 

成交结构变动 
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项目成交增加，在带动均价提升

的同时，总价结构也出现非常明

显的上移。 

 

  

截至 2021 年 5 月底，全

市一手住宅存量为 45652 套、

环比上月增加 5792 套。虽然本

月新房存量有所回升，但近一年

新建商品住宅处于供不应求的

状态，整体存量趋势依然下行。 

存量变化 
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