
 

 

 请务必阅读最后一页股票评级说明和免责声明     1  

  

 

轻工制造 

报告原因：点评报告 

 

2021 年 5 月社零及地产数据点评      维持评级 

文化办公用品增长较快，住宅市场环比显著回暖          看好 

2021 年 6 月 17 日   行业研究/点评报告 

轻工行业近一年市场表现  事件描述：  

➢ 6 月 16 日，国家统计局发布 2020 年 5 月社会消费品零售数据和地产相

关数据。 

事件点评： 

➢ 轻工社零点评：5 月文化办公用品强势增长，家具类仍未恢复至疫情

前水平。 

➢ 5 月家具零售额同比增长 12.6%，增速环比 4 月继续回落，相对 2019

年同期下滑 12.21%，仍未恢复至疫情前水平。据国家统计局数据显示，2021

年 5 月，家具类零售额为 133 亿元，同比增长 12.6%，增速环比 4 月下降

9.1 个百分点，相对去年同期提升 9.6 个百分点，单月零售额相对 2019 年 5

月下滑 12.21%。 

➢ 受益于中高考备考文具采购需求的释放，5 月文化办公用品零售额表现

强势，同比增长 13.1%，相对 2019 年同期增长 17.85%，增速环比 4 月有所

加快。据国家统计局数据显示，2021 年 5 月，文化办公用品类零售额为 272

亿元，同比增长 13.1%，增速环比 4 月加快 6.4 个百分点，相对去年同期提

升 11.2 个百分点，单月零售额相对 2019 年 5 月增长 17.85%。 

➢ 地产数据跟踪观察：住宅市场环比显著回暖，销售/竣工面积好于 2019

年同期。 

➢ 5 月住宅销售面积、竣工面积分别同比增长 11.25%、8.58%，环比 4 月

均有显著回升，相对 2019 年同期分别增长 21.64%、19.11%。据国家统计

局数据显示，2021 年 1-5 月全国商品房住宅销售面积 59693 万平方米，同

比增长 39.0%，增速环比 1-4 月份回落 12.1 个百分点，相对去年同期提升

50.8 个百分点；全国住宅竣工面积 19880 万平方米，同比增长 18.5%，增

速环比 1-4 月份回落 2.2 个百分点，相对去年同期提升 29.4 个百分点。 

➢ 5 月住宅新开工面积同比下滑 2.94%，住宅开发投资完成额同比增长

11.14%，环比 4 月分别增长 14.32%、11.01%。据国家统计局数据显示，2021

年 1-5 月住宅新开工面积累计值为 55515 万平方米，同比增长 9.1%，增速

环比 1-4 月份回落 5.3 个百分点，增速比去年同期提升 23.0 个百分点；住

宅开发投资完成额 40750 亿元，同比增长 20.7%，增速环比 1-4 月份回落

3.7 个百分点，相对去年同期提升 20.7 个百分点。 

➢ 投资建议：随着我国新冠肺炎疫情防控和经济社会发展工作的持续推

进，轻工消费回补行情延续，我们看好竣工小高峰+精装修利好、出口增长
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超预期的家具板块，受益三孩政策放开和办公集采广阔空间的文具板块。

2020 年四季度开始，住宅销售和竣工面积开启强势增长，边际改善显著，

叠加期房交付期限临近、调控政策和信贷政策的边际放松，新开工和竣工

背离收窄，全国住宅有望迎来竣工小高峰，看好 2021 年家具内销表现。建

议关注欧派家居、索菲亚、我乐家居、志邦家居、喜临门、海鸥住工。文

娱用品板块，5 月文化办公用品零售额同比增长 13.1%，相对 2019 年同期

增长 17.85%，大幅超越疫情前表现，此外叠加三孩政策的放开，文具类上

市公司全年业绩有望实现快速增长，建议关注齐心集团、晨光文具。 

风险提示：宏观经济增长不及预期；地产调控政策风险；新店经营不及预

期；市场推广不达预期；原材料价格波动风险；经销商管理风险等；大宗

业务回款风险。 
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1. 轻工社零点评：文化办公用品强势增长，家具类仍未恢复至疫情前

水平 

5 月家具零售额同比增长 12.6%，增速环比 4 月继续回落，相对 2019 年同期下滑 12.21%，仍未恢复至

疫情前水平。据国家统计局数据显示，2021 年 5 月，家具类零售额为 133 亿元，同比增长 12.6%，增速环

比 4 月下降 9.1 个百分点，相对去年同期提升 9.6 个百分点，单月零售额相对 2019 年 5 月下滑 12.21%；2021

年 1-5 月，家具类零售额累计值为 618 亿元，同比增长 35.1%，相对去年同期提升 52.6 个百分点。 

受益于中高考备考文具采购需求的释放，5 月文化办公用品零售额表现强势，同比增长 13.1%，相对

2019 年同期增长 17.85%，增速环比 4 月有所加快。据国家统计局数据显示，2021 年 5 月，文化办公用品

类零售额为 272 亿元，同比增长 13.1%，增速环比 4 月加快 6.4 个百分点，相对去年同期提升 11.2 个百分点，

单月零售额相对 2019 年 5 月增长 17.85%；2021 年 1-5 月，文化办公用品类零售额累计值为 1370 亿元，同

比增长 22.0%，增速相对去年同期提升 22.3 个百分点。 

图 1：家具零售额当月值及同比增速  图 2：文化办公用品社会零售额当月同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 

2. 地产数据跟踪观察：住宅市场环比显著回暖，销售/竣工面积好于

2019 年同期 

多数房企保持较大推房力度，全国楼市有所回温。5 月住宅销售面积、竣工面积分别同比增长 11.25%、

8.58%，环比 4 月均有显著回升，相对 2019 年同期分别增长 21.64%、19.11%。据国家统计局数据显示，

2021 年 1-5 月全国商品房住宅销售面积 59693 万平方米，同比增长 39.0%，增速环比 1-4 月份回落 12.1 个

百分点，相对去年同期提升 50.8 个百分点；全国住宅竣工面积 19880 万平方米，同比增长 18.5%，增速环
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比 1-4 月份回落 2.2 个百分点，相对去年同期提升 29.4 个百分点。单月数据方面，我们测算 5 月全国商品房

住宅销售面积 14490 万平方米，同比增长 11.25%，环比 4 月增长 12.58%，相对 2019 年 5 月增长 21.64%；

5月全国住宅竣工面积3329万平方米，同比增长8.58%，环比4月增长24.99%，相对2019年5月增长19.11%。 

图 3：商品房住宅销售面积及累计同比增速  图 4：住宅竣工面积及累计同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 

 

图 5：30 大中城市商品房成交套数当周值（套）  图 6：30 大中城市商品房成交面积当周值（万㎡） 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、wind  数据来源：山西证券研究所、wind 

5月住宅新开工面积同比下滑 2.94%，住宅开发投资完成额同比增长 11.14%，环比 4月分别增长 14.32%、

11.01%。据国家统计局数据显示，2021 年 1-5 月住宅新开工面积累计值为 55515 万平方米，同比增长 9.1%，

增速环比 1-4 月份回落 5.3 个百分点，增速比去年同期提升 23.0 个百分点；住宅开发投资完成额 40750 亿元，

同比增长 20.7%，增速环比 1-4 月份回落 3.7 个百分点，相对去年同期提升 20.7 个百分点。单月数据方面，

我们测算 5 月住宅新开工面积为 15180 万平方米，同比下滑 2.94%，环比 4 月增长 14.32%，相对 2019 年 5

月下降 3.87%；5 月住宅开发投资完成额 10588 亿元，同比增长 11.14%，环比 4 月增长 11.01%，相对 2019

年 5 月增长 19.57%。 
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图 7：住宅新开工面积及同比增速  图 8：住宅开发投资完成额及同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 

3. 投资建议 

家具板块：2020 年四季度开始，住宅销售和竣工面积开启强势增长，边际改善显著，叠加期房交付期

限临近、调控政策和信贷政策的边际放松，新开工和竣工背离收窄，全国住宅有望迎来竣工小高峰，看好

2021 年家具内销表现。基于装修房屋套数测算模型，我们估算 2020、2021 年住宅竣工套数分别为 629、656

万套，加上存量房翻新需求，住宅装修套数分别为 978.92、1009.93 万套，同比-0.14%、+3.17%，潜在订单

充足，看好全年消费回补和业绩反弹。装配式建筑政策驱动，利好大宗业务量利空间，精装修标的正处业

绩释放期。建议关注欧派家居、索菲亚、我乐家居、志邦家居、喜临门、海鸥住工。 

文娱用品板块：5 月文化办公用品零售额同比增长 13.1%，相对 2019 年同期增长 17.85%，大幅超越疫

情前表现，此外叠加三孩政策的放开，文具类上市公司全年业绩有望实现快速增长，建议关注晨光文具、

齐心集团。 
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