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[Table _Title]  

家电社零&地产数据点评 

21M5：地产竣工延续复苏趋势，带动家电内销

持续回暖 
 

国家统计局发布 2021 年 1-5 月社零&房地产行业数据，1-5 月家电社零&地

产数据同比高增，前期受疫情抑制的地产竣工、销售持续兑现，同时新开工

增速、销售增速与竣工增速的缺口仍在，家电内销复苏趋势不改。 

 家电社零数据： 2021年 1-5月，家电类社会消费品零售总额 3314亿元，

YOY+23.20%。单 5月家电类社会消费品零售总额 748亿元，YOY+3.10%。 

 房屋竣工：2021年 1-5月，全国房屋竣工面积 2.76亿平方米，YOY+16.40%，

增速环比下降 1.49pct；单 5月竣工 0.48亿平方米，YOY+10.13%， 增速环

比上升 13.21pct。2021年 1-5月住宅竣工 1.99亿平方米，YOY+18.50%，增

速环比下降 2.20pct；单 5月竣工 0.33亿平方米，YOY+8.57%，增速环比

上升 12.84pct。 

 商品房销售：2021 年 1-5 月，全国商品房销售面积 6.64 亿平方米，

YOY+36.30%，增速环比下降 11.80pct；单 5 月销售 1.61 亿平方米，

YOY+9.15%，增速环比下降 10.06pct。2021年 1-5月住宅销售 5.97亿平方

米，YOY+39.00%，增速环比下降 12.10pct；单 5月销售 1.45亿平方米，

YOY+11.24%，增速环比下降 9.26pct。 

 新开工情况：2021 年 1-5 月，全国房屋新开工面积 7.43 亿平方米，

YOY+6.93%， 增速环比下降 5.92pct；单 5 月新开工 2.04 亿平方米，

YOY-6.07%，增速环比上升 3.25pct。2021年 1-5月住宅新开工 5.55亿平方

米，YOY+9.09%，增速环比下降 5.34pct；单 5月新开工 1.52亿平方米，

YOY-2.94%, 增速环比上升 5.17pct。 

 房地产开发投资：2021 年 1-5 月，全国房地产开发投资 5.43 万亿元，

YOY+18.30%，增速环比下降 3.30pct；单 5月投资 1.41万亿元，YOY+9.70%， 

增速环比下降 3.98pct。2021年 1-5月住宅投资 4.08万亿元，YOY+20.70%，

增速环比下降 3.70pct；单 5月投资 1.06万亿元，YOY+11.14%，增速环比

下降 4.85pct。 

投资建议 

 内销复苏仍在不断验证，建议关注高景气度子行业相关龙头。1）21M5

家电社零数据同比增长 3.10%，内销复苏仍在不断验证。2）从 21M5地

产销售及竣工数据来看，销售面积在高基数情形下增速有所放缓；三道

红线要求下，地产企业加速推盘、提高资金周转意愿较强，使得销售面

积增速仍保持一定韧性，竣工延续复苏趋势。新开工增速、销售增速与

竣工增速的缺口仍在，家电内销有望持续受益。 

 建议关注：火星人、亿田智能、浙江美大、老板电器。 

风险提示： 

1）疫情影响宏观经济未能达到预期；2）海外疫情二次冲击或将影响家电出

口；3）家电行业价格战加剧；4）天气因素影响住房施工进程等。 
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1. 2021年 5月社会消费品零售总额维持高增 

2021年 5月，社零数据维持高增： 2021年 1-5月，社会消费品零售总额 17.43万亿元，YOY+25.70%，

相比 2019 年同期+8.05%。单 5 月社会消费品零售总额 3.59 万亿元，YOY+12.40%，相比 2019 年同期

+9.07% 。 

2021年 5月，家用电器和音像器材类零售额同比增速略有回落。2021年 1-5月，家用电器和音响器材

类零售额累计零售额 3314亿元，YOY+23.20%，相比 2019年同期-3.89%，增速环比下降 7.50pct；其中，

单 5月家电类零售额 748.00亿元，YOY+3.10%，相比 2019年同期+2.56%, 增速环比下降 3.00pct。 

 

图表 1. 2021年 1-5月社零总额累计 YOY+25.70%  图表 2. 2021年 5月社零总额 YOY+12.40% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 3. 2021年 1-5月家电类社零总额累计 YOY+23.20%  图表 4. 2021年 5月家电类社零总额 YOY+3.10% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

2. 2021 年 1-5月住宅竣工面积累计 YOY+18.51% 

2021年 1-5月，房屋竣工面积达 2.76亿平方米，累计 YOY+16.40%，相比 2019年同期+3.28%，增速环

比下降 1.49pct； 单 5月房屋竣工面积为 0.48亿平方米，YOY+10.13%，相比 2019年同期+16.99%，增速

环比上升 13.21pct。 

2021年 1-5月，住宅竣工面积达 1.99亿平方米，累计 YOY+18.50%，相比 2019年同期+5.55%，增速环

比下降 2.20pct；单 5月住宅竣工面积为 0.33亿平方米，同比 YOY+8.57%，相比 2019年同期+19.13%， 增

速环比上升 12.84pct。 
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图表 5. 21年 1-5月房屋竣工面积累计 YOY+16.40%  图表 6. 21年 5月房屋竣工面积 YOY+10.13% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 7. 21年 1-5月住宅竣工面积累计 YOY+18.50%  图表 8. 21年 5月住宅竣工面积 YOY+8.57% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

3. 2021 年 1-5月住宅销售面积累计 YOY+39.01% 

2021年 1-5月，商品房销售面积 6.64亿平方米，YOY+36.30%，相比 2019年同期+19.57%，增速环比下

降 11.80pct；单 5月商品房销售面积 1.61亿平方米，YOY+9.15%，相比 2019年同期+19.69%，增速环比

下降 10.06pct。 

2021年 1-5月，住宅销售面积为 5.97亿平方米，YOY+39.00%，相比 2019年同期+22.55%，增速环比下

降 12.10pct，单 5月住宅销售面积为 1.45亿平方米， YOY+11.24%，相比 2019年同期+21.63%，增速环

比下降 9.26pct。 

2021年 1-5月，商品房待售面积 5.10亿平方米， YOY-1.40%，相比 2019年同期+0.19%，增速环比上升

0.20pct，2021年 1-5月住宅待售面积为 2.33亿平方米， YOY-4.30%，相比 2019年同期-.2.49%，增速环

比上升 0.10pct。 
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图表 9. 21年 1-5月商品房销售面积累计 YOY+36.30%  图表 10. 21年 5月商品房销售面积累计 YOY+9.15% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 11. 21年 1-5月住宅销售面积累计 YOY+39.00%  图表 12. 21年 5月住宅销售面积累计 YOY+11.24% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 13. 21年 1-5月商品房待售面积累计 YOY-1.40%  图表 14. 21年 1-5月住宅待售面积累计 YOY-4.30%   
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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4.新开工端：2021年 1-5 月住宅新开工面积累计 YOY+9.09% 

2021年 1-5月，商品房新开工面积达 7.43亿平方米，累计 YOY+6.93%，相比 2019年同期-6.81%，增速

环比下降 5.92pct；其中 5 月单月商品房新开工面积为 2.04 亿平方米，YOY-6.07%，相比 2019 年同期

-3.71%，增速环比上升 3.25pct。 

2021年 1-5月，住宅新开工面积达 5.55亿平方米，累计 YOY+9.09%，相比 2019年同期-6.11%，增速环

比下降 5.34pct；其中 5月单月住宅新开工面积为 1.52亿平方米，YOY-2.94%，相比 2019年同期-3.86%， 

增速环比上升 5.17pct。 

 

图表 15. 21年 1-5月商品房新开工面积累计 YOY+6.93%  图表 16. 21年 5月商品房新开工面积 YOY-6.07% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 17. 21年 1-5月住宅新开工面积累计 YOY+9.09%  图表 18. 21年 5月住宅新开工面积 YOY-2.94% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

5、2021年 1-5月全国住宅开发投资额累计 YOY+20.69% 

2021年 1-5月，全国房地产开发投资 5.43万亿元，YOY+18.25%，相比 2019年同期+17.85%，增速环比

下降 3.35pct。单 5月全国房地产开发投资 1.41万亿元，YOY+9.70%，相比 2019年同期+18.58%，增速

环比下降 3.98pct。 

2021年 1-5月，全国住宅开发投资 4.08万亿元，YOY+20.69%，相比 2019年同期+20.63%，增速环比下

降 3.71pct。单 5月住宅开发投资完成额 1.06万亿元，YOY+11.14%，相比 2019年同期+19.57%，增速环

比下降 4.85pct。 
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图表 19. 21年 1-5月房地产开发投资累计 YOY+18.25%  图表 20. 21年 5月房地产开发投资 YOY+9.70% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 21. 21年 1-5月住宅开发投资累计 YOY+20.69%  图表 22. 21年 5月住宅开发投资 YOY+11.14% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

6、关注竣工增速回暖带动的家电产品需求 

商品房的竣工表现直接影响家电产品的销售表现，2021 年四季度竣工增速回暖，有效带动家电内需

回暖。当前新开工增速、销售增速与竣工增速的缺口仍在，建议持续关注竣工增速回补带动的家电

需求。  

 

图表 23. 2021年销售增速表现好于竣工增速表现  图表 24. 房地产竣工和销售缺口仍有待回补 
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7、风险提示 

1）疫情影响宏观经济未能达到预期：当前疫情出现散点爆发态势，若疫情大规模爆发或将影响国内

宏观经济水平从而对家电企业的生存环境产生不利影响； 

2）海外疫情二次冲击或将影响家电出口：海外疫情蔓延会影响家电行业目标市场的经济环境，同时

抑制当地消费者的消费支出，这都会对家电行业的出口产生影响； 

3）家电行业价格战加剧：家电厂商或因长时间价格战导致无法支撑持续上涨的经营成本，影响企业

综合盈利能力水平； 

4）地产表现低迷: 家用电器行业的景气程度与房地产行业的关联性较高；房地产行业未来调控方向

和调控力度具有较高的不确定性，如果调控政策导致房地产市场交易长期低迷，住房装修及电器需

求将相应减少，从而将对行业内企业生产经营带来不利影响。 

5）原材料价格上涨风险：若未来主要原材料价格出现持续大幅上升情况，将不利于行业内企业的成

本控制，进而影响盈利水平。 

6）地产政策持续收紧：若地产政策收紧，房地产成交量或有下降，短期内将影响家电需求收紧。 
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