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行业走势图 

5 月商品住宅销售价格涨幅趋稳，楼市调控持续加码 
                       ——房地产销售周报 0620 
行业追踪（2021.6.14-2021.6.20） 

一手房：环比下降 12.79%，同比下降 9.92%，累计同比上升 51.8% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.67 万套，环比下降 12.79%，同比下降 9.92%，累计同比上

升 51.8%，较前一周减少 3.4 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-14.17%、

-14.19%、-8.77%；同比增速分别为 5.66%、-14.12%、-11.76%；累计同比增速分别为 76.45%、

49.81%、39.6%，较上周分别增加-4.05、-3.02、-3.69 个百分点。一线城市中，北京、上海、

广州、深圳环比增速分别为-28.32%、-7%、-20.04%、-13.9%；累计同比分别为 79.85%、

67.79%、109.3%、49.31%，较上周分别变动-2.58、-1.26、-9.61、-4.23 个百分点。 

二手房：环比下降 8.3%，同比下降 27.71%，累计同比上升 37.57% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.1 万套，环比下降 8.3%，同比下降 27.71%，累计同比上

升 37.57%，较上周减少 1.29 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-20.79%、2.74%、

-20.15%；同比增速分别为-45.18%、-9.78%、-35.24%；累计同比增速分别为35.06%、37.43%、

56.63%，较上周分别变动了 1.16、-3.02、-5.7 个百分点。 

库存：去化周期 19.5 周，环比下降 28.86% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.86 万套，去化周期 19.5 周，环比下降

28.86%，其中一线、二线城市环比增速分别-60.24%、-1.35%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.67 万套，环比下降 12.79%，同比下降 9.92%，累计同比上

升 51.8%，较前一周减少 3.4 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.1 万套，环比下

降 8.3%，同比下降 27.71%，累计同比上升 37.57%，较上周减少 1.29 个百分点。截止本次统计

日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.86 万套，去化周期 19.5 周，环比下降 28.86%，其中一

线、二线城市环比增速分别-60.24%、-1.35%。 

5 月份商品住宅销售价格涨幅趋稳。国家统计局 6 月 17 日发布 5 月份商品住宅销售价格变动情况统

计数据，国家统计局城市司首席统计师绳国庆解读称，2021 年 5 月份，统计监测的 70 个大中城市

商品住宅销售价格涨幅基本保持稳定态势。其中，一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨 0.7%，

涨幅比上月微扩 0.1 个百分点；同比上涨 6.0%，涨幅比上月扩大 0.2 个百分点。一线城市二手住宅

销售价格环比上涨 0.6%，涨幅比上月回落 0.2 个百分点；同比上涨 10.8%，涨幅比上月回落 0.5

个百分点。二三线城市商品住宅销售价格环比涨幅回落或与上月相同，同比涨幅基本稳定。 

六部门发文加强住房租赁企业资金监管。为贯彻落实党中央、国务院决策部署，加强住房租赁企业

监管，引导住房租赁企业回归住房租赁服务本源，防范化解金融风险，促进住房租赁市场健康发展，

住房城乡建设部、国家发展改革委、公安部、市场监管总局、国家网信办和银保监会近日共同发布

《关于加强轻资产住房租赁企业监管的意见》(以下简称《意见》)。《意见》明确提出，住房租赁企

业应当在商业银行设立一个住房租赁资金监管账户，向所在城市住房和城乡建设部门备案，并通过

住房租赁管理服务平台向社会公示。住房租赁企业发布房源信息时，应当同时发布住房租赁资金监

管账户信息。 

楼市因城施策。目前，已有南京、无锡、苏州、南昌、东莞 5 个城市相继出台相关政策，限制房企

多个“马甲”拿地。此前，南昌市 6 月 8 日出台的文件提出，严格限制关联公司参加同一宗住宅用

地竞买。“限房价、限地价”地块的竞买人应满足土地出让公告中明确的竞买要求，并在报名时书面

承诺其关联公司不参加同一宗地竞买。而土地一次性报价结束后，将竞买人名单对外公布并接受监

督，如有关联公司同时参加一宗地竞买情况被举报或投诉，经市场监管局查实后，依法依规严肃处

理。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优

惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期

毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：

万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南

建设、阳光城、新城控股、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园

服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光

大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.6.14-2021.6.20） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.67 万套，环比下降 12.79%，同比下降 9.92%，累计
同比上升 51.8%，较前一周减少 3.4 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-14.17%、-14.19%、-8.77%；同比增速分别为 5.66%、-14.12%、-11.76%；累计同比增速分
别为 76.45%、49.81%、39.6%，较上周分别增加-4.05、-3.02、-3.69 个百分点。一线城市中，
北京、上海、广州、深圳环比增速分别为-28.32%、-7%、-20.04%、-13.9%；累计同比分别
为 79.85%、67.79%、109.3%、49.31%，较上周分别变动-2.58、-1.26、-9.61、-4.23 个百分
点。 

   

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别-14.17%、

-14.19%、-8.77%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 76.45%、

49.81%、39.6%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1： 36 城一手房成交明细 

    2021/06/07-2021/06/13 
环比 

增速 
同比增速 

前一周

环比 

增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/06/13 
累计 

同比 

合计 
套数       36,655  -12.8% -9.9% -8.7% -21.0%        957,825  51.8% 

面积    4,054,478  -14.9% -11.7% -8.4% -18.8%    106,873,194  50.9% 

一线城市 
套数        7,727  -14.2% 5.7% 9.4% -12.8%        199,232  76.4% 

面积      795,187  -16.0% 1.1% 6.1% -17.6%     20,526,762  76.2% 

二线城市 
套数       19,089  -14.2% -14.1% -17.4% -24.7%        518,403  49.8% 

面积    2,213,412  -15.0% -15.1% -16.7% -20.5%     60,601,610  47.4% 

三线城市 
套数        9,839  -8.8% -11.8% -0.6% -19.1%        240,190  39.6% 

面积    1,045,878  -13.7% -12.7% 2.6% -16.2%     25,744,822  42.7% 

四线城市 
套数        1,280  23.7% -58.4% -21.9% -69.2%         71,910  35.9% 

面积      144,816  26.4% -56.2% -29.0% -68.2%      8,224,898  33.1% 

北京 
套数        1,210  -28.3% -16.0% -33.8% -23.6%         37,966  79.8% 

面积      147,025  -27.0% -8.7% -34.6% -19.8%      4,250,004  88.6% 

上海 
套数        4,240  -7.0% 49.4% 96.9% 9.0%         72,412  67.8% 

面积      423,200  -11.9% 46.5% 96.7% 1.2%      7,278,077  63.5% 

广州 
套数        1,249  -20.0% -30.8% -31.3% -47.5%         56,586  109.3% 

面积      137,398  -15.8% -28.9% -33.7% -47.0%      6,044,408  105.9% 

深圳 
套数        1,028  -13.9% -16.3% 9.2% 1.4%         32,268  49.3% 

面积       87,564  -13.2% -39.0% 8.5% -15.7%      2,954,273  47.1% 

成都 
套数            -  - -100.0% - -100.0%         81,891  10.4% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%     10,094,184  12.8% 

杭州 
套数        2,820  0.9% 9.1% -21.8% 4.5%         52,258  82.9% 

面积      317,892  -6.6% 0.4% -24.4% 6.1%      6,026,070  69.7% 

南京 
套数        2,322  -2.3% 61.7% 18.6% -7.3%         60,575  91.3% 

面积      258,014  -10.0% 57.0% 19.8% -8.1%      7,126,867  90.5% 

福州 
套数        1,342  -19.0% 121.8% 30.3% 181.8%         25,156  201.6% 

面积      122,382  -22.2% 161.4% 44.0% 136.6%      2,376,034  182.6% 

济南 
套数        2,465  10.3% 17.9% -21.7% -4.5%         42,580  26.3% 

面积      310,738  8.9% 18.5% -22.0% 0.4%      5,412,972  28.6% 

武汉 
套数        4,077  -20.7% 34.1% -2.1% -27.0%         96,442  181.0% 

面积      482,472  -21.1% 38.2% 0.6% -16.8%     11,159,446  184.4% 

长春 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

南宁 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

宁波 
套数          760  -40.3% -54.3% -48.7% -12.1%         35,659  54.8% 

面积       93,316  -37.1% -53.5% -47.3% -14.3%      4,064,676  48.8% 

厦门 
套数            -        -100.0%         18,820  207.4% 

面积            -        -100.0%      1,968,756  196.3% 

青岛 
套数        2,441  -9.8% -29.4% -11.3% -33.9%         60,646  31.4% 

面积      291,641  -9.9% -27.9% -10.6% -25.9%      7,080,489  31.1% 

苏州 
套数        2,862  8.0% 27.8% -29.0% 88.0%         44,376  36.9% 

面积      336,956  8.9% 25.9% -27.3% 74.7%      5,292,116  28.2% 
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无锡 
套数        1,493  -8.0% 66.1% -0.4% 2.9%         26,868  55.7% 

面积      181,800  -8.4% 62.5% 4.6% 8.9%      3,142,900  48.9% 

佛山 
套数        3,493  2.0% -19.9% -0.3% 10.9%         95,207  32.0% 

面积      291,894  -12.6% -22.7% 3.9% -2.9%      8,458,620  42.2% 

东莞 
套数          604  -20.5% -43.0% -8.2% -60.2%         19,433  19.6% 

面积 
      70,363  

-19.7% -44.1% -6.2% -59.5% 
     2,253,612  

19.5% 

金华 
套数          543  7.5% 6.9% -10.8% 64.5%         12,434  70.6% 

面积       55,084  8.7% 7.7% -17.4% 55.6%      1,364,161  76.5% 

温州 
套数        1,656  -33.7% -0.6% -9.2% 96.2%         39,648  58.5% 

面积      184,712  -36.9% -9.8% -3.1% 71.4%      4,686,742  55.7% 

泉州 
套数           14  40.0% -97.9% -73.7% -96.2%          4,665  -24.5% 

面积        2,950  32.8% -96.4% -65.6% -93.2%        598,374  -19.2% 

泰安 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          9,036  35.1% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%      1,083,207  37.3% 

赣州 
套数          560  -62.1% -68.8% -10.8% -56.4%         32,077  23.7% 

面积       70,379  -61.9% -21.6% -9.6% -54.1%      4,024,675  23.4% 

惠州 
套数          765  -25.7% 88.9% 137.9% -13.0%         12,128  71.1% 

面积       90,725  -21.8% 83.2% 130.5% -8.9%      1,389,846  64.9% 

韶关 
套数          213  36.5% -40.3% -44.7% -53.0%          5,501  -9.0% 

面积       22,747  15.7% -44.2% -42.1% -51.3%        665,666  -5.2% 

扬州 
套数          795  77.9% 26.4% 53.1% 39.1%         12,806  91.0% 

面积       94,300  71.9% 40.5% 66.4% 45.7%      1,545,442  86.8% 

岳阳 
套数          394  -15.1% 5.1% 31.1% 5.0%          7,607  16.5% 

面积       49,153  -13.7% 7.2% 20.8% 12.2%        932,821  16.9% 

江阴 
套数          625  17.5% 5.4%   39.2%         12,792  55.3% 

面积       79,982  17.3% 3.3%   36.3%      1,653,258  52.2% 

常州 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

泰州 
套数            -  - - - -100.0%          2,178  -15.8% 

面积            -  - - - -100.0%        289,754  -16.5% 

镇江 
套数        1,280  23.7% 0.5% -21.9% -3.1%         28,738  41.6% 

面积      144,816  26.4% 4.5% -29.0% -0.1%      3,348,220  45.2% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%              -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%              -  - 

莆田 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          1,537  -69.2% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%        198,431  -69.2% 

连云港 
套数            -  - -100.0% - -100.0%         39,457  90.2% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%      4,388,493  83.3% 

吉林 
套数            -                       -  - 

面积            -                       -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福州、

济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣州、

惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。  

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.1 万套，环比下降 8.3%，同比下降 27.71%，累计同
比上升 37.57%，较上周减少 1.29个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-20.79%、
2.74%、-20.15%；同比增速分别为-45.18%、-9.78%、-35.24%；累计同比增速分别为 35.06%、
37.43%、56.63%，较上周分别变动了 1.16、-3.02、-5.7 个百分点。 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-20.79%、

2.74%、-20.15%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-45.18%、

-9.78%、-35.24%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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表 2： 11 城二手房成交明细 

    2021/06/07-2021/06/13 环比增速 同比增速 
前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/06/13 累计同比 

合计 
套数      11,002  -8.3% -27.7% -11.2% -30.4%        300,618  37.6% 

面积   1,048,203  -6.9% -23.9% -13.5% -29.4%     27,999,149  37.0% 

一线城市 
套数       3,825  -20.8% -45.2% -6.7% -46.5%        127,026  35.1% 

面积     353,834  -18.6% -42.2% -7.8% -45.6%     11,015,431  29.4% 

二线城市 
套数       6,519  2.7% -9.8% -13.8% -18.5%        152,935  37.4% 

面积     622,846  3.4% -6.9% -13.6% -18.7%     14,501,680  41.3% 

三线城市 
套数         658  -20.1% -35.2% -14.5% 0.4%         20,657  56.6% 

面积      71,522  -19.6% -25.3% -33.3% 5.2%      2,482,038  49.2% 

北京 
套数       3,073  -22.7% -27.9% -7.2% -40.1%         97,792  83.7% 

面积     286,497  -20.0% -25.2% -8.7% -39.4%      8,443,622  67.3% 

深圳 
套数         752  -12.0% -72.3% -4.6% -62.9%         29,234  -28.4% 

面积      67,337  -12.0% -70.7% -3.1% -62.1%      2,571,809  -25.8% 

成都 
套数           -  - -100.0% - -100.0%         24,027  5.5% 

面积           -  - -100.0% - -100.0%      2,282,743  3.5% 

杭州 
套数       1,275  0.3% -18.9% -19.6% -31.8%         32,647  40.5% 

面积     121,576  -1.1% -19.6% -19.5% -33.6%      3,147,466  47.5% 

厦门 
套数         694  -13.1% -31.4% -2.2% -29.5%         22,030  74.4% 

面积      70,385  -13.6% -29.0% 1.1% -28.6%      2,172,823  74.1% 

南京 
套数       2,692  5.9% 13.3% -14.9% -8.5%         54,511  30.6% 

面积     237,314  5.9% 13.9% -15.1% -8.6%      4,808,647  33.3% 

南宁 
套数         336  -28.4% -61.4% 31.0% -40.8%          8,672  -20.6% 

面积      30,365  -26.3% -59.2% 28.0% -45.0%        774,187  -21.5% 

苏州 
套数       1,522  20.5% 9.0% -21.9% -6.7%         35,075  54.2% 

面积     163,206  23.3% 20.4% -20.9% -3.7%      3,598,558  57.2% 

扬州 
套数         295  8.9% -2.6% -24.3% 37.6%          8,471  33.6% 

面积      26,459  2.3% 1.1% -20.3% 35.4%        828,559  40.8% 

金华 
套数         363  -34.4% -29.7% -8.7% 48.1%         12,186  78.0% 

面积      45,063  -28.5% -11.1% -37.5% 58.6%      1,653,479  53.8% 

江门 
套数           -  - -100.0% - -100.0%              -  - 

面积           -  - -100.0% - -100.0%              -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6

个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.86 万套，去化周期 19.5 周，环比
下降 28.86%，其中一线、二线城市环比增速分别-60.24%、-1.35%。 

图 7：全国 14 城可售 42.9 万套，去化周期 19.5 周  图 8：一线 4 城可售 11.2 万套，去化周期 12.7 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城城可售 31.7 万套，去化周期 30.6 周  图 10：三线 4 城 0 万套，去化周期 0 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/06/07-2021/06/13 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均 

销售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数        428,631  -28.9%    21,938     21,954      19.5       27.4  

一线城市 套数        111,896  -60.2%     8,811      8,986      12.7       31.3  

二线城市 套数        316,736  -1.3%    10,348     10,160      30.6       31.6  

三线城市 套数              -  -     2,779      2,808        -          -   

北京 套数              -  0.0% 1684.60  1722.48        -        55.1  

上海 套数         41,791  1.4% 3196.08  3186.56      13.1       12.9  

广州 套数         77,428  0.1% 2545.44  2660.48      30.4       29.1  

深圳 套数         70,105  3.0% 1384.80  1416.32      50.6       48.0  
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杭州 套数         16,576  -9.0% 2147.48  2065.16       7.7        8.8  

南京 套数         55,625  -1.8% 2543.64  2524.68      21.9       22.4  

福州 套数         75,125  -0.9% 1057.88  1022.76      71.0       74.1  

济南 套数        105,063  -0.4% 1849.72  1811.56      56.8       58.2  

厦门 套数            934  -9.7% 887.36  912.84        -          -   

苏州 套数         64,346  -0.9% 807.48  807.48       1.2        1.3  

泉州 套数        145,980  -0.3% 515.04  508.84        -          -   

温州 套数         96,610  -0.1% 0.00  0.00        -          -   

莆田 套数              -  0.0% 97.60  116.28        -          -   

江阴 套数              -  - 0.00  0.00        -          -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4个城市；二线城市包括：杭州、南京、福州、济南、

厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、温州、莆田、江阴 4 个城市。 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【阳光城】 6 月 14 日，阳光城发布公告称，阳光智博已于 2021 年 6 月 11 日向香港联交
所递交了首次公开发行境外上市外资股（H 股）并在香港联交所主板上市的申请资料。 

【阳光城】6 月 14 日，阳光城发布公告称，公司拟与云南国际信托合作，以公司及下属子
公司在经营过程中形成的应收款为基础资产，发行相关产品进行资产管理，总额不超过 10

亿元。公告显示，债券发行期限为每期 6 个月；自股东大会审议通过后 18 个月有效。 

【越秀服务】6 月 15 日，越秀服务拟在香港 IPO 中发行 3.697 亿股股票，拟以每股 4.88

至 6.52 港元的价格发行股票。 

【中交地产】6 月 14 日晚间，中交地产发布公告称，为拓宽融资渠道，盘活存量资产，拟
与百年保险资产管理有限责任公司、平安理财有限责任公司分别开展非标供应链金融资产
证券化业务。公告显示，与百年保险资管的资产支持计划采取申请储架额度分期发行方式，
发行总额不超过 20 亿元，发行期限不超过一年。与平安理财的资产支持计划融资规模为
10 亿元，单笔理财资金投资期限不超过 15 个月。融资主体为中交地产股份有限公司及并
表项目公司。募集资金用于支付项目公司对上游供应商应付账款。 

【金地集团】6 月 15 日，金地集团发布公告称，公司完成 2021 年第五期中期票据 15 亿
元人民币的发行。本期中期票据产品简称为“21 金地 MTN005”，产品代码为“102101091”，
发行规模 15 亿，发行期限 3 年，发行利率为 3.79%。  

【中南建设】日前，中南建设全资子公司南通新世界作为普通合伙人，公司全资子公司南
通日禾作为劣后级有限合伙人，与独立第三方爱建泽盈、爱建信托合作设立南通尚柏，进
行房地产业务投资。南通新世界作为执行事务合伙人和普通合伙人（GP1）出资 100 万元，
持股 0.2%；爱建泽盈作为普通合伙人（GP2）出资 100 万元，持股 0.2%；爱建信托作为优
先级有限合伙人（LP1）出资 2.7 亿元，持股 49.6%；南通日禾作为劣后级有限合伙人（LP2）
出资 2.72 亿元，持股 50.0%。 

【中海地产】中海企业发展集团有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券（第
一期）已于 2021年 6月 15日发行。最终 21中海 01发行规模为 20亿元，票面利率为 3.25%；
21 中海 02 发行规模为 10 亿元，票面利率为 3.55%。 

【中南建设】6 月 15 日，中国金茂旗下公司嘉兴承茂置业有限公司成功引入投资方温州恒
启置业有限公司（实际控股人为中南建设），中南建设总投资 2030.3 万元，对应持股比例
为 67%。 
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【北京城建】6 月 16 日，北京城建集团拟发行 10 亿元中期票据，发行期限 2+N（2）年。
债券主承销商/簿记管理人为中信建投证券股份有限公司，起息日为 2021 年 6 月 22 日。 

【招商蛇口】 6 月 16 日，招商局蛇口工业区控股股份有限公司 2021 年度第四期超短期融
资券成功发行，发行金额 15 亿元，票面利率 2.63%。 

【中国电建】6 月 17 日，中国电建发布 2021 年 5 月销售简报。2021 年 1 月至 5 月，中国
电建新签合同总额约为人民币 2988.23 亿元，yoy+22.67%。前述新签合同总额中，国内新
签合同额约为人民币 2,416.26 亿元，yoy+35.92%；国外新签合同额折合人民约为 571.97

亿元，yoy-13.11%。国内外水利电力业务新签合同额合计约为人民币 1,147.14 亿元。 

【花样年控股】6 月 17 日，花样年控股发布公告称，公司发出要约，拟以现金购买 2021

年到期的 4 亿美元 7.375%未赎回优先票据。 

【花样年控股】6 月 17 日早间，花样年控股发布公告称，拟发行 2 亿美元优先票据，利率
14.5%，于 2024 年到期。 

【中原建业】6 月 18 日，中原建业发布公告称，公司执行董事胡冰先生于 6 月 17 日在公
开市场以平均价格每股 2.26 港元购买 22 万股公司股份，总额为 49.72 万港元。公告显示，
胡先生对公司的未来前景充满信心，并相信公司将持续增长及发展。 

【合肥城建】6 月 18 日，合肥城建发展股份有限公司发布公告称，公司于 2021 年 6 月 18

日参加了长丰县自然资源和规划局组织的土地使用权出让活动，通过竞拍方式取得合肥市
长丰县 CF202105 号地块。该地块位于长丰县水湖镇，面积为 90.71 亩，出让年限 70 年，
规划用途为居住用地，1＜容积率≤2.0，绿地率≥35%，建筑密度≤25%，配建租赁住房计
容面积 30,200 平方米，土地使用权出让总金额为人民币 18,867.68 万元，由公司自筹资金
解决。 

 

3. 行业新闻 

5 个城市发文：禁止开发商设多个马甲公司同时竞拍同一块地窗体底端 

6 月 10 日，东莞自然资源局、东莞住建局、东莞人社保障局、东莞市场监督局、东莞税务
局、不动产登记中心、公共资源交易中心等 7 部门联合发布《关于规范土地招拍挂竞买资
格的通告》（试行）。《通告》规定，东莞土地参拍企业实缴出资必须大于 0；参拍企业员工
参保人数必须大于 0；参拍企业连续报税 1 年以上，纳税大于 0。初次违反规则，参拍公
司一年禁止参与东莞土地拍卖，再次违反规则，参拍公司母公司一年禁止参与东莞土地拍
卖。 

  

无锡：江阴、宜兴做好政策储备，与市区同步推进楼市调控工作 

根据部、省最新调控要求，祁军要求江阴、宜兴两市住建局要将房地产市场调控工作要求
向各市市委、市政府做专题汇报，两市要尽快完成各自城市的房地产市场调控长效机制工
作方案，要做好调控政策储备，与市区同步推进房地产市场调控工作。要加强部门协同，
形成调控合力；要联手金融监管部门采取措施，严查经营贷、消费贷违规流入房地产市场；
要构建多维度住房保障体系，切实解决市民住房问题；要正确引导舆情，防止借机炒作，
扰乱市场，干扰房地产市场调控大局。祁军还对住建领域清源行动和遏制学区房炒作做了
进一步明确要求。 

 

5 月上海个人住房贷款增加 100 亿元，同比多增 61 亿元 

5 月上海人民币个人消费贷款增加 204 亿元，同比多增 92 亿元；其中，个人住房贷款增加
100 亿元，同比多增 61 亿元；个人汽车消费贷款增加 28 亿元，同比多增 7 亿元；个人其
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他消费贷款增加 76 亿元，同比多增 24 亿元。房地产开发贷款在 5 月出现回暖。数据显示，
5 月上海本外币房地产开发贷款增加 44 亿元，同比多增 66 亿元。按贷款用途分，住房开
发贷款减少 8 亿元，同比多减 10 亿元，其中保障性住房开发贷款减少 24 亿元，同比多减
26 亿元；商业用房开发贷款增加 52 亿元，同比多增 77 亿元。  

 

坚决阻断违规信贷资金流入楼市 

近日，北京银保监局发布 6 张罚单，邮储银行、浦发银行、广发银行、招商银行 4 家银行
在北京的分支机构因违规发放消费贷、经营贷和房地产开发贷，合计被罚 530 万元，相关
涉事人员也受到警告和处罚。江苏银行、中国银行、江苏灌南农村商业银行、民生银行等
也因信贷资金违规进入楼市被银保监部门罚款警告。 

 

5 月 17 城二手房价环比下降，深圳二手房价格由升转跌  

6 月 17 日，国家统计局发布 2021 年 5 月 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况，从
全国 70 个大中城市房价数据看，5 月份新建商品住宅上涨城市数量为 62 个，已连续 3 月
持平；二手房价格上涨城市数量继续减少，为 50 个，且价格涨幅较上月收窄，涨幅达年
内最低水平。 

  

端午小长假全国楼市趋于冷静 

刚刚过去的端午小长假，全国楼市冷静收场。根据克而瑞数据，2021 年端午节小长假，全
国 37 个重点城市商品住宅成交面积 159 万平方米，相较 2020 年端午节下降 43%。据上述
机构分析，成交量下降主要由于去年同期，疫后购房需求集中释放，导致成交基数偏高。
今年数据与 2019 年相比，仍保持稳中有增，增幅达 12%。 

 

多部门印发意见 县城新建住宅高度最高不超过 18 层 

住房和城乡建设部等十五部门近日印发《关于加强县城绿色低碳建设的意见》，提出控制
县城建设密度和强度。县城建设应疏密有度、错落有致、合理布局，既要防止盲目进行高
密度高强度开发，又要防止摊大饼式无序蔓延。县城建成区人口密度应控制在每平方公里
0.6 万至 1 万人。 

  

楼市调控初见成效 二手房价格涨幅回落 

国家统计局 17 日公布了 5 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况。国家统计局城
市司首席统计师绳国庆介绍，70 个大中城市商品住宅销售价格涨幅基本保持稳定态势，一
线城市新建商品住宅销售价格涨幅略升，二手住宅涨幅回落。 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 06 月 20 日) 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

  

股价 最新评级日期

2018A 2019A 2020A 2021E 2022E 2018A 2019A 2020A 2021E 2022E （元/HKD） 最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.6 3.8 4.1 8.4 7.3 6.9 6.5 6.1 24.6 买入 2021/4/12 454.2 9.4

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.4 2.5 2.8 8.1 5.5 5.3 5.1 4.6 12.8 买入 2021/4/24 317.9 9.8

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 7.8 8.2 8.8 7.2 4.7 3.5 4.6 3.1 27.3 买入 2021/1/15 369.1 3.6

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 1.8 6.8 5.2 4.0 3.1 2.9 5.1 买入 2021/4/18 63.6 21.9

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.6 10.4 5.4 3.3 2.6 2.3 6.0 买入 2021/5/8 89.3 26.2

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.3 2.5 2.7 5.8 4.6 4.5 4.1 3.8 10.3 买入 2021/4/20 116.5 12.1

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 1.5 2.4 2.9 5.7 5.4 7.5 4.6 3.8 10.9 买入 2021/2/10 146.0 19.1

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 6.8 8.0 9.1 9.4 7.8 6.4 5.4 4.8 43.5 买入 2021/4/3 184.6 21.0

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 1.7 3.0 3.6 3.3 2.7 3.3 1.9 1.6 5.7 买入 2021/2/4 96.4 28.5

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.7 2.1 7.7 5.3 4.3 3.4 2.7 5.7 买入 2021/4/8 83.8 19.3

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 1.0 9.1 - 1.3 1.1 5.2 0.6 - 5.1 买入 2019/10/19 144.7 294.9

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.4 0.8 1.1 24.7 74.0 48.8 24.4 18.7 20.0 买入 2021/3/25 6.8 57.0

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 5.3 10.5 11.3 7.3 5.6 3.2 买入 2020/4/29 0.0 0.0

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 -0.1 0.8 1.0 11.8 6.9 -42.0 4.5 3.8 3.8 买入 2020/4/1 15.7 506.6

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 1.0 1.4 2.2 206.4 121.6 77.9 54.1 34.8 76.3 买入 2021/3/25 39.5 47.0

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 0.4 63.9 63.9 52.8 41.9 32.8 12.1 买入 2020/8/23 9.2 29.9

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.3 1.6 - 54.8 37.0 25.8 20.7 - 34.0 买入 2020/8/20 23.0 31.3

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 62.4 46.6 42.4 23.8 - 7.6 买入 2020/8/21 7.6 31.3

2021一致预期
净利润（亿元）

2021一致预期净
利润增速（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  
 

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系 
 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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