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行业走势图 

土地供应环比升温，楼市因城施策              
——房地产土地周报 0620 

土地供应（2021.6.7-2021.6.13）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 18.46% 

本周合计供应 217 宗地块；其中住宅用地 61 宗，商服用地 30 宗，工业用地 115 宗，其他用地 11 宗。本

周 100 城土地供应建筑面积合计 2285.28 万平方米,环比上升 0.35%,同比下降 25.96%，累计同比下降

18.46%，较前一周下降 0.35 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 67.92、693.8、1523.56

万平方米，环比增速分别为 81.9%、2.86%、-2.67%；同比增速分别为-67.64%、-46.01%、-4.28%；

累计同比增速分别为-1.95%、-18.61%、-20.49%；较前一周变动-3.14、-1.26、0.77 个百分点。本

周 100 城土地挂牌均价 3094 元/平方米,环比上升 73.82%,同比上升 1.71%。其中一线、二线、三线城市

挂牌均价分别为 6863、1399、3570 元/平方米，环比增速分别为 655.01%、-40.03%、121.74%；同

比增速分别为-33.06%、-59.76%、106.84%。 

土地成交（2021.6.7-2021.6.13）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 12.43% 

本周合计成交 141 宗地块；其中住宅用地 51 宗，商服用地 13 宗，工业用地 69 宗，其他用地 8 宗。本周

100 城土地成交规划建筑面积 1060.34 万平方米,环比下降 67.92%,同比下降 67.48%，累计同比下降

12.43%，较前一周下降 3.32 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 110.29、

478.09、471.95 万平方米，环比增速分别为-34.23%、-81.72%、-9.49%；同比增速分别为-80.56%、

-61.29%、-67.63%；累计同比增速分别为 13.91%、-7.85%、-19.79%；较前一周变动-15.17、-2.93、

-2.49 个百分点。本周 100 城土地成交均价 5708 元/平方米,环比上升 49%,同比上升 82.6%。其中一线、

二线、三线城市土地成交均价分别为 1659、11086、1206 元/平方米，环比增速分别为 174.21%、141.79%、

10.95%；同比增速分别为-60.72%、249.28%、-54.64%。 

投资建议： 

本周跟踪36大城市一手房合计成交3.67万套，环比下降12.79%，同比下降9.92%，累计同比上升51.8%，

较前一周减少 3.4 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.1 万套，环比下降 8.3%，同比下降

27.71%，累计同比上升 37.57%，较上周减少 1.29 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可

售套数合计 42.86万套，去化周期 19.5周，环比下降 28.86%，其中一线、二线城市环比增速分别-60.24%、

-1.35%。 

5 月份商品住宅销售价格涨幅趋稳。国家统计局 6月 17 日发布 5 月份商品住宅销售价格变动情况统计数据，

国家统计局城市司首席统计师绳国庆解读称，2021 年 5 月份，统计监测的 70 个大中城市商品住宅销售价

格涨幅基本保持稳定态势。其中，一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨 0.7%，涨幅比上月微扩 0.1 个

百分点；同比上涨 6.0%，涨幅比上月扩大 0.2 个百分点。一线城市二手住宅销售价格环比上涨 0.6%，涨

幅比上月回落 0.2 个百分点；同比上涨 10.8%，涨幅比上月回落 0.5 个百分点。二三线城市商品住宅销售

价格环比涨幅回落或与上月相同，同比涨幅基本稳定。 

六部门发文加强住房租赁企业资金监管。为贯彻落实党中央、国务院决策部署，加强住房租赁企业监管，

引导住房租赁企业回归住房租赁服务本源，防范化解金融风险，促进住房租赁市场健康发展，住房城乡建

设部、国家发展改革委、公安部、市场监管总局、国家网信办和银保监会近日共同发布《关于加强轻资产

住房租赁企业监管的意见》(以下简称《意见》)。《意见》明确提出，住房租赁企业应当在商业银行设立一

个住房租赁资金监管账户，向所在城市住房和城乡建设部门备案，并通过住房租赁管理服务平台向社会公

示。住房租赁企业发布房源信息时，应当同时发布住房租赁资金监管账户信息。 

楼市因城施策。目前，已有南京、无锡、苏州、南昌、东莞 5 个城市相继出台相关政策，限制房企多个“马

甲”拿地。此前，南昌市 6 月 8 日出台的文件提出，严格限制关联公司参加同一宗住宅用地竞买。“限房价、

限地价”地块的竞买人应满足土地出让公告中明确的竞买要求，并在报名时书面承诺其关联公司不参加同

一宗地竞买。而土地一次性报价结束后，将竞买人名单对外公布并接受监督，如有关联公司同时参加一宗

地竞买情况被举报或投诉，经市场监管局查实后，依法依规严肃处理。我们认为，供应端将持续以规范房

地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催化企业

间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不加速推出降档

举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期毛利率为主的强投资

公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：万科 A、保利地产、 金地

集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集

团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务

等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）

优质物管：融创服务。 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.06.07-2021.06.13） 

土地供应（2021.6.7-2021.6.13）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 18.46% 

本周合计供应 217 宗地块；其中住宅用地 61 宗，商服用地 30 宗，工业用地 115 宗，其他
用地 11 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 2285.28 万平方米,环比上升 0.35%,同比下降 25.96%，累
计同比下降 18.46%，较前一周下降 0.35 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分
别为 67.92、693.8、1523.56 万平方米，环比增速分别为 81.9%、2.86%、-2.67%；同比增速
分别为-67.64%、-46.01%、-4.28%；累计同比增速分别为-1.95%、-18.61%、-20.49%；较前
一周变动-3.14、-1.26、0.77 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 3094 元/平方米,环比上升 73.82%,同比上升 1.71%。其中一线、二
线、三线城市挂牌均价分别为 6863、1399、3570 元/平方米，环比增速分别为 655.01%、
-40.03%、121.74%；同比增速分别为-33.06%、-59.76%、106.84%。 

 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 1001.85 万平方米,环比上升 48.49%,同比下降
38.91%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 0、249.48、752.36

万平方米，环比增速分别为 555%、140.62%、31.77%；同比增速分别为-100%、-67.07%、0.35%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 6087 元/平方米,环比上升 37.44%,同比上升 18.33%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 0、2558、6878 元/平方米，环比增速
分别为 666%、-74.45%、87.72%；同比增速分别为-100%、-53.68%、134.98%。 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/6/7- 

2021/6/13 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初 

至今 

累计同

比（%） 

2021/6/7- 

2021/6/13 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周环

比增速

(%) 

合计 2285.3  0.4% -26.0% -29.6% 56365.2  -18.5% 3094.0  73.8% 1.7% -47.3% 

一线城市 67.9  81.9% -67.6% -36.3% 4511.8  -1.9% 6863.0  655.0% -33.1% -22.4% 

二线城市 693.8  2.9% -46.0% -61.3% 23857.4  -18.6% 1399.0  -40.0% -59.8% -47.0% 

三线城市 1523.6  -2.7% -4.3% 9.5% 27996.1  -20.5% 3570.0  121.7% 106.8% -28.0% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 0.0    -100.0% -100.0%   

  

0.0    -100.0% -100.0% 

上海 35.2  27.4% -62.1% 2.7%   499.0  -62.5% -95.9% 17.3% 

广州 31.1  220.2% -56.8% -27.6%   14376.0  4823.3% 107.7% -56.5% 

深圳 1.6    -92.6%     564.0    -43.0%   

二

 

线

 

城

 

市 

天津 46.9  526.2% 2077.4% 143.4%   249.0  -59.9% -83.6% 65.6% 

重庆 132.9  2471.6% -24.1% 541.0%   327.0  52.8% -89.8% -86.0% 

哈尔滨 10.0  -82.5% -22.8%     6275.0  70.7% 972.6%   

长春 49.6  185.4% -34.0% 4.1%           

沈阳 0.0  -100.0% -100.0% -96.1%   0.0  -100.0% -100.0% -36.0% 

呼和浩

特 
0.0          0.0        

石家庄 13.1  -88.0% -90.1% 120.3%   382.0  -4.7% -90.7% 26.5% 

乌鲁木

齐 
352.2      -100.0%   204.0      -100.0% 

兰州 0.0          0.0        

西宁 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

银川 0.0  -100.0% -100.0% 2850.9%   0.0  -100.0% -100.0% 566.4% 

郑州 9.8    -72.8%     2245.0    -22.0%   

济南 6.4                  

太原 177.5    665.8% -100.0%   2292.0    19.7% -100.0% 

合肥 0.0          0.0        

武汉 28.9  -48.3% -85.0% -95.6%           

南京 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

成都 0.0  -100.0% -100.0% 370.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

贵阳 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

昆明 11.6  26.8%   -42.0%   633.0  -86.8%   149.3% 

南宁 17.1  -60.6% -68.4% -8.2%   4113.0  153.3% 670.2% -44.9% 

杭州 51.3  343.6% 29.0% -49.9%   2174.0  794.7% -64.1% 14.1% 

南昌 35.2  447.4% 57.2%     1351.0  205.0% 1007.4%   

福州 0.0          0.0        

海口 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

厦门 0.0          0.0        

青岛 8.9  -4.8% -86.6%     4086.0  1165.0% 179.7%   

宁波 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

苏州 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

大连 115.7  354.5% 641.5% -9.5%   0.0    -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2021.06.07-2021.06.13） 

土地成交（2021.6.7-2021.6.13）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 12.43% 

本周合计成交 141 宗地块；其中住宅用地 51 宗，商服用地 13 宗，工业用地 69 宗，其他
用地 8 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 1060.34 万平方米,环比下降 67.92%,同比下降 67.48%，
累计同比下降 12.43%，较前一周下降 3.32 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交
规划建筑面积分别为 110.29、478.09、471.95 万平方米，环比增速分别为-34.23%、-81.72%、
-9.49%；同比增速分别为-80.56%、-61.29%、-67.63%；累计同比增速分别为 13.91%、-7.85%、
-19.79%；较前一周变动-15.17、-2.93、-2.49 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 5708 元/平方米,环比上升 49%,同比上升 82.6%。其中一线、二线、
三线城市土地成交均价分别为 1659、11086、1206 元/平方米，环比增速分别为 174.21%、
141.79%、10.95%；同比增速分别为-60.72%、249.28%、-54.64%。 

本周 100 城土地成交总价 605.23 亿元,环比下降 52.2%,同比下降 40.62%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 18.3、530.01、56.93 亿元，环比增速分别为 80.44%、-55.81%、
0.43%；同比增速分别为-92.36%、35.23%、-85.32%。 

 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind、天风证券研究所 
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本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 426.6 万平方米,环比下降 78.94%,同比下降
79.73%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、291.85、134.76

万平方米，二线、三线城市环比增速分别为-84.43%、-10.94%；同比增速分别为-100%、
-55.48%、-85.8%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 13196 元/平方米,环比上升 151.59%,同比上升 199.09%。其
中一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、17785、3258 元/平方米，二线、
三线城市环比增速分别为 226.93%、14.92%；同比增速分别为-100%、227.47%、-13.54%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 562.95 亿元,环比下降 47.02%,同比下降 39.38%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、519.04、43.91 亿元，二线、三线城市环比
增速分别为-49.09%、2.34%；同比增速分别为-100%、45.8%、-87.72%。 

 
 

 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/6/7-2021/6/13 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初

至今

累计

同比

（%） 

2021/6/7-2021/6/13 
环比增

速(%) 

同比增速

(%) 

前一周环比

增速(%) 

合计 1060.3  -67.9% -67.5% 50154.5  -12% 5708.0  49.0% 82.6% -19.0% 

一线城市 110.3  -34.2% -80.6% 4670.0  14% 1659.0  174.2% -60.7% -96.8% 

二线城市 478.1  -81.7% -61.3% 21876.9  -8% 11086.0  141.8% 249.3% -1.0% 

三线城市 472.0  -9.5% -67.6% 23607.6  -20% 1206.0  10.9% -54.6% -39.9% 

一

线

城

市 

上海 71.2  49.2% -83.3% 49656.6%   1592.0  96.1% -46.8% -92.3% 

广州 28.8  -64.5% -48.9% 117.3%   1651.0  343.8% -54.3% 47.6% 

深圳 10.4    -87.9%     2145.0    -80.1%   

二 

线 

城 

市 

天津 8.0    -66.8% -100.0%   748.0    14.0% -100.0% 

重庆 69.0  -18.7% 95.5%     120.0  -45.7% -50.6%   

长春 22.5  307.5% -73.2%     330.0  -41.5% -91.7%   

石家庄 36.9  230.3% -54.0% 116.3%   381.0  -66.8% -92.4% -64.1% 

银川 0.0          0.0        

郑州 0.0  -100.0% -100.0% 6561.6%   0.0  -100.0% -100.0% 1433.4% 

济南 0.0  -100.0% -100.0% -86.0%   0.0  -100.0% -100.0% -92.5% 

太原 0.0  -100.0%       0.0  -100.0%     
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南京 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

成都 131.2    202.2%     13326.0    66.9%   

昆明 28.3    298.4% -100.0%   3524.0    761.6% -100.0% 

杭州 3.3  -97.8% -97.2% 197.4%   524.0  17.5% -89.4% -92.9% 

南昌 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

福州 0.0          0.0        

海口 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

厦门 159.1  826.3% 2643.4% 55.7%   21623.0  9510.2% -57.3% 59.6% 

青岛 8.3    -90.7% -100.0%   393.0    -82.2% -100.0% 

宁波 0.6  -95.3%   -94.9%   7688.0  267.7%   -82.9% 

苏州 0.0  -100.0% -100.0% 909.6%   0.0  -100.0% -100.0% 4538.3% 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.06.14-2021.06.20） 

【万达】6 月 17 日-18 日，吉林省长春市进行第二轮土地集中出让。本次原计划出让 75

宗地块，其中 8 宗地块提前终止出让。故最终出让 67 宗地块。其中，长春莲花山万达地
产开发有限公司（万达）以 18.2 亿元竞得莲花山生态旅游度假区的长公资土挂〔2021〕177

号至长公资土挂〔2021〕181 号的 5 宗地块。 

长公资土挂〔2021〕177 号地块成交价 2.75 亿元。该地块位于莲花山生态旅游度假区，东
至乙五街，西至农林用地，南至其它规划用地，北至农林用地。地块总面积 9.87 万平方米。 

长公资土挂〔2021〕178 号地块成交价 4.34 亿元。该地块位于莲花山生态旅游度假区，东
至劝农大街，西至农林用地，南至丙十一街，北至农林用地。地块总面积 19.67 万平方米。 

长公资土挂〔2021〕179 号地块成交价 4.39 亿元。该地块位于莲花山生态旅游度假区，东
至其它规划用地，西至农林用地，南至其它规划用地，北至其它规划用地。地块总面积 16.08

万平方米。 

长公资土挂〔2021〕180 号地块成交价 2.77 亿元。该地块位于莲花山生态旅游度假区，东
至乙五街，西至丙十一街，南至其它规划用地，北至康一路。地块总面积 9.35 万平方米。 

长公资土挂〔2021〕181 号地块成交价 3.96 亿元。该地块位于莲花山生态旅游度假区，东
至乙五街，西至丙十一街，南至康一路，北至康四路。地块总面积 13.67 万平方米。 

【恒大】6 月 17 日-18 日，吉林省长春市进行第二轮土地集中出让。本次原计划出让 75

宗地块，其中 8 宗地块提前终止出让。故最终出让 67 宗地块。其中，长春济涛房地产开
发有限公司（恒大）6.01 亿元竞得长公资土挂〔2021〕173 号地块。资料显示，该地块位
于宽城区,东至丙十二路,西至丙九路,南至丙二十二路,北至丙三十五路，宗地面积 11.65 万
平方米。 

【绿城】6 月 17 日，浙江省湖州市德清县以拍卖方式成功出让一宗住宅用地。经过 252

轮竞价，杭州浙咏企业管理有限公司（绿城）以上限价格 10.91 亿元竞得舞阳街道 2020-029

地块，楼面价 12722 元/㎡，溢价率 21.01%，竞配人才住房面积 18000 ㎡。资料显示，该
地块编号为德自然告（2021）拍字第 17 号，位于莫干山高新区地信产业园河图路西侧、
东樵街北侧。出让面积 5.17 万平，起始价 9.01 亿元，竞买保证金 1.8 亿元。 

【保利】6 月 17 日-18 日，吉林省长春市进行第二轮土地集中出让。本次原计划出让 75

宗地块，其中 8 宗地块提前终止出让。故最终出让 67 宗地块。其中，保利（长春）恒富
房地产开发有限公司 9.11 亿元竞得朝阳区 2 宗商住用地。 

长公资土挂〔2021〕135 号地块成交价 4.06 亿元。该地块位于朝阳区,东至空地,西至丙十
八路,南至乙三路,北至丙十七路，出让面积 8.41 万平。 

长公资土挂〔2021〕136 号地块成交价 5.05 亿元。该地块位于朝阳区,东至丙十九路,西至
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育民路,南至丙十七路,北至甲三路，出让面积 10.55 万平。 

【碧桂园】6 月 18 日，安徽省合肥市集中出让 12 宗地块，总出让面积 820.35 亩，总起始
价 38.29 亿元。其中，碧桂园以 2.43 亿元竞得庐江县 LJ202111 号居住用地，单价 388 万
元/亩，住宅楼面价 3233.32 元/㎡，溢价率 29.33%。资料显示，该地块位于庐城镇合铜路
以东、望湖路以北，占地 62.66 亩，规划居住用地，容积率 1.0＜R≤1.8，绿地率≥40%，
建筑密度≤22%，参考地价 300 万/亩，竞买保证金 4000 万元。 

【保利】6 月 18 日，上海市第一批集中供地正式开始。保利以 105.1310 亿竞得静安区灵
石社区 N070403 单元 095a-02、095b-01 地块，楼面价 51707 元/㎡，溢价率 8.39%。资料
显示，该地块编号为 202105317，位于静安区，东至海上文化中心，南至灵石路，西至共
和新路，北至彭江路。出让面积 7.1 万平，起始价 96.99 亿元，起始楼面价 47703 元/㎡，
竞买保证金 19.4 亿元，中止价 1047282 万元，房地联动房价 105000 元/㎡。 

【中海】6 月 18 日，安徽省合肥市集中出让 12 宗地块，总出让面积 820.35 亩，总起始价
38.29 亿元。中海以 6.43 亿元竞得肥东县 FD202103 号地块，单价 848 万元/亩，竞配建租
赁面积达 25200 ㎡，住宅楼面价 6359.97 元/㎡，溢价率 29.86%。资料显示，该地块位于
撮镇镇新世界路与黄栗树路交口西南角，占地 75.79 亩，参考地价 653 万/亩，竞买保证金
10000 万元，居住最高限价 848 万/亩，商品住宅（毛坯）平均备案价格 13365 元/㎡，最
高配建租赁住房计容建筑面积 25200 ㎡。 

【豫园股份】6 月 18 日，上海市第一批集中供地正式开始。上海复地领珺实业发展有限公
司（豫园股份）以 51.705 亿竞得徐汇区黄浦江南延伸段 WS3 单元 xh128E-03 地块，楼面
价 43116 元/㎡，溢价率 0.21%。资料显示，该地块编号为 202105327，位于徐汇区，东至
瑞宁路，南至龙华中路，西至兆丰路，北至中山南二路。出让面积 39062.2 平方米（58.6

亩），计容面积 120,000 平方米。起始价 51.6 亿元，竞买保证金 10.32 亿元，土地用途为
商业用地、办公楼、普通商品房。 

数据来源：中国网地产 
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投资评级声明 

类别 说明  评级 体系 
 

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 
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 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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