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土地市场降温，楼市因城施策 
——房地产土地周报 0704 

土地供应（2021.6.21-2021.6.27）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 18.84% 

本周合计供应 169 宗地块；其中住宅用地 35 宗，商服用地 24 宗，工业用地 104 宗，其他用地 6 宗。本

周 100 城土地供应建筑面积合计 1457.73 万平方米,环比上升 35.43%,同比下降 45.29%，累计同比下降

18.84%，较前一周下降 0.98 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 69.66、477.88、910.19

万平方米，环比增速分别为 65.62%、-8.21%、77.18%；同比增速分别为-75.41%、-50.28%、-35.91%；

累计同比增速分别为-10.39%、-19.13%、-19.75%；较前一周变动-3.74、-0.99、-0.62 个百分点。

本周 100 城土地挂牌均价 1419 元/平方米,环比上升 8.24%,同比下降 52.46%。其中一线、二线、三线城

市挂牌均价分别为 1129、902、1756 元/平方米，环比增速分别为-1.4%、5.99%、1.62%；同比增速分

别为-87.64%、-66.22%、-14.3%。 
土地成交（2021.6.21-2021.6.27）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 14.18% 

本周合计成交 160 宗地块；其中住宅用地 76 宗，商服用地 12 宗，工业用地 63 宗，其他用地 9 宗。本周

100 城土地成交规划建筑面积 2217.12 万平方米,环比上升 215.01%,同比下降 47.14%，累计同比下降

14.18%，较前一周下降 2.27 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 43.12、

1164.28、1009.73 万平方米，环比增速分别为 97.84%、621.36%、93.94%；同比增速分别为-43.6%、

-44.09%、-50.39%；累计同比增速分别为 2.27%、-12.97%、-17.49%；较前一周变动-0.77、-2.56、

-2.17 个百分点。本周 100 城土地成交均价 3750 元/平方米,环比上升 44.29%,同比上升 18.37%。其中

一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 3467、5036、2278 元/平方米，环比增速分别为 708.16%、

200.48%、-23.48%；同比增速分别为-27.92%、34.62%、-9.64%。 

 
投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 4.43 万套，环比上升 32.63%，同比下降 18.22%，累计同比上升

44.15%，较前一周减少 2.9 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.23 万套，环比上升 6.15%，

同比下降 1.61%，累计同比上升 32.1%，较上周增加 1.52 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市

住宅可售套数合计 75.63 万套，去化周期 34.8 周，环比下降 10.64%，其中一线、二线、三线城市环比

增速分别-32.3%、0.19%、0.73%。 

 

上半年中国百城新房价格累计涨 1.7%，珠三角涨幅最高。今年上半年，中国百城新建住宅价格累计上涨

1.70%，涨幅较去年同期扩大 0.43 个百分点，不过涨幅仍处于近五年较低水平。中指研究院当日发布的数

据显示，2021 年 6 月份，百城新建住宅均价为每平方米 16063 元人民币，环比上涨 0.36%，涨幅较上月

扩大 0.02 个百分点；珠三角仍是中国主要城市群中房价涨幅最高的地方。此外，分城市看，上半年百城新

建住宅价格累计涨幅排名前 20 位的城市中，珠三角城市占 5 席。 

 

广州多家银行房贷利率再上调。6 月 28 日起，平安银行广州分行上调房贷利率，调整后，该行首套房贷利

率上调 15 个 BP 至 5.45%（LPR+80BP），二套房贷利率上调 12 个 BP 至 5.55%（LPR+90BP）。 

 

住建部宣布，为积极推进房地产开发企业资质审批制度改革，做好改革后续衔接工作，自 2021 年 7 月 1

日起，各地住房和城乡建设部门停止受理房地产开发企业三级、四级资质的核定申请和暂定资质备案申请。

2021 年 7 月 1 日前已受理的，仍按原条件进行审批或备案。 

 

楼市因城施策。6 月 28 日，南京市购房证明开具工作将由南京市不动产登记部门调整为由市、区房产交易

管理部门负责，若发现存在弄虚作假、虚报瞒报行为，将在 2 年或 1 年内不予受理本人和家庭成员的购房

证明申请。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优

惠力度，“因城施策“会保持常态化。 

 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催化企业

间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不加速推出降档

举措，行业风险溢价率下行，降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期毛利率为主的强投资

公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：万科 A、保利地产、金地集

团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、

龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；

4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质

物管：融创服务。  

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.06.21-2021.06.27） 

土地供应（2021.6.21-2021.6.27）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 18.84% 

本周合计供应 169 宗地块；其中住宅用地 35 宗，商服用地 24 宗，工业用地 104 宗，其他
用地 6 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1457.73 万平方米,环比上升 35.43%,同比下降 45.29%，
累计同比下降 18.84%，较前一周下降 0.98 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积
分别为 69.66、477.88、910.19 万平方米，环比增速分别为 65.62%、-8.21%、77.18%；同比
增速分别为-75.41%、-50.28%、-35.91%；累计同比增速分别为-10.39%、-19.13%、-19.75%；
较前一周变动-3.74、-0.99、-0.62 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 1419 元/平方米,环比上升 8.24%,同比下降 52.46%。其中一线、二
线、三线城市挂牌均价分别为 1129、902、1756 元/平方米，环比增速分别为-1.4%、5.99%、
1.62%；同比增速分别为-87.64%、-66.22%、-14.3%。 

 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 424.43 万平方米,环比上升 66.9%,同比下降
68.86%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 0、31.66、392.77

万平方米，环比增速分别为-100%、-47.19%、102.09%；同比增速分别为-100%、-93.94%、
-44.66%。 

 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 3084 元/平方米,环比下降 23.91%,同比下降 39.68%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 0、4620、3025 元/平方米，环比增速
分别为-100%、-2.94%、-22.12%；同比增速分别为-100%、7.22%、-8%。 

 

 

 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/6/

21-2021

/6/27 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至

今 

累计同

比（%） 

2021/6/21

-2021/6/2

7 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 

前一周环

比增速

(%) 

合计 1457.7  35.4% -45.3% -65.9% 
60775.

3  
-18.8% 1419.0  8.2% -52.5% -56.9% 

一线城市 69.7  65.6% -75.4% -61.0% 4663.5  -10.4% 1129.0  -1.4% -87.6% -74.3% 

二线城市 477.9  -8.2% -50.3% -36.7% 
25341.

7  
-19.1% 902.0  6.0% -66.2% -28.7% 

三线城市 910.2  77.2% -35.9% -76.9% 
30770.

2  
-19.7% 1756.0  1.6% -14.3% -51.6% 

一

线

城

市 

北京 0.0    -100.0%     

  

0.0    -100.0%   

上海 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

广州 69.7  1844.3% -56.7% -95.0%   1129.0  100.2% -88.5% -91.3% 

深圳 0.0  -100.0% -100.0% 2287.0%   0.0  -100.0% -100.0% 112.6% 

二

线

城

市 

天津 157.9  478.6% 1128.2% -41.8%   669.0  126.8% 57.4% 18.5% 

重庆 13.3    -75.9% -100.0%   179.0    -66.9% -100.0% 

哈尔滨 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

长春 0.0  -100.0% -100.0% -82.6%           

沈阳 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

呼和浩特 0.0          0.0        

石家庄 17.6  -93.9% -59.6% 2092.5%   526.0  80.8% -86.9% -23.8% 

乌鲁木齐 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

兰州 0.0          0.0        

西宁 0.0          0.0        

银川 0.0          0.0        

郑州 0.0  -100.0% -100.0% -89.3%   0.0  -100.0% -100.0% -57.7% 

济南 0.0      -100.0%           

太原 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

合肥 0.0  -100.0% -100.0%     0.0    -100.0%   

武汉 71.7  683.0%   -68.4%           

南京 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

成都 3.7  -46.4%   -94.5%   0.0  -100.0%   9.2% 

贵阳 183.5      -100.0%   5224.0      -100.0% 

昆明 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

南宁 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

杭州 168.0  1035.5% 76.4% -73.5%   711.0  60.9% 193.8% -82.0% 

南昌 0.0  -100.0%   28.3%   0.0  -100.0%   258.1% 

福州 0.0          0.0        

海口 0.4          11747.0        

厦门 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

青岛 17.9  69.8% -67.4% 18.3%   223.0  -85.4% -84.1% -62.7% 

宁波 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

苏州 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

大连 17.8  -28.0% -18.7% -78.6%   0.0  -100.0% -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2021.06.21-2021.06.27） 

土地成交（2021.6.21-2021.6.27）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 14.18% 

本周合计成交 160 宗地块；其中住宅用地 76 宗，商服用地 12 宗，工业用地 63 宗，其他
用地 9 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 2217.12 万平方米,环比上升 215.01%,同比下降 47.14%，
累计同比下降 14.18%，较前一周下降 2.27 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交
规划建筑面积分别为 43.12、1164.28、1009.73 万平方米，环比增速分别为 97.84%、621.36%、
93.94%；同比增速分别为-43.6%、-44.09%、-50.39%；累计同比增速分别为 2.27%、-12.97%、
-17.49%；较前一周变动-0.77、-2.56、-2.17 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 3750 元/平方米,环比上升 44.29%,同比上升 18.37%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为3467、5036、2278元/平方米，环比增速分别为708.16%、
200.48%、-23.48%；同比增速分别为-27.92%、34.62%、-9.64%。 

本周 100 城土地成交总价 831.33 亿元,环比上升 354.41%,同比下降 37.44%。其中一线、二
线、三线城市土地成交总价分别为 14.95、586.35、230.04 亿元，环比增速分别为 1499.34%、
2068.04%、48.44%；同比增速分别为-59.35%、-24.73%、-55.17%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 1557.06 万平方米,环比上升 395.46%,同比下降
27.98%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 7.18、908.42、
641.46 万平方米，环比增速分别为 100%、2942%、125.55%；同比增速分别为-84.73%、-25.61%、
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-28.23%。 

本周 100城住宅类土地成交均价 4951元/平方米,环比上升 3.02%,同比下降 8.59%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 17980、6078、3207 元/平方米，环比增速分别
为 100%、42.71%、-34.05%；同比增速分别为 144.76%、8.98%、-37.06%。 

本周 100城住宅类土地成交总价 770.83亿元,环比上升 410.37%,同比下降 34.17%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 12.9、552.18、205.75 亿元，环比增速分别为
100%、4241.38%、48.75%；同比增速分别为-62.63%、-18.92%、-54.82%。 
 

 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/6/21-

2021/6/27 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 
年初至今 

年初至今累

计同比（%） 

2021/6/21-

2021/6/27 

环比增速

(%) 

同比增速

(%) 

前一周环比

增速(%) 

合计 2217.1  215.0% -47.1% 55777.5  -14% 3750.0  44.3% 18.4% -45.6% 

一线城市 43.1  97.8% -43.6% 4734.9  2% 3467.0  708.2% -27.9% -74.1% 

二线城市 1164.3  621.4% -44.1% 23850.5  -13% 5036.0  200.5% 34.6% -83.3% 

三线城市 1009.7  93.9% -50.4% 27192.0  -17% 2278.0  -23.5% -9.6% 101.3% 

一

线

城

市 

上海 7.2  79.4% -69.8% -94.4%  17980.0  3886.7% 352.4% -71.7% 

广州 15.9  -10.4% -69.7% -38.1%  466.0  9.9% -91.0% -74.3% 

深圳 0.0      -100.0%  0.0      -100.0% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 15.1  1784.8% -82.7% -90.0%  296.0  -43.7% -92.0% -29.7% 

重庆 5.2  541.0% -98.6% -98.8%  214.0  -86.0% -91.7% 1175.8% 

长春 31.0  68.1% -27.2% -18.0%  1601.0  -65.1% -49.0% 1289.1% 

石家庄 38.6    -29.2% -100.0%  429.0    -82.2% -100.0% 

银川 0.0         0.0        

郑州 0.0         0.0        

济南 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   

太原 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   

南京 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   

成都 48.6  8.3% 19.3% -80.9%  4513.0  311.8% 0.7% -89.2% 

昆明 0.0    -100.0% -100.0%  0.0    -100.0% -100.0% 

杭州 18.1  47.8% -90.4% 1.0%  210.0  -94.0% -97.2% 58.7% 

南昌 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   
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福州 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   

海口 0.0  -100.0% -100.0%    0.0  -100.0% -100.0%   

厦门 0.0    -100.0% -100.0%  0.0    -100.0% -100.0% 

青岛 0.0    -100.0% -100.0%  0.0    -100.0% -100.0% 

宁波 0.0  -100.0% -100.0% 193.5%  0.0  -100.0% -100.0% -92.0% 

苏州 0.0    -100.0%    0.0    -100.0%   

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.06.28-2021.07.04） 

【远洋】2021 年 6 月 30 日，远洋集团联合兴正元集团以 27.7 亿元竞得西安未央区
WY6-20-363 地块，占地面积 12.99 万平方米。同日，远洋集团以 5.48 亿元竞得江苏省张
家港市两宗宅地，占地面积共计 3.55 万平方米。 

数据来源：中国网地产 
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