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行业追踪（2021.7.5-2021.7.11） 

一手房：环比下降 13.2%，同比下降 5.52%，累计同比上升 37.79% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.84 万套，环比下降 13.2%，同比下降 5.52%，累计同比上

升 37.79%，较前一周减少 1.79 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-23.25%、

-8.58%、-14.83%；同比增速分别为 15.78%、-3.48%、-22.67%；累计同比增速分别为

66.69%、38.4%、18.84%，较上周分别增加-1.51、-1.54、-2.36 个百分点。一线城市中，北

京、上海、广州、深圳环比增速分别为-31.52%、-27.41%、-14.28%、-1.8%；累计同比分别

为 84.15%、61.96%、79.67%、40.87%，较上周分别变动 2.98、-1.32、-3.79、-3.15 个百

分点。 

二手房：环比下降 0.11%，同比下降 27.54%，累计同比上升 25.45% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.08 万套，环比下降 0.11%，同比下降 27.54%，累计同

比上升 25.45%，较上周减少 1.19 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-4.1%、

0.72%、22.1%；同比增速分别为-32.67%、-22.85%、-27.41%；累计同比增速分别为

22.75%、25.55%、44.12%，较上周分别变动了 0.79、-2.74、-3.5 个百分点。 

库存：去化周期 19.7 周，环比下降 28.48% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.97 万套，去化周期 19.7 周，环比下降

28.48%，其中一线、二线城市环比增速分别-59.47%、-0.26%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.84 万套，环比下降 13.2%，同比下降 5.52%，累计同比上

升 37.79%，较前一周减少 1.79 个百分点。周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.08 万套，环比

下降 0.11%，同比下降 27.54%，累计同比上升 25.45%，较上周减少 1.19 个百分点。截止本次

统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.97 万套，去化周期 19.7 周，环比下降 28.48%，

其中一线、二线城市环比增速分别-59.47%、-0.26%。 

房地产市场预期转向，70 大中城市房价涨幅收窄、整体稳中有落。7 月 15 日，国家统计局发布 6

月商品住宅销售价格变动情况统计数据显示，虽然部分城市环比微涨，但整体来看，70 个大中城

市商品住宅销售价格涨幅已呈现稳中有落的态势。其中，二手住房管控效果更为明显。调控下多方

预期已有转向迹象，2021 年下半年，随着信贷政策继续收紧，未来房价涨幅有望进一步放缓，楼

市将进入新一阶段调整。 

住建部发布集中式租赁住房建设标准，推动保障性租赁住房建设。7 月 9 日，住房和城乡建设部在

官网发布《关于集中式租赁住房建设适用标准的通知》，将在工程建设标准方面为集中式租赁住房

设计、施工、验收等提供依据。按照使用对象和使用功能，集中式租赁住房可分为宿舍型租赁住房

（包括实践中的公寓型租赁住房）和住宅型租赁住房两类，分别执行不同的标准。“精准导向”的

政策防范房企杠杆及投机风险，我们认为偿债能力突出、现金充足、杠杆水平相对较低且土储区位

良好的优质房企或受益。 

热门城市限购加码。7 月 15 日，江苏省南京市住房保障和房产局发布《关于规范购买新建商品住

房报名工作的通知》，《通知》将于 7 月 19 日起正式实施。南京建立了全市统一的购买新建商品住

房在线报名平台，发布报名信息、统一报名入口、规范报名条件。针对部分关注度较高的商品住房

项目，采取集中供应方式销售，申购人自报名之日起至摇号结果公示当日止，仅可参加一个集中供

应项目的购房报名。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并

维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催

化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不

加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预

期毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙

头：万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、

中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂

园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦

城、光大嘉宝等。建议关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.7.5-2021.7.11） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.84 万套，环比下降 13.2%，同比下降 5.52%，累计同
比上升 37.79%，较前一周减少 1.79 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-

23.25%、-8.58%、-14.83%；同比增速分别为 15.78%、-3.48%、-22.67%；累计同比增速分
别为 66.69%、38.4%、18.84%，较上周分别增加-1.51、-1.54、-2.36 个百分点。一线城市
中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为-31.52%、-27.41%、-14.28%、-1.8%；累计
同比分别为 84.15%、61.96%、79.67%、40.87%，较上周分别变动 2.98、-1.32、-3.79、-

3.15 个百分点。 

 

   
图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别-23.25%、-

8.58%、-14.83%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别

66.69%、38.4%、18.84%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

表 1： 36 城一手房成交明细 
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2021/07/05-

2021/07/11 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销售 

2021/01/01-

2021/07/11 
累计同比 

合计 
套数       38,388  -13.2% -5.5% -3.7% -17.2%       1,141,731  37.8% 

面积    4,306,601  -15.3% -5.8% 0.1% -13.8%     127,555,142  37.1% 

一线城市 
套数        7,475  -23.3% 15.8% -9.4% -15.7%         236,286  66.7% 

面积      817,098  -24.4% 16.7% -3.3% -15.3%      24,481,990  65.8% 

二线城市 
套数       22,565  -8.6% -3.5% -4.5% -11.0%         631,117  38.4% 

面积    2,603,450  -9.7% -5.2% -3.7% -6.4%      73,634,689  36.4% 

三线城市 
套数        8,348  -14.8% -22.7% 5.0% -31.3%         274,328  18.8% 

面积      886,052  -20.8% -21.4% 15.8% -29.0%      29,438,463  21.1% 

四线城市 
套数          883  -42.5% -70.0% 39.3% -78.7%          81,645  23.8% 

面积      102,271  -41.6% -70.4% 33.4% -77.5%       9,317,520  21.1% 

北京 
套数        1,849  -31.5% 39.0% 26.6% 16.8%          47,794  84.1% 

面积      216,370  -31.1% 36.7% 19.5% 18.1%       5,384,361  89.3% 

上海 
套数        2,947  -27.4% 30.3% 7.1% -24.2%          86,716  62.0% 

面积      328,100  -21.1% 32.1% 12.2% -21.5%       8,736,177  56.5% 

广州 
套数        1,699  -14.3% 1.1% -44.3% -28.6%          65,188  79.7% 

面积      187,544  -14.4% 3.9% -41.3% -27.6%       6,975,736  77.8% 

深圳 
套数          980  -1.8% -17.3% -21.3% -3.3%          36,588  40.9% 

面积       85,084  -35.3% -24.7% 19.5% -18.1%       3,385,715  39.9% 

成都 
套数            -   -100.0%  -100.0%         102,972  15.9% 

面积            -   -100.0%  -100.0%      12,498,824  15.8% 

杭州 
套数        2,924  36.6% 12.6% 15.5% 8.4%          61,022  60.3% 

面积      325,508  23.9% -0.2% 23.0% 8.7%       7,042,543  50.0% 

南京 
套数        1,466  -55.9% -11.4% -10.8% -41.5%          71,027  81.4% 

面积      171,969  -53.0% -9.7% -16.0% -38.8%       8,316,577  80.6% 

福州 
套数        1,283  -0.9% 89.5% 34.6% 169.4%          30,276  205.8% 

面积      127,494  -0.1% 103.0% 46.9% 146.5%       2,857,186  188.5% 

济南 
套数        2,339  -20.1% -4.6% -2.0% -9.4%          52,999  23.8% 

面积      294,453  -20.6% -5.0% -1.9% -4.9%       6,733,395  25.7% 

武汉 
套数        8,015  -0.8% 52.9% 48.3% 43.6%         121,349  133.9% 

面积      920,705  -4.5% 55.8% 48.7% 58.8%      14,096,250  138.2% 

长春 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

南宁 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

宁波 
套数        1,675  125.4% 4.6% -45.2% 93.7%          41,018  27.4% 

面积      187,847  120.3% -0.4% -46.3% 72.5%       4,691,369  24.0% 

厦门 
套数            -        -100.0%          22,413  164.5% 

面积            -        -100.0%       2,342,043  152.4% 

青岛 
套数        2,696  2.2% -15.1% -30.0% -27.0%          72,720  21.3% 

面积      310,678  3.0% -15.1% -32.5% -21.1%       8,491,958  21.1% 

苏州 
套数        2,167  -22.1% 27.6% -33.3% 42.4%          55,321  11.3% 

面积      264,796  -18.6% 29.0% -30.4% 37.3%       6,564,544  7.2% 

无锡 
套数            -   -100.0%  -100.0%          26,868  23.3% 

面积            -   -100.0%  -100.0%       3,142,900  17.5% 

佛山 套数        4,411  0.0% 13.2% 10.3% 40.0%         110,523  19.9% 
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面积      423,456  -13.9% 41.7% 32.8% 40.8%       9,980,072  31.3% 

东莞 
套数          728  -31.3% -45.8% -49.6% -52.0%          24,534  5.4% 

面积 
      82,145  

-31.0% -47.9% -47.9% -52.7% 
      2,814,468  

3.8% 

金华 
套数          566  71.5% -37.7% -25.5% 71.4%          14,258  31.3% 

面积       53,544  71.1% -51.6% -31.1% 51.2%       1,542,243  33.3% 

温州 
套数        1,322  -46.5% 5.6% 103.0% 56.6%          45,737  18.6% 

面积      155,672  -45.2% -1.1% 106.0% 44.5%       5,390,719  17.0% 

泉州 
套数            8  -52.9% -98.1% -93.3% -97.8%           4,959  -37.0% 

面积          899  -50.8% -98.3% -93.5% -97.9%         630,958  -33.2% 

泰安 
套数            -   -100.0%  -100.0%           9,036  3.2% 

面积            -   -100.0%  -100.0%       1,083,207  4.9% 

赣州 
套数        1,631  -25.1% 22.1% 29.0% 26.8%          39,148  26.1% 

面积      205,897  -22.4% -3.8% 28.6% 34.3%       4,898,041  25.3% 

惠州 
套数          656  -27.7% 29.9% 107.6% -25.4%          14,479  38.6% 

面积       79,260  -27.4% 32.7% 135.2% -20.4%       1,665,479  34.7% 

韶关 
套数          117  -33.5% -62.0% -20.0% -74.2%           6,193  -16.7% 

面积       14,114  -38.3% -51.6% -17.3% -69.8%         752,373  -13.4% 

扬州 
套数          540  158.4% -27.3% -51.3% -5.5%          14,472  66.7% 

面积       62,302  154.6% -29.3% -53.2% -3.7%       1,745,104  63.9% 

岳阳 
套数          377  53.3% -54.2% -30.1% 0.5%           9,238  7.5% 

面积       44,357  46.0% -52.9% -29.9% 1.2%       1,128,915  8.0% 

江阴 
套数          306  -36.0% -0.3%   -31.9%          14,482  35.3% 

面积       37,961  -35.0% -9.2%   -35.3%       1,856,640  33.4% 

常州 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

泰州 
套数            -     -100.0%           2,178  -15.8% 

面积            -     -100.0%         289,754  -16.5% 

镇江 
套数          883  -42.5% -25.5% 39.3% -33.2%          33,319  29.6% 

面积      102,271  -41.6% -24.7% 33.4% -29.5%       3,876,923  32.4% 

江门 
套数            -   -100.0%  -100.0%               -  - 

面积            -   -100.0%  -100.0%               -  - 

莆田 
套数            -   -100.0%  -100.0%           1,537  -75.4% 

面积            -   -100.0%  -100.0%         198,431  -75.5% 

连云港 
套数            -   -100.0%  -100.0%          44,611  71.7% 

面积            -   -100.0%  -100.0%       4,952,412  64.9% 

吉林 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4 个城市；二线城市包括：成都、杭州、南京、福

州、济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温州、泉州、泰安、赣

州、惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云港、吉林等 6 个城市。  

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 1.08 万套，环比下降 0.11%，同比下降 27.54%，累
计同比上升 25.45%，较上周减少 1.19 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分
别-4.1%、0.72%、22.1%；同比增速分别为-32.67%、-22.85%、-27.41%；累计同比增速分别
为 22.75%、25.55%、44.12%，较上周分别变动了 0.79、-2.74、-3.5 个百分点。 

 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-4.1%、

0.72%、22.1%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-32.67%、-

22.85%、-27.41%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 
资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    
2021/07/05-

2021/07/11 
环比增速 同比增速 

前一周环比

增速 

相对 2016 年

周均销售 

2021/01/01-

2021/07/11 
累计同比 

合计 
套数       10,815  -0.1% -27.5% -13.5% -31.6%         346,400  25.5% 

面积    1,041,665  -0.2% -27.3% -9.8% -29.8%      32,331,818  25.6% 

一线城市 
套数        4,469  -4.1% -32.7% -19.2% -37.5%         146,869  22.8% 

面积      417,368  -2.1% -29.5% -16.9% -35.8%      12,818,649  19.5% 

二线城市 
套数        5,578  0.7% -22.8% -6.7% -30.2%         175,634  25.5% 

面积      540,779  1.9% -21.3% -6.1% -29.4%      16,675,907  28.7% 

三线城市 套数          768  22.1% -27.4% -22.2% 17.2%          23,897  44.1% 
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面积       83,518  -3.0% -45.8% 11.0% 22.8%       2,837,262  37.6% 

北京 
套数        3,762  -4.3% 4.2% -22.2% -26.7%         114,923  68.3% 

面积      344,850  -4.8% 3.6% -19.7% -27.0%       9,996,193  57.5% 

深圳 
套数          707  -2.8% -76.6% 1.7% -65.1%          31,946  -37.8% 

面积       72,517  12.7% -72.0% 2.8% -59.2%       2,822,456  -35.5% 

成都 
套数            -   -100.0%  -100.0%          31,221  13.8% 

面积            -   -100.0%  -100.0%       2,947,463  10.8% 

杭州 
套数          919  -16.9% -26.5% -8.1% -50.9%          37,030  26.3% 

面积       88,728  -16.5% -27.2% -8.2% -51.5%       3,570,299  31.4% 

厦门 
套数          696  -5.3% -21.4% -8.2% -29.3%          25,306  56.2% 

面积       72,201  -4.8% -19.8% -7.9% -26.7%       2,506,039  56.8% 

南京 
套数        2,177  -9.5% -26.8% -4.4% -26.0%          63,866  21.7% 

面积      197,075  -8.8% -25.7% -3.4% -24.1%       5,644,692  23.7% 

南宁 
套数          480  11.6% -37.5% 8.3% -15.5%          10,150  -26.7% 

面积       43,773  9.5% -38.0% 11.3% -20.7%         908,775  -27.5% 

苏州 
套数        1,306  51.7% -3.3% -15.3% -19.9%          39,282  40.2% 

面积      139,003  50.2% -0.1% -14.1% -18.0%       4,046,103  43.4% 

扬州 
套数          294  7.7% 12.6% -12.8% 37.2%           9,948  26.4% 

面积       27,908  14.2% 20.1% -11.5% 42.8%         970,868  31.6% 

金华 
套数          474  33.1% -20.2% -28.1% 93.4%          13,949  60.1% 

面积       55,610  -9.8% -48.8% 23.5% 95.7%       1,866,394  41.0% 

江门 
套数            -   -100.0%  -100.0%               -  - 

面积            -   -100.0%  -100.0%               -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州 6 个

城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.97 万套，去化周期 19.7 周，环比
下降 28.48%，其中一线、二线城市环比增速分别-59.47%、-0.26%。 

图 7：全国 14 城可售 43 万套，去化周期 19.7 周  图 8：一线 4 城可售 11.6 万套，去化周期 13.5 周 

 

 

 
（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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图 9：二线 6 城城可售 31.4 万套，去化周期 29 周  图 10：三线 4 城 0 万套，去化周期 0 周 

 

 

 
（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    
2021/07/05-

2021/07/11 
环比增速 

前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均销

售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数         429,666  -28.5%     21,858      21,969       19.7        27.3  

一线城市 套数         116,016  -59.5%      8,587       8,698       13.5        32.9  

二线城市 套数         313,650  -0.3%     10,831      10,806       29.0        29.1  

三线城市 套数               -        2,440       2,465         -           -   

北京 套数               -  0.0% 1794.52  1809.32         -         51.1  

上海 套数          44,640  -3.7% 3201.80  3206.24       13.9        14.5  

广州 套数          76,356  -1.5% 2353.48  2397.00       32.4        32.3  

深圳 套数          71,377  2.1% 1236.96  1285.04       57.7        54.4  

杭州 套数          15,091  0.9% 2205.00  2186.28        6.8         6.8  

南京 套数          56,594  -0.7% 2702.52  2697.72       20.9        21.1  

福州 套数          74,431  -0.2% 1165.36  1133.48       63.9        65.8  

济南 套数         103,291  0.4% 1898.40  1905.36       54.4        54.0  

厦门 套数             879  -6.5% 819.16  825.88         -           -   

苏州 套数          64,243  -1.2% 826.16  856.32        1.1         1.1  

泉州 套数         146,615  0.0% 491.64  500.04         -           -   

温州 套数          96,897  0.5% 0.00  0.00         -           -   

莆田 套数               -   43.28  51.64         -           -   

江阴 套数               -   0.00  0.00         -           -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4 个城市；二线城市包括：杭州、南京、

福州、济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【越秀地产】7 月 9 日晚间，越秀地产发布前 6 月销售简报。6 月，公司实现合同销售金
额约为人民币 65.40 亿元，YOY-44%，实现合同销售面积约为 31.16 万平方米，YOY-39%。
前 6 月，公司累计合同销售金额约人民币 473.83 亿元，YOY+26%，累计合同销售面积约
179.16 万平方米，YOY+18%。累计合同销售金额约占 2021 年合同销售目标人民币 1,122

亿元的 42%。 

【弘阳地产】7 月 9 日晚间，弘阳地产发布前 6 月销售简报。2021 年 6 月份，集团的合
约销售金额为人民币 95.44 亿元；销售面积为 55.2 万平方米；平均销售价格为每平方米
人民币 17,285 元。2021 年 1–6 月，集团实现累计合约销售金额为人民币 491.5 亿元；
累计销售面积为 290.48 万平方米；平均销售价格为每平方米人民币 16,920 元。 

【龙湖集团】7 月 9 日晚间，龙湖集团发布前 6 月销售简报。前 6 月，集团累计实现合同
销售金额人民币 1426.3 亿元，合同销售面积 825.8 万平方米。六月单月实现合同销售金
额人民币 308.0 亿元，合同销售面积 172.0 万平方米。 

【绿地香港】7 月 9 日晚间，绿地香港发布前 6 月销售简报。前 6 月，公司合约销售额约
为人民币 188.11 亿元，已售合约总建筑面积则约为 140.8 万平方米。相关平均售价约为
每平方米人民币 13,354 元。 

【宝龙地产】7 月 9 日，宝龙地产发布公告称，获最多 2 亿美元贷款融资。公告显示，公
司就金额最多为等值 2 亿美元（包括增量融资）的 42 个月定期双币三层贷款融资订立一
份融资协议。定期贷款融资用作为集团现有债务进行再融资及为一般营运资金融资。 

【金科服务】7 月 11 日，金科服务发布 2021 年上半年盈利预告。预计报告期内，公司拥
有人应占溢利为人民币 2.93 亿元，YOY+70%。有关增长主要是由于集团的物业管理在管
面积的增加和社区增值服务与非业主增值服务收入的综合上升，带来综合纯利的提升。 

【中南建设】7 月 10 日，中南建设发布公告称，公司控股股东中南城投于 2021 年 7 月 8

日起质押公司 1400 万股股份，占其所持股份比例 0.68%，占公司总股本比例 0.37%。截至
公告披露日，股东中南城投持中南建设有 20.58 亿股股份，持股比例 53.78%，累计质押股
份数量 12.54 亿股股份，占其所持股份比例 60.96%，占公司总股本比例 32.78%；7 月 10

日，中南建设发布公告称，为合肥丰庆、沈阳中南屹盛 2 家公司提供借款担保，担保金
额合计 15 亿元。 

【金融街】7 月 11 日，金融街发布公告称，金融街控股股份有限公司 2021 年面向专业投
资者公开发行公司债券（第三期）票面利率为 3.32%。募集说明书显示，本期债券发行规
模不超过 20 亿元（含），发行期限为 5 年期。  

【阳光城】7 月 12 日，据深交所披露，阳光城集团股份有限公司 2021 年面向合格投资者
公开发行公司债券（第二期）票面利率确定为 7.3%，发行规模不超过 15 亿元，发行期限
为 4 年期。 

【招商局置地】7 月 12 日，招商局置地发布 2021 年前 6 月及第二季度销售简报。2021

年前 6 月集团获得合同销售总额约为人民币 288.53 亿元，YOY+47%；合同销售总面积约
为 124.87 万平方米，YOY+12%，平均售价约为每平方米人民币 23,106 元。2021 年第二
季度，集团获得合同销售总额约为人民币 146.45 亿，YOY-2%；而合同销售总面积约为
66.80 万平方米，YOY-19%，平均售价约为每平方米人民币 21,922 元。 

【首开股份】7 月 12 日，首开股份发布公告称，公司全资子公司中晟置业拟为北京绿州
提供 9.3 亿元贷款担保，期限 7 年。公告显示，北京绿州现主要开发北京市密云区长安新
村和南菜园新村旧城改建棚户区改造项目。 

【上海金桥】7 月 12 日，上海金桥出口加工区开发股份有限公司发布关于 2021 年度第二
期超短期融资券发行情况公告。本期实际发行金额 6 亿元，期限为 266 日，票面利率为
2.76%。 
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【南京高科】7 月 12 日，南京高科发布 2021 年前 6 月房地产业务销售简报。2021 年 4

月至 6 月，公司房地产业务新开工面积 15.46 万平方米，YOY-55.12%；竣工面积 10.96 万
平方米，YOY+128.81%。同期，公司房地产业务实现合同销售面积 0.05 万平方米（均为
商品住宅销售项目），去年同期无商品房销售；实现合同销售金额为 4198.22 万元（包括
商品住宅、车位等销售），YOY+4590.75%。 

【鲁商发展】7 月 12 日，鲁商发展发布前 6 月销售简报。2021 年 4-6 月，公司房地产项
目实现签约金额 58.68 亿元，YOY+5.11%；1-6 月实现签约金额 90.55 亿元，YOY+26.34%。
2021 年 4-6 月实现签约面积 54.24 万平方米，YOY+1.72%；1-6 月实现签约面积 82.69 万
平方米,YOY+21.93%。2021 年 4-6 月新开工面积 36.56 万平方米，YOY-40.09%；1-6 月新
开工面积 94.97 万平方米，YOY-5.04%。2021 年 4-6 月竣工面积 23.24 万平方米，YOY-

48.98%；1-6 月竣工面积 48.62 万平方米，YOY-19.98%。 

【金科股份】7 月 12 日，金科股份披露 2021 年 6 月份销售情况，2021 年 6 月，公司及
所投资的公司实现销售金额约 172 亿元，房地产销售面积约 187 万平方米。2021 年 1-6

月，公司及所投资的公司实现销售金额约 1021 亿元，房地产销售面积约 1005 万平方米。 

【浦东金桥】2021 年 7 月 8 日，上海金桥出口加工区开发股份有限公司发行 2021 年度
第二期超短期融资券，本期实际发行金额 6 亿元，期限为 266 日，起息日为 2021 年 7 月
9 日，兑付日为 2022 年 4 月 1 日，发行价格为 100 元，票面利率为 2.76%。募集资金已
经于 2021 年 7 月 9 日全额到账。 

【上海临港】上海临港控股股份有限公司于 2021 年 3 月 4 日发行了上海临港控股股份有
限公司 2021 年度第一期超短期融资券，本期融资券发行总额人民币 10 亿元，票面利率
2.95%，期限为 126 天。2021 年 7 月 9 日，公司完成了本期融资券的兑付工作，兑付本息
合计人民币 1,010,183,561.64 元。 

【鲁商发展】2021 年 4-6 月，公司房地产项目实现签约金额 58.68 亿元，同比增加 5.11%；
1-6 月实现签约金额 90.55 亿元，YOY+26.34%。2021 年 4-6 月实现签约面积 54.24 万平
方米，YOY+1.72%；1-6 月实现签约面积 82.69 万平方米，YOY+21.93%。2021 年 4-6 月
新开工面积 36.56 万平方米，YOY-40.09%；1-6 月新开工面积 94.97 万平方米，YOY-

5.04%。2021 年 4-6 月竣工面积 23.24 万平方米，YOY-48.98%；1-6 月竣工面积 48.62 万
平方米，YOY-19.98%。 

【南京高科】2021 年 4-6 月，公司房地产业务新开工面积 15.46 万平方米，YOY-55.12%；
竣工面积 10.96 万平方米，YOY+128.81%。2021 年 1-6 月，公司房地产业务新开工面积
21.63 万平方米，YOY-37.21%；竣工面积 10.96 万平方米，YOY-68.93%。 2021 年 4-6 月，
公司房地产业务实现合同销售面积 0.05 万平方米，实现合同销售金额为 4,198.22 万元，
YOY+4,590.75%。2021 年 1-6 月，公司房地产业务实现合同销售面积 0.10 万平方米，
YOY-98.90%；实现合同销售金额 5,673.37 万元，同比减少 90.31%。 2021 年 6 月末，公
司出租房地产总面积 14.23 万平方米。2021 年 4-6 月，公司房地产业务取得租金总收入
1,590.64 万元。2021 年 1-6 月，公司房地产业务取得租金总收入 2,976.09 万元。 

【华润置地】截至 2021 年 6 月 30 日止一个月，华润置地有限公司及其附属公司实现总
合同销售金额约人民币 387.1 亿元，总合同销售建筑面积约 2,417,798 平方米，分别按年
增长 21.8%及 35.8%。同期，权益合同销售金额及权益合同销售建筑面积分别约 243.1 亿元
及 1,566,164 平方米，分别按年增长 21.1%及 19.8%。2021 年累计合同销售金额约人民币
1,648.0 亿元，总合同销售建筑面积约 9,633,571 平方米，分别按年增长 48.7%及 52.4%。 

【华润置地】截至 2021 年 6 月，华润置地有限公司在郑州、成都、昆明、珠海、长春、
淮安及佛山收购了 7 幅地块，总楼面面积约 1,981,109 平方米。本集团就该等土地收购应
付的权益对价约为人民币 105.9 亿元。 

【金科股份】2021 年 6 月，金科地产集团股份有限公司及所投资的公司实现销售金额约
172 亿元，房地产销售面积约 187 万平方米。 2021 年 1-6 月，本公司及所投资的公司实
现销售金额约 1,021 亿元，房地产销售面积约 1,005 万平方米。 
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【绿地控股】2021 年 4-6 月，公司新增房地产项目储备 21 个，土地面积 185.36 万平方
米，权益土地面积 143.40 万平方米；2021 年 1-6 月，公司新增房地产项目储备 34 个，
土地面积 322.64 万平方米，权益土地面积 258.56 万平方米；2021 年 4-6 月，公司完成
新开工面积 445.0 万平方米，YOY-50.4%。 2021 年 1-6 月，公司完成新开工面积 983.6

万平方米，YOY-39.8%。2021 年 4-6 月，公司实现合同销售面积 701.1 万平方米，
YOY+15.6%；实现合同销售金额 938.65 亿元，YOY+13.7%。 2021 年 1-6 月，公司实现合
同销售面积 1293.5 万平方米，YOY+25.4%；实现合同销售金额 1640.74 亿元，YOY+23.3%。 

【华侨城 A】2021 年 6 月份公司实现合同销售面积 40.54 万平方米，合同销售金额 83.68

亿元；2021 年 1-6 月份公司累计实现合同销售面积 225.84 万平方米，YOY+49%；合同销
售金额 447.38 亿元，YOY+36%。 

【光明地产】公司本次发行 2021 年度第二期中期票据，发行金额为人民币 6.7 亿元，于
2021 年 7 月 8 日-7 月 9 日实施了发行。 

【金融街】金融街控股股份有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行公司债券（第三期）
发行规模为不超过人民币 20 亿元（含 20 亿元）。本期债券为 5 年期固定利率债券。发行
价格为每张人民币 100 元。本次发行工作已于 2021 年 7 月 13 日结束，实际发行规模为
20 亿元人民币，票面利率为 3.32%。 

【南国置业】7 月 14 日，南国置业(002305,股吧)股份有限公司发布 2021 年半年度业绩预
告，预计经营业绩为亏损。报告期内，南国置业归属于上市公司股东的净利润亏损 35000

万元-43000 万元，而上年同期亏损 29929.29 万元，同比增加 16.94%-43.67%；基本每股
收益亏损 0.25 元/股–0.20 元/股，上年同期亏损 0.17 元/股。公告表示，业绩变动原因是
报告期内新型冠状病毒肺炎疫情对部分商业项目日常经营仍存在一定持续影响。同时，
部分商业项目处于调改和商业培育期。 

【美好置业】7 月 14 日，美好置业(000667,股吧)集团股份有限公司发布 2021 年半年度业
绩预告，预计经营业绩亏损。据公告显示，报告期内，美好置业归属于上市公司股东的
净利润本报告期亏损 2.9 亿元—4.1 亿元，上年同期盈利 3462 万元；基本每股收益本报告
期亏损 0.1176 元/股-0.1662 元/股，上年同期盈利 0.0140 元/股。 公告称，业绩变动主要
原因说明有装配式建筑业务尚未达到相应的规模，本报告期产生经营亏损 2 亿元；受房
地产开发周期影响，2021 年 1-6 月房地产项目结算面积、结算收入较少，造成美好置业
本报告期业绩亏损。 

【金地集团】7 月 14 日，金地（集团）股份有限公司发布申请综合融资额度暨关联交易
的公告。据公告显示，金地（集团）股份有限公司基于业务发展需要，拟向招商银行股
份有限公司申请总额为 260 亿元人民币的综合融资额度，用途包括但不限于：综合授信、
债券投资等，期限不超过两年。由于公司董事罗胜同时担任招商银行(600036,股吧)的董
事，因此招商银行构成公司于中国证监会和上海证券交易所监管口径的关联方。本次交
易构成关联交易。 

【嘉凯城】7 月 14 日，嘉凯城(000918,股吧)集团股份有限公司公布 2021 年半年度业绩预
告。公告显示，期内归属于上市公司股东的净利润将亏损约 4.3 亿元，而去年同期是亏损
6.12 亿元。同时，期内基本每股收益亏损约 0.24 元，去年同期是亏损约 0.34 元。 

【金融街】7 月 14 日，金融街(000402,股吧)控股股份有限公司发布 2021 年半年度业绩预
告，业绩预期为同向上升。报告期内，归属于上市公司股东的净利润约 5.78 亿元~6.28

亿元，比上年同期上升约 130%-150%；基本每股收益约 0.19-0.21 元，上年同期盈利 0.08

元。本次业绩预告未经注册会计师审计。 

【滨江集团】7 月 14 日，滨江集团(002244,股吧)发布公告称，6 亿元公司债券于 2021 年
7 月 15 日在深交所上市，票面利率 3.96%。债券名称杭州滨江房产集团股份有限公司
2021 年面向合格投资者公开发行公司债券（第一期），债券简称 21 滨房 01，债券代码
149540.SZ，发行期限 2 年。主承销商、簿记管理人兼债券受托管理人为中信证券(600030,

股吧)。发行人主体及债项信用等级均为 AAA。本期债券募集资金扣除发行费用后，拟用
于偿还“16 滨房 01”。 
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【福晟国际】7 月 14 日，福晟国际控股集团有限公司发布独立调查的主要调查结果概要。
根据独立调查结果，嘉兴铂金无法或延迟向公司及核数师提交相关财务资料，导致延迟
刊发 2020 年全年业绩，乃与 2020 年 10 月或前后发生的一项事件有关，当中一间在中国
香港注册成立并拥有嘉兴铂金 25%股权的有限公司中铂国际(中国)投资有限公司(少数股东)

试图限制嘉兴铂金的人员取得若干公司项目，特别是嘉兴铂金的公司印章以及会计账簿
及记录。 

【德信服务】7 月 14 日，德信服务发布公告，最终发售价已厘定为每股发售股份 3.06 港
元，估计公司将自全球发售收取的所得款项净额约为 6.97 亿港元。预期公司股份将于
2021 年 7 月 15 日上午九时正开始于联交所买卖。公告显示，香港公开发售已获超额认购，
合共接获 21154 份有效申请，认购合共 7707.4 万股香港发售股份，相当于香港公开发售
项下初步可供认购的 2500 万股香港发售股份总数约 3.08 倍。 

【中国海外发展有限公司】7 月 15 日，中国海外发展有限公司发布自愿性公告称于 2021

年 6 月 3 日至 2021 年 7 月 14 日期间，中国海外集团在公开市场上进一步增持共
1022500 股本公司股份。增持事项后，中国海外集团共持有 6138405183 股股份。 

【荣安地产】7 月 15 日，荣安地产发布关于股东部分股权质押及解除质押的公告，称本
次合计解除质押股数 8100 万股，占其所持股份比例 5.30%，占公司总股本比例 2.54%。 

【SOHO 中国】7 月 15 日，SOHO 中国发布交易披露，称 2021 年 7 月 14 日，高盛（亚
洲）有限责任公司代表高盛集团有限公司与其相关联机构交易衍生工具，参照证券数目
合计约 155 万，总金额约 653 万美元。 

【阳光城】7 月 15 日，阳光城发布 2021 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）
在深圳证券交易所上市的公告，债券代码 149545.发行总额 10 亿元，4 年期，附第 2 年
末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权，票面利率 7.30%。 

【华南城】7 月 15 日，华南城发布公告称截至 2021 年 6 月 30 日止之 2021、22 财政年
度第一季度实现合约销售约 40.22 亿港元，YOY+8.4%；以平均售价约 9500 港元/平方米
签订建筑面积约 424500 平方米的合约销售。 

【迪马股份】7 月 15 日，迪马股份发布 2021 年半年度经营情况简报，称 2021 年 1-6 约，
公司房地产业务实现销售面积 177.76 万平方米，销售金额 233.58 亿元，其中合并报表权
益销售面积 101.14 万平方米，合并报表权益销售金额为 121.51 亿元。公司房地产项目新
开工面积 177.02 万平方米，竣工面积 68.44 万平方米。公司新增房地产项目 10 宗，计容
建筑面积 181.18 万平方米。 

【三六五网】7 月 15 日，三六五网发布关于董事减持计划实施完毕的公告，称计划在公
告发布之日起 15 个交易日后 6 个月内，以集中竞价方式合计减持不超过 47800 股的公司
股份。 

【宋都股份】7 月 15 日，宋都股份发布 2020 年年度权益分派实施公告，称根据《关于公
司 2020 年度利润分配方案的议案》以实施权益分派股权登记日的股份总数扣除届时回购
专户上累计已回购股份数量 76,570,025 股后的股份数量，即 1,263,552,301 股为基准，向
全体股东每股派发的现金红利为 0.01 元（含税），共计派发现金红利 12,635,523.01 元
（含税）。 

【国创高新】7 月 15 日，国创高新发布 5%以上股东减持股份预披露公告，称持有公司股
份 71,799,577 股（占公司股份总数的 7.8356%）的股东深圳市茂源进出口有限公司拟在本
减持计划公告之日起 15 个交易日之后的 6 个月内以集中竞价或大宗交易方式减持公司股
份合计不超过 54,960,000 股，即不超过公司总股本的 6%。 

【荣丰控股】7 月 15 日，荣丰控股发布 2021 年半年度业绩预告，称 2021 年 1 月 1 日至
2021 年 6 月 30 日，预计亏损 2500 万元-3200 万元，YOY-54.54%-97.81%，基本每股收益
亏损 0.17 元/股-0.22 元/股。 

【蓝光发展】7 月 15 日，蓝光发展发布关于延缓实施公司 2020 年度利润分配方案的公告，
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称截止 2020 年 12 月 31 日，公司期末可供分配利润为 1,661,199,620.74 元。拟定利润分
配预案为：以利润分配实施股权登记日实际有权参与股数为基数，向全体股东每 10 股派
发现金红利 0.85 元（含税），不进行送股和资本公积金转增股本。 

【京能置业】7 月 16 日，京能置业发布 2021 年第二季度房地产项目经营情况简报。
2021 年第二季度，公司及控股子公司全口径签约面积 2.52 万平，YOY-73.87%;签约金额
10.16 亿元，YOY-58.52%；权益口径签约面积 1.31 万平，YOY-77.57%;权益口径签约金额
5.21 亿元，YOY-61.27%。 

【栖霞建设】 7 月 16 日，栖霞建设发布第二季度销售简报。2021 年第二季度，公司新
开工面积 5.64 万平方米，上年同期无新开工面积；无竣工面积，上年同期亦无竣工面积。
前 6 月公司新开工面积 11.47 万平方米，上年同期新开工面积 12.55 万平方米；竣工面积
8.73 万平方米，上年同期无竣工面积。第二季度公司商品房权益合同销售面积 6.70 万平
方米，上年同期商品房合同销售面积 2.41 万平方米；商品房权益合同销售金额 17.84 亿
元，上年同期商品房合同销售金额 5.90 亿元。前 6 月公司商品房权益合同销售面积 12.09

万平方米，上年同期商品房合同销售面积 2.73 万平方米；商品房权益合同销售金额 35.99

亿元，上年同期商品房合同销售金额 6.57 亿元。截止 2021 年 6 月 30 日，公司出租物业
总面积为 8.76 万平方米。2021 年第二季度，公司确认的租赁收入为 1768.64 万元，上年
同期为 1797.73 万元。2021 年前 6 月，公司确认的租赁收入为 3548.37 万元，上年同期
为 3403.67 万元。 

【中国电建】7 月 16 日，中国电建发布 2021 年 1 月至 6 月销售简报。2021 年 1 月至 6

月，公司新签合同总额约为人民币 3822.66 亿元，YOY+13.7%。前述新签合同总额中，国
内新签合同额约为人民币 3117.76 亿元，YOY+21.91%；国外新签合同额折合人民约为
704.90 亿元，YOY-12.38%。 

【保利地产】保利地产 2021 年 7 月 16 日晚间发布业绩快报称，上半年归属于母公司所
有者的净利润 102.98 亿元，YOY+1.72%；营业收入 901.09 亿元，YOY+22.25%；基本每股
收益 0.86 元，YOY+1.41%。 

【雅居乐集团】7 月 16 日，雅居乐集团发布公告称，发行于 2025 年到期 3.14 亿美元 5.5%

的优先票据。公司有意将票据所得款项净额用于为若干将于一年内到期的现有中期至长
期离岸债务再融资。 

【佳兆业集团】7 月 16 日，佳兆业集团发布公告称，发行 2022 年到期的 2 亿美元 8.65%

优先票据。公司拟将票据发行所得款项净额用于现有债务再融资及一般公司用途。 

【五矿地产】7 月 16 日，五矿地产发布公告称，发行于 2026 年到期 3 亿美元 4.95%有担
保优先债券。公司拟根据可持续发展融资框架将债券发行所得款项净额用作现有债务再
融资。 

【张江高科】7 月 16 日，据上交所披露，张江高科 15 亿元公司债券票利率最终确定，品
种一票面发行期限为 5 年，利率为 3.2%；品种二发行期限为 7 年，票面利率为 3.49%。本
期发行的债券募集资金，在扣除必要的发行费用后，拟用于偿还有息债务。 

【雅居乐集团】7 月 16 日，雅居乐集团发布公告称，间接全资附属公司远航金门增持他
生活服务 5000 万股境外上市股。于购买事项完成后，公司将于雅生活 7.71 亿股境外上市
股中拥有权益，占于本公告日期雅生活已发行股本总额约 54.31%。 

【新城控股】7 月 16 日，新城控股境外子公司新城环球完成在境外发行总额为 3 亿美元
的绿色无抵押固定利率债券，并获得新加坡证券交易所的原则性上市批准，票面年息为
4.625%。 

【招商蛇口】7 月 16 日，招商蛇口发布公告称，公司的控股子公司启东招盈向招商银行
股份有限公司南通分行申请融资额度 10 亿元，融资期限为 3 年。公司的全资子公司上海
招商按照 51%的持股比例为启东招盈上述融资提供连带责任担保，担保本金金额不超过
5.1 亿元，担保期限自借款合同及其补充协议项下债务期限届满日后三年止。 
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【中南建设】 7 月 16 日晚间，中南建设发布公告称，为东台锦玺、青岛中南世纪城、淄
博锦泉、济南鸿义提供担保，担保金额 20.56 亿元。 

【世联行】7 月 16 日晚间，世联行发布公告称，公司全资子公司深圳市世联小额贷款有
限公司拟向招商银行股份有限公司深圳分行申请不超过人民币 20,000 万元整的综合授信，
公司作为保证人对世联小贷提供连带责任保证担保。 

3. 行业新闻 

上海整顿挂牌价虚高 将核验二手房源价格 

上海市房屋管理局 9 日召开规范二手住房房源挂牌管理会议。会议明确，上海市在已实
施房源挂牌核验的基础上，将增加价格信息的核验，以规范二手住房价格等信息发布行
为。上海市房屋交易管理部门将以市场真实价格为依据，对每套房源进行核验，没有通
过价格核验的房源将禁止对外发布。上海市房屋管理局有关负责人表示，实施二手房源
价格核验是为了进一步规范整顿房地产经纪机构和房地产信息服务平台企业的经营行为，
也是加强房地产市场调控和监管的重要举措。 

 

南京：满 5 年买卖共有产权保障住房，价格不得低于年度指导价 

《细则》自 7 月 1 日起施行《细则》明确，共有产权保障性住房自首次购房发票记载时
间起满五年，符合相关条件的可买卖，买卖的住房不再作为共有产权保障性住房。共有
产权人自首次购买产权五年内，按原价购买剩余产权份额的，还应向公有产权人支付首
次购买份额发票记载之日起至份额增购之日止的增购房款利息。 

 

新政解决行业痛点 长租公寓市场热度回升 

经历了 2020 年的调整之后，长租公寓行业在 2021 年迎来了新的发展机遇。近期，租赁
行业好消息不断，6 月 18 日召开的国务院常务会议明确，将于 10 月 1 日起，对住房租赁
企业实施“减税”政策。7 月，又迎来一系列政策支持，从基础制度、土地、审批、资金、
金融以及税收政策等几大方面，支持保障性租赁住房的发展。数据显示，百强房企半数
已进入长租公寓，在新的发展机遇之下，头部企业正渐渐显出优势。 

  

统计局：1-6 月全国商品房销售额 92931 亿元 增长 38.9% 

今日，国家统计局发布 2021 年 1—6 月份全国房地产开发投资和销售情况。数据显示，1

—6 月份商品房销售额 92931 亿元，增长 38.9%；比 2019 年 1—6 月份增长 31.4%，两年
平均增长 14.7%。其中，住宅销售额增长 41.9%。6 月份，房地产开发景气指数为 101.05。
从房地产开发投资完成情况来看，1—6 月份，全国房地产开发投资 72179 亿元，同比增
长 15.0%；比 2019 年 1—6 月份增长 17.2%，两年平均增长 8.2%。其中，住宅投资 54244

亿元，增长 17.0%。  

 

上半年中国商品房销售面积、金额均创历史同期新高 

中国国家统计局 15 日发布的数据显示，上半年，全国商品房销售面积为 8.86 亿平方米、
销售金额为 9.29 万亿元(人民币，下同)，同比分别增长 27.7%和 38.9%。中国社科院城市
与竞争力研究中心主任倪鹏飞 15 日在中新社“国是论坛：2021 年中经济形势分析会”上
指出，从需求来看，上半年，商品房销售面积同比增长 27.7%。在 2019 年的较高基数上，
两年平均增长 8.1%，是一个非常高的增幅，创下历年同期新高。虽受到疫情影响，但
2020 年中国商品房销售面积和销售额，分别为 17.6 亿平方米和 17.36 万亿元，均创历史
新高。在此基础上，今年房地产市场规模可能出现新的突破。 
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北京：今起购买外地住房提取公积金可由本人申请办理 

北京住房公积金管理中心 7 月 16 日发布《关于进一步优化住房公积金归集业务提升便民
服务的通知》，自今日起，缴存职工因购买北京市行政区域外住房，以及使用商业银行贷
款及使用异地公积金贷款购买北京市行政区域外住房的，均可由本人申请提取住房公积
金。此前，对于购买北京市行政区域外住房申请提取住房公积金，以及使用商业银行贷
款及使用异地公积金贷款购买北京市行政区域外住房申请提取住房公积金，按照相关规
定，仅可由单位经办人办理。通知提出，取消这两项规定，所有提取事项都可由提取人
本人申请办理。 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 07 月 18 日) 

  

资料来源：wind、天风证券研究所 

注：2021 一致预期净利润及增速数据来源为 wind 盈利预测-一致预测 

 

  

股价 最新评级日期

2018A 2019A 2020A 2021E 2022E 2018A 2019A 2020A 2021E 2022E
（元

/HKD）
最新评级日期

000002.SZ 万科A 2.9 3.4 3.6 3.8 4.1 8.2 7.1 6.7 6.3 5.9 24.0 买入 2021/4/12 449.6 8.3

600048.SH 保利地产 1.6 2.3 2.4 2.5 2.8 7.5 5.0 4.9 4.7 4.3 11.8 买入 2021/4/24 317.7 9.7

1918.HK 融创中国 3.8 5.9 7.8 8.2 8.8 6.6 4.3 3.2 4.6 2.8 24.9 买入 2021/1/15 372.0 4.4

000671.SZ 阳光城 0.7 1.0 1.3 1.7 1.8 6.5 4.9 3.8 2.9 2.7 4.8 买入 2021/4/18 64.6 23.7

000961.SZ 中南建设 0.6 1.1 1.9 2.4 2.6 9.2 4.8 2.9 2.3 2.1 5.3 买入 2021/5/8 88.3 24.8

600383.SH 金地集团 1.8 2.2 2.3 2.5 2.7 5.5 4.4 4.3 4.0 3.6 9.9 买入 2021/4/20 115.3 10.9

001979.SZ 招商蛇口 1.9 2.0 1.6 1.7 1.9 5.8 5.5 7.2 6.7 6.0 11.2 买入 2021/2/10 142.3 16.1

601155.SH 新城控股 4.7 5.6 6.8 8.0 9.1 8.2 6.8 5.6 4.7 4.2 38.0 买入 2021/4/3 184.3 20.8

002146.SZ 荣盛发展 1.7 2.1 1.7 3.0 3.6 3.2 2.7 3.2 1.9 1.6 5.6 买入 2021/2/4 96.4 28.5

000656.SZ 金科股份 0.7 1.1 1.3 1.7 2.1 6.8 4.7 3.8 3.0 2.4 5.0 买入 2021/4/8 83.7 19.1

600340.SH 华夏幸福 3.8 4.8 1.0 9.1 - 1.4 1.1 5.3 0.6 - 5.2 买入 2019/10/19 - -

001914.SZ 招商积余 0.8 0.3 0.4 0.8 1.1 18.4 55.2 36.3 18.2 13.9 14.9 买入 2021/3/25 6.8 56.9

600622.SH 光大嘉宝 0.6 0.3 0.3 0.4 0.6 4.9 9.7 10.4 6.8 5.2 2.9 买入 2020/4/29 - -

000031.SZ 大悦城 0.3 0.6 -0.1 0.8 1.0 11.2 6.5 -39.7 4.3 3.6 3.6 买入 2020/4/1 15.7 506.6

6098.HK 碧桂园服务 0.4 0.6 1.0 1.4 2.2 210.6 124.1 79.4 55.2 35.5 77.9 买入 2021/3/25 40.5 50.9

2869.HK 绿城服务 0.2 0.2 0.2 0.3 0.4 46.7 46.7 38.6 30.6 24.0 8.9 买入 2020/8/23 9.8 37.5

3319.HK 雅生活服务 0.6 0.9 1.3 1.6 - 55.7 37.6 26.2 21.1 - 34.6 买入 2020/8/20 23.4 33.1

2669.HK 中海物业 0.1 0.2 0.2 0.3 - 71.5 53.5 48.6 27.3 - 8.8 买入 2020/8/21 9.2 31.4

2021一致预期
净利润（亿

元）

2021一致预期
净利润增速
（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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