
 

 

 
请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明 

 

 
[Table_Title] 

重重政策之下，各家房企拿地战略如何？ 
[Table_Title2] 从拿地数据看上半年各城市与房企的变化 

 
[Table_Summary] ►   2021H1全国土地供应及成交情况 
土地供给方面，2021H1 全国土地出让金同比+9%，其中，6 月

单月土地出让金同比-5%。2021H1 全国全口径累计推出建面为

24.3 亿平，同比-6%，累计成交建面 19.1 亿平，同比-6%，全

口径出让金达 3.7 万亿元，同比+9%，其中住宅出让金达 3.1

万亿元，同比+10%。从溢价率数据来看，2021年上半年，一

线城市溢价率不高，2 月和 4月溢价率为上半年高点，之后逐

步回落。而二线及三四线城市的溢价率自年初攀升后，均在 4

月达到相对高位，此后，溢价率在呈现逐步下降的态势。流拍

率方面，2021H1 全国流拍率水平自 1 月份以来，逐步走低，从

1 月的 8.8%下降至 6 月的 5.5%。 

►   高总价及高溢价率地块的城市分析 
2021H1，高总价地块数主要分布在集中供地实施的 5 月和 6

月，开年市场热度不高，之后逐月递增，高总价地块在 5 月创

上半年新高。从城市分布来看，2021H1 总地价超过 50 亿元的

地块主要分布在一线城市。从高溢价率城市数目来看，2021 年

6 月，溢价率超过 25%的城市数目较 5 月减少了 2 个城市。从

全口径土地溢价率数据来看，6 月单月溢价率超过 25%的城市

数为 47 城（4 月、5 月分别为 42、49 城），溢价率超过 35%的

城市数为 22 城（4 月、5 月分别为 33、29 城）。从住宅土地溢

价率数据来看，6 月单月溢价率超过 25%的城市数为 58 城（4

月、5 月分别为 66、56 城），溢价率超过 35%的城市数为 29 城

（4 月、5 月分别为 47、35 城）。高溢价率城市数目始终保持

高位。 

►   2021H1样本房企拿地情况梳理 
2021H1 龙头房企拿地金额同比上升 15%，成长型房企同比下降

10%，中型房企同比上升 6%。从各梯队拿地同比增速表现来

看，2021H 龙头房企整体拿地金额提升最快。59 家样本房企自

2018 年以来拿地溢价率整体呈现下滑的趋势，但“两集中”政

策实施后，2021H1 招拍挂拿地溢价率大幅上升至 21.2%，其

中，龙头房企及成长型房企的拿地溢价率均明显抬升，成长型

房企拿地溢价率达 25%。2021H1，样本房企在一线城市拿地金

额占比由 2020 年的 18%降至 17%，在二线城市拿地金额占比由

54%上升至 57%，在三四线城市的拿地金额占比为 26%，下降

3pct。样本房企拿地区域仍以二线城市为主。 

投资建议 

2021 年上半年，房地产销售表现优异，行业基本面稳固，

同时板块估值处历史低位，继续看好板块投资机会，建议关

注业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科股份、

中南建设、新城控股、金科股份、招商蛇口等。相关受益标

的有融创中国、龙光集团、龙湖集团、旭辉控股集团、中国

金茂、碧桂园等。 
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风险提示 

销售回暖不及预期，房地产调控政策收紧。 
 

盈利预测与估值 

[Table_KeyCompany] 重点公司 
股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 

代码 名称 （元） 评级 2019A 2020A 2021E 2022E 2019A 2020A 2021E 2022E 

000002.SZ 万科 A 22.73 增持 3.47 3.62 4.45 5.08 6.6 6.3 5.1 4.4 

600048.SH 保利地产 11.21 增持 2.35 2.42 3.11 3.67 4.8 4.7 3.6 3.1 

000656.SZ 金科股份 4.69 买入 1.05 1.30 1.62 1.91 4.7 3.6 2.9 2.5 

000961.SZ 中南建设 5.04 增持 1.12 1.87 2.39 2.76 4.5 2.7 2.1 1.8 
 

资料来源：Wind，华西证券研究所  
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1.2021H1 全国土地供应及成交情况 

1.1.推出建面与土地出让金 

土地供给方面，2021H1 全国土地出让金同比增加 9%，其中，6 月单月土地出让

金同比下降 5%。 

从具体数据来看，2021H1 全国全口径累计推出建面为 24.3 亿平，同比-6%，累

计成交建面 19.1 亿平，同比-6%，全口径出让金达 3.7 万亿元，同比+9%，其中住宅

出让金达 3.1 万亿元，同比+10%。 

图 1  全国累计供给建面及同比  图 2  全国累计出让金及同比 

 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

从全国单月表现来看，2021 年 6 月全国全口径推出建面为 4.9 亿平，同比-18%。

成交建面 3.7 亿平，同比-21%。全口径出让金为 8380.4 亿元，同比-5%。其中住宅出

让金 7360.1 亿元，同比-2.8%。 

图 3  全国单月供给建面及同比  图 4  全国单月出让金及其同比 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

从城市等级来看，2021H1 一线城市的土地出让金为 4884.0 亿元，同比+24%，占

全国比重的 13%，二线城市的土地出让金为 16292.2 亿元，同比+14%，占全国比重的
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44%，三四线城市的土地出让金为 15656.4 亿元，同比+0%，占全国比重的 43%。总体

来看，一线城市的土地出让金增速较快达 24%，高于全国增速的 9%。 

重点一线城市中，上海、北京、广州、深圳 2021H1 全口径累计土地出让金分别

为 1967 亿元、1416 亿元、1315 亿元、186 亿元，同比分别为+45%、+24%、+25%、-

51%。单月表现上，6 月全国城市出让金同比-5%，有所减弱，其中，一线城市成交最

强，同比+43%，二线城市表现稳定，同比+2%，而 6 月三四线城市土地出让金同比-

19%，出现下滑。 

图 5  2021H1 各线城市土地出让金及其同比  图 6  2021H1 全年一线城市土地出让金及其同比 

 

 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 
图 7  单月各线城市土地出让金同比 

 

 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所  
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1.2.溢价率 

从溢价率数据来看，2021H1 一线城市溢价率不高，2 月和 4 月溢价率超 11%为上

半年高点，之后逐步回落。而二线及三四线城市的溢价率自年初攀升后，均在 4 月达

到相对高位，此后，溢价率在呈现逐步下降的态势。从单月数据来看，2021 年 6 月

全国、一线、二线、三四线溢价率分别为 10%、5%、12%、14%，分别较 5 月-4pct、-

3pct、-5pct、-4pct。分区域来看，2021H1 长三角及珠三角地区的溢价率相对高于

其他区域，从单月数据来看，6 月环渤海、东北、长三角、珠三角、中西部溢价率分

别为 7%、1%、13%、17%、11%，东北区域溢价率最低。从各城市溢价率大于 20%的地

块数来看，浙江金华市的溢价率大于 20%的地块数超过 130 块。 

图 8  各线城市单月全口径土地溢价率 

 

 图 9  各区域城市单月全口径土地溢价率 

 

 

 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

图 10  各城市溢价率大于 20%的地块数，长三角城市一骑绝尘 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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表 1 2021H1 溢价率排名前十的地块概况 

宗地名称 城市 规划用途 成交总价

(万元) 

规划建筑

面积(㎡) 

建设用地

面积(㎡) 

楼面价

(元/㎡) 

溢价

率(%) 

昆仑大道北、故黄河

西 

徐州

市 

商住/城镇住宅-普通

商品住房 

288500 179069.6

9 

65353.9 16111 136.0

9 

永康市江南山水新城

B13-16A地块 

金华

市 

城镇住宅用地(普通商

品房) 

286300 160803.4

2 

60226 17804 123.6

7 

明远路北侧地块 淮安

市 

零售商业用地 244500 530979.2

5 

212391.7 4605 91.02 

开创路东、周游路南

侧地块 

盐城

市 

城镇住宅-普通商品住

房 

294608 286317 98730 10290 80.29 

北苑街道国贸大道与

机场路交叉口北侧地

块一 

金华

市 

城镇住宅用地(普通商

品房) 

311843 124690.8

4 

57995.74 25009 77.34 

义乌市江滨北路与宾

王路交叉口西北侧地

块 

金华

市 

城镇住宅用地(普通商

品房) 

300131 83300.28 34708.45 36030 53.03 

龙湖中环东路东、南

录庄街南 

郑州

市 

地上：城镇住宅用地;

地下：交通服务场站

用地 

342000 135284.9 79579.35 25280 50 

黄埔区黄埔东路以

北、龙头路以西黄埔

化工改造居住地块 

广州

市 

二类居住用地（R2） 334200 144531 59170 23123 45 

武清区新城光明道北

侧 

天津

市 

城镇住宅、科教、商

服 

262000 201883.2 126177 12978 43.25 

普陀区石泉社区

W060402单元 B3-2

地块 

上海

市 

住宅用地 645200 76494.8 38247.4 84346 36.15 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

1.3.流拍率 

流拍率方面，2021H1 全国流拍率水平自 1 月份以来，逐步走低，从 1 月的 8.8%

下降至 6 月的 5.5%。这也表明土地市场热度依旧。 
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图 11  全国土地单月流拍率 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

2.高总价及高溢价率地块的城市分析 

2.1.高总价地块主要分布在一线城市和重点二线城市 

2021H1，高总价地块数主要分布在集中供地实施的 5 月和 6 月，开年市场热度不

高，之后逐月递增，高总价地块在 5 月创上半年新高。从城市分布来看，2021H1 总

地价超过 50 亿元的地块主要分布在一线城市。上半年来看，除 3 月无总价超过 50 亿

元的地块之外，其余月份均有超 50 亿元以上的地块，2021H1 超过 50 亿元的地块合

计有 44 块。从城市分布来看，2021H1 全年总地价超过 50 亿元的地块主要分布在 3

个一线城市和一个二线城市：上海、北京、广州、杭州分别有 10、9、4、5 块。 

图 12  2021H1 地价>50 亿元的地块数 

 

 

 图 13  2021H1 地价>50 亿元的地块按城市分布 

 

 

 

 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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表 2 2021H1 土地总价排名前十的地块概况 

宗地名称 城市 规划用途 成交总价

(万元) 

规划建筑面

积(㎡) 

建设用地

面积(㎡) 

楼面价

(元/㎡) 

溢价

率(%) 

黄浦区豫园社区

210F-01、210G-

01、211J-01、

211J-02、211K-

04、211K-05、

211K-06、211L-

01、213A-01、

213B-01地块及

210F-02、213A-

02、211K-01、

211K-02、211L-

02、211L-03地下

空间地块 

上海

市 

商业、住宅 1760000 196500 125143.7 89567 0 

虹口区四川北路街

道 HK193-02、

HK193-03， 北外

滩街道 HK300-02、

HK300-03 

上海

市 

居住用地、商业用地、办

公用地 

1113534 247978.51 58025.2 44904 0 

海珠区赤沙车辆段

地块 

广州

市 

公共交通场站兼容二类居

住、商业商务、中小学和

城市  道路用地，公共交

通场站用地 

823430 304000 110924 27087 0 

杨浦区定海社区

N090603单元 N3-

01、N4-02、N5-

02、N6-01地块

（大桥街道 119、

120 街坊） 

上海

市 

街巷商办、租赁住房、文

体用地 

811818 359211.52 125524.4 22600 0 

北京市顺义新城第

23 街区新国展三期

项目（原 22街区

南部）22-02-007-

1、22-02-007-2地

块 R2二类居住用

地 

北京

市 

R2 二类居住用地 677700 262859.32 105143.73 25782 35 

普陀区石泉社区

W060402单元 B3-2

地块 

上海

市 

住宅用地 645200 76494.8 38247.4 84346 36.15 



 

 

证券研究报告|行业深度研究报告 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
11 

19626187/21/20190228 16:59 

浦东新区浦兴社区

Y000901单元 02-

01A 地块 

上海

市 

住宅用地、商业用地、办

公用地 

601382 252347.29 66059.5 23832 0.2 

虹口区嘉兴路街道

HK341-06号地块 

上海

市 

居住用地 566600 61156.44 23077.9 92648 20.04 

萧山城区市北单元

XSCH1310-R2-27地

块（原 D-15地

块） 

杭州

市 

城镇住宅用地(普通商品

房) 

490810 188905 75562 25982 29.91 

北京市大兴区旧宫

镇南郊农场棚户区

改造项目 DX05-

0200-0037、

0038、6002等地块

R2 二类居住用地 

北京

市 

R2 二类居住用地 465700 133065.75 56860.73 34998 10.88 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

2.2.高溢价率城市数目减少 

从高溢价率城市数目来看，2021 年 6 月，溢价率超过 25%的城市数目较 5 月减少

了 2 个城市。 

从全口径土地溢价率数据来看，6 月单月溢价率超过 25%的城市数为 47 城（4 月、

5 月分别为 42、49 城），溢价率超过 35%的城市数为 22 城（4 月、5 月分别为 33、29

城）。 

从住宅土地溢价率数据来看，6 月单月溢价率超过 25%的城市数为 58 城（4 月、

5 月分别为 66、56 城），溢价率超过 35%的城市数为 29 城（4 月、5 月分别为 47、35

城）。 

图 14  按全口径溢价率分布的城市数目 

 

 

 图 15  按住宅溢价率分布的城市数目 

 

 

 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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3.各省市土地出让金统计 

2021H1 有 20 个省份及直辖市累计出让金同比为正，成交状况较好。从增速上来

看，青海、宁夏、天津、上海及吉林的土地出让金增速均超过了 35%，而西藏、新疆、

山西等省份土地出让金增速为负。从绝对数值来看，浙江、江苏及广东的累计土地

出让金均超过 3000 亿元。 

图 16  2021H1 各省全口径出让金及增速 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

4.2021H1 样本房企拿地情况梳理 

4.1.房企样本 

本报告将从房企拿地角度出发，解析 2021 上半年样本房企拿地力度和布局区域。

主要覆盖 59 家样本公司，均为 2020 年度销售排行前 70 的房企。 

样本房企主要分为三大梯队，包括龙头房企、成长型房企及中型房企；其中，龙

头房企为中指研究院发布的 2020 年全口径销售额排名前 10 的房企，共 10 家；成长

型房企为中指研究院发布的 2020 年全口径销售额排名 11 至 30 的房企，共 20 家；中

型房企为中指研究院发布的 2020 年全口径销售额排名 31-70 的房企，剔除存在数据

缺失的房企，共 29 家。 
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表 3 59 家样本房企按 2020 年销售规模分成三组 

分梯队 2020 年销售额排名 样本数 具体房企名单 

龙头房企 1-10 10 
碧桂园、中国恒大、万科、融创中国、保利发展、中海地

产、绿地控股、世茂集团、华润置地、绿城中国 

成长型房企 11-30 20 

招商蛇口、龙湖集团、新城控股、金地集团、中国金茂、

旭辉集团、金科控股、中南置地、阳光城、正荣集团、融

信集团、龙光集团、富力集团、佳兆业集团、雅居乐、滨

江集团、荣盛发展、奥园集团、远洋集团、祥生控股集团 

中型房企 31-70（部分） 29 

中国铁建、新力控股、美的置业、蓝光发展、华发股份、

中骏集团、禹洲集团、合景泰富集团、新希望地产、首开

股份、越秀地产、海伦堡、金辉集团、华夏幸福、佳源集

团、中交房地产、弘阳地产、华宇集团、大悦城控股、中

国中铁、宝龙地产、建业地产、首创置业、电建地产、红

星地产、德信地产、保利置业、大华集团、联发集团 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

4.2.龙头房企拿地金额增速最快 

2021H1 龙头房企拿地金额同比上升 15%，成长型房企同比下降 10%，中型房企同

比上升 6%。从各梯队拿地同比增速表现来看，2021 年上半年，龙头房企整体拿地金

额提升最快，在融资新政及集中供地政策出台后，龙头房企资金储备更为充沛，低成

本融资渠道通畅，在当下市场更能发力扩张，而成长型房企确实一定程度上受到了三

道红线政策的影响，拿地金额增速显著下滑。 

图 17  2021H1 分梯队房企拿地总金额及同比 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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通过拆分拿地方式，在剔除二级市场拿地之后，2021H1 龙头房企在招拍挂一级

市场上的拿地金额同比增幅最大，龙头房企一级市场拿地金额同比上升 30%，成长型

房企一级市场拿地金额同比下降 1%，中型房企同比上升 10%。此外，在二级市场方面，

2021H1 成长型房企拿地金额同比下降 56%，而龙头房企和中型房企拿地金额分别同比

-85%和-30%。从总体拿地结构上来看，样本房企的主要拿地方式是通过招拍挂的一级

市场，在融资政策收紧以及“两集中”政策影响下，各梯队房企均显著减少了在二级

市场的拿地。 

 

图 18  2021H1 分梯队房企一级市场拿地金额及同比 

 

 图 19  2021H1 分梯队房企二级市场拿地金额及同比 

 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

图 20  全样本房企一级市场拿地、二级市场拿地占比 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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4.3.溢价率整体上行 

拿地溢价率方面，59 家样本房企自 2018 年以来拿地溢价率整体呈现下滑的趋势，

但“两集中”政策实施后，2021H1 招拍挂拿地溢价率大幅上升至 21.2%，其中，龙头

房企及成长型房企的拿地溢价率均明显抬升，成长型房企拿地溢价率达 25%。 

 

图 21  全样本一级市场拿地溢价率 

 

 

 图 22  分梯队房企一级市场拿地溢价率 

  

 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

4.4.拿地销售比上行 

2021H1 样本房企的拿地销售比为 32%，较 2020 年全年上升 2pct。综合来看，样

本房企在 2021H1 的拿地力度有所提升。分梯队来看，2021H1 各梯队房企的拿地销售

比均有所上升，中小型房企的拿地销售比相对较多。 

图 23  样本房企的拿地销售比 

 

 

 图 24  分梯队房企拿地销售比 

  

 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所  资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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图 25  全样本房企拿地销售比、一二级市场拿地金额同比、各能级城市拿地金额占比 

 

 

资料来源：中指研究院，华西证券研究所 
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绿地控股 15.05% -39.04% 21.46% 9.86% 60.48% 29.66%

世茂集团 2.73% -85.00% -- 本期未拿地 56.79% 43.21%

华润置地 88.80% 97.74% -- 19.12% 66.85% 14.02%

绿城中国 54.09% 43.31% 2.05% 9.28% 73.70% 17.02%

招商蛇口 105.17% 184.82% 76.61% 25.06% 61.36% 13.58%

龙湖集团 38.72% -22.36% -- 本期未拿地 93.65% 6.35%

新城控股 44.06% -9.31% -- 本期未拿地 50.03% 49.97%

金地集团 36.57% 14.71% 4625.71% 49.40% 31.96% 18.64%

中国金茂 27.82% 118.17% -- 10.25% 61.55% 28.20%

旭辉集团 19.79% -23.32% -- 本期未拿地 76.63% 23.37%

金科股份 17.08% -53.54% -- 本期未拿地 87.69% 12.31%

中南置地 12.88% -83.10% 79.00% 本期未拿地 52.83% 47.17%

阳光城 22.50% -66.67% 9.72% 13.62% 53.72% 32.66%

正荣集团 37.08% 41.05% 126.85% 20.22% 70.00% 9.79%

融信集团 41.16% 152.38% -- 本期未拿地 91.70% 8.30%

龙光集团 196.52% -0.64% -- 38.83% 38.91% 22.26%

富力集团 3.96% -44.61% -- 本期未拿地 91.46% 8.54%

佳兆业集团 24.84% -40.76% -- 18.97% 65.31% 15.71%

雅居乐 10.51% -34.60% 44.74% 51.67% 41.88% 6.45%

滨江集团 37.84% -11.31% -- 本期未拿地 98.53% 1.47%

荣盛发展 20.59% -56.10% 150.86% 14.81% 36.30% 48.89%

奥园集团 7.06% -79.11% -- 本期未拿地 89.61% 10.39%

远洋集团 65.15% 300.23% -- 本期未拿地 97.30% 2.70%

祥生控股集团 23.87% 9.10% -- 本期未拿地 34.15% 65.85%

中国铁建 47.48% 69.53% -- 32.38% 56.50% 11.12%

新力控股 15.77% -40.72% -- 本期未拿地 86.37% 13.63%

美的置业 45.64% 14.71% -- 8.54% 33.45% 58.01%

蓝光发展 2.89% -97.25% 6.68% 本期未拿地 29.64% 70.36%

华发股份 28.50% -76.52% 87.66% 本期未拿地 63.56% 36.44%

中骏集团 79.85% 45.35% -- 21.70% 52.26% 26.04%

禹洲集团 8.16% -92.86% -- 本期未拿地 80.19% 19.81%

合景泰富集团 3.69% -82.41% -- 41.99% 58.01% 本期未拿地

新希望地产 30.58% 118.94% -- 本期未拿地 84.10% 15.90%

首开股份 24.85% -55.68% -- 92.06% 7.94% 本期未拿地

越秀地产 125.34% 161.84% -- 75.03% 21.25% 3.72%

海伦堡 17.89% 71.13% -- 本期未拿地 34.76% 65.24%

金辉集团 25.94% -2.74% -- 31.24% 32.69% 36.07%

华夏幸福 -- -- -- 本期未拿地 #VALUE! 本期未拿地

佳源集团 -- 184.43% -- 本期未拿地 52.56% 47.44%

中交房地产 0.00% -- -- 本期未拿地 本期未拿地 本期未拿地

弘阳地产 41.22% 119.10% -- 32.63% 23.09% 44.28%

华宇集团 16.48% -24.48% 81.52% 8.14% 69.05% 22.81%

大悦城控股 77.07% 187.93% 222.27% 本期未拿地 69.11% 30.89%

中国中铁 49.72% 240.57% -- 本期未拿地 80.43% 19.57%

宝龙地产 38.58% 120.03% -- 本期未拿地 27.51% 72.49%

建业地产 29.16% 194.32% -- 本期未拿地 12.11% 87.89%

首创置业 8.36% -38.27% -- 100.00% 本期未拿地 本期未拿地

电建地产 28.91% 64.23% -- 6.12% 93.88% 本期未拿地

红星地产 18.37% -41.54% -- 本期未拿地 29.11% 70.89%

德信地产 79.57% 1.20% -- 5.82% 71.54% 22.64%

保利置业 9.72% -59.03% -- 100.00% 本期未拿地 本期未拿地

大华集团 38.97% 75.58% -- 13.44% 86.56% 本期未拿地

联发集团 41.17% 1007.26% -- 9.15% 78.06% 12.79%

注：“--”是本期与前期有数据缺失或数据为0的情况。
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4.5.拿地区域多数集中于二线城市 

分区域来看，59 家样本房企拿地城市主要集中在二线城市。2021H1，样本房企

在一线城市拿地金额占比由 2020 年的 18%降至 17%，在二线城市拿地金额占比由 54%

上升至 57%，在三四线城市的拿地金额占比为 26%，下降 3pct。2021H1 样本房企加大

了二线城市的投资力度，二线城市的拿地金额占比最多。 

图 26  全样本房企成交分城市等级 

 

 

 
资料来源：中指研究院，华西证券研究所 

 

5.投资建议 

2021 年上半年，房地产销售表现优异，行业基本面稳固，同时板块估值处历史

低位，继续看好板块投资机会，建议关注业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、

金科股份、中南建设、新城控股、金科股份、招商蛇口等。相关受益标的有融创中国、

龙光集团、龙湖集团、旭辉控股集团、中国金茂、碧桂园等。 

6.风险提示 

销售回暖不及预期，房地产调控政策收紧。 
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