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行业走势图 

7 月单月量减价升，多数房企同比下降—7 月百强房企销售点评 

 

事件：克而瑞公布 2021 年 7 月百强房企销售额，10 强、50 强、100 强 7 月单月分别为 3789 亿

元、8842 亿元、10508 亿元，同比增速分别为-11.55%、-1.86%、-4.05%，1-7 月累计销售

额分别为 29984 亿元、66062 亿元、80376 亿元，同比增速分别为+19%、+28%、+30%。 

 

7 月单月环比下降显著，多数房企同比下降。克而瑞公布 2021 年 7 月百强房企销售额，10 强、50

强、100强7月单月分别为3789亿元、8842亿元、10508亿元，同比增速分别为-11.55%、-1.86%、

-4.05%，环比变动-32.33%、-22.31%、-25.53%。TOP10 房企中多数房企同比下降，其中仅

绿地控股和金地集团实现增长，增速分别为 61.81%、22.58%。中国恒大降幅最大，为-33.13%，

保利地产以-25.22%降幅次之；万科 A、招商蛇口、融创中国、中海地产、华润置地、碧桂园单月

增速分别为-14.47%、-11.08%、-6.56%、-6.30%、-4.13%、-2.11%。TOP11-20 房企中，

绿城中国增速最快，达到 23.43%，中梁控股以 0.92%增速次之；其余房企均同比下降，阳光城、

新城控股、世茂集团、中国金茂、金科集团降幅为两位数，分别为-30.90%、-25.06%、-24.03%、

-18.34%、-15.49%。1-7 月，10 强、50 强、100 强累计销售额分别为 29984 亿元、66062 亿

元 、80376 亿元，同比增速分别为+19%、+28%、+30%，较 1-6 月累计增速分别变动-6.27、

-6.39、-6.94 个 pct。前 35 房企中，除华夏幸福、中国恒大外，其余房企的累计同比增速均为正。

从累计数据来看，房企销售增速有所放缓。 

一二线房企累计增速快于三四线房企，重点房企累计增速较 1-6 月改善趋缓。分结构来看，布局一

二线、三四线为主房企单月销售同比增速分别为-10.92%、-14.35%，环比增速分别为-34.53%、

-23.09%，累计增速分别为 25%、12%，较 1-6 月累计增速分别减少 7.41、5.19 个 pct。我们关

注的重点房企单月同比增速为-12.57%，环比增速-29.56%，累计增速 23%，较 1-6 月累计增速

减少 7.37 个 pct。  

单月销售均价同比增速较 6 月上调，权益比例整体较 6 月有所提升。根据克而瑞数据，10 强、30

强、50 强 7 月单月销售面积分别为 2877.1、4554、5441.7 万平，同比下降 18.95%、17.53%、

15.19%，增速较 6 月分别变动-17.39、-12.36、-9.35 个百分点，环比增速分别为-33.00%、

-32.15%、-30.56%；7 月单月 10 强、30 强、50 强销售均价分别为 13170、15743、15908 元

/平米，同比增速 7.04%、17.30%、13.43%，较 6 月增速分别变动+0.85、+13.78、+7.92 个百

分点，环比增速分别为 2.32%、12.72%、8.78%，7 月销售均价继续上升，增速较 6 月有所提升。

TOP10 公司 7 月销售均价 13170 元/平，同比增速为 7.04%，TOP10 中 6 家公司单月销售均价同

比上升。7 月，碧桂园销售均价 8699.72 元/平，同比增加 0.09 元/平；中国恒大销售均价 7248.79

元/平，同比减少 1576.33 元/平；万科销售均价 17808.22 元/平，同比增加 3586.00 元/平；融创

中国销售均价 15202.60 元/平，同比增加 708.25 元/平；保利地产销售均价 24490.09 元/平，同比

增加 8419.18 元/平；龙湖集团销售均价 18647.06 元/平，同比增加 1672.95 元/平；新城控股销售

均价 17501.04 元/平，同比增加 6675.70 元/平；绿地控股销售均价 16447.14 元/平，同比减少

10401.91 元/平。权益比例看，10 强、30 强、50 强 7 月权益比例分别为 82.58%、65.99%、67.75%，

同比分别变动 7.02、-8.51、-4.20 个 pct，较 6 月权益比例变动+12.08、-3.44、+0.37 个 pct。 

 

销售目标方面。以 1-7 月累计完成情况看，有 29 家房企已经披露 2021 年销售目标，除滨江集团

将销售目标下调至 2020 年销售额的 88%外，其余房企均在 2020 年销售额基础上上调销售目标，

其中有 17 家房企上调幅度超过 10%，其中绿城中国上调幅度最高，达到 44%。已披露销售目标的

房企平均完成度为 55.33%，有 23 家房企完成度超过 50%，其中滨江集团完成度最高，为 83.9%。 

 

投资建议：“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或

进一步催化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企

业不得不加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去

以高预期毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优

质龙头：万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股

份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧

桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、

光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

 

风险提示：房屋价格大幅下滑，房屋去化不及预期，疫情二次反弹 
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图 1：2021 年 7 月重点房企销售情况 

 

资料来源：克而瑞，Wind，天风证券研究所 

  

全年销售（亿元）

2021年7月 21年1-7月 21年预期
20年 20年

21年预期

同比增速 同比增速 销售目标 销售额 销售增速 销售目标

对应增速

TOP10 3789 4284 -11.55% 29984 25154 19% 48763 23.17%

TOP50 8842 9010 -1.86% 66062 51712 28% 106757 11.81%

TOP100 10508 10952 -4.05% 80376 62011 30% 130462 12.43%

重点布局一二线房企 2918 3276 -10.92% 23006 18332 25% 36553 11.55%

重点布局三四线房企 1537 1795 -14.35% 13310 11934 12% 21454 3.59%

重点房企 5023 5745 -12.57% 35363 28745 23% 49382 9.13%

龙头房企 1400 1608 -12.93% 10170 8545 19% 17245 12.53%

碧桂园 744 760 -2.11% 5008 4483 12% 8677 57.7% 7888 2.24% 10.0%

万科A 520 608 -14.47% 4064 3788 7% 7900 51.4% 7042 11.62% 12.2%

中国恒大 435 651 -33.13% 4003 4138 -3% 7500 53.4% 7233 20.33% 3.7%

融创中国 492 526 -6.56% 3699 2473 50% 6400 57.8% 5753 3.42% 11.3%

保利地产 420 562 -25.22% 3272 2730 20% 5028 8.88%

中海地产 258 276 -6.30% 2330 1970 18% 3968 58.7% 3607 6.99% 10.0%

绿地控股 230 142 61.81% 1871 1492 25% 3584 -7.65%

新城控股 169 226 -25.06% 1346 1196 13% 2600 51.8% 2510 -7.33% 3.6%

世茂集团 221 291 -24.03% 1749 1395 25% 3303 52.9% 3003 15.47% 10.0%

华润置地 230 240 -4.13% 1878 1348 39% 3150 59.6% 2850 17.54% 10.5%

龙湖集团 190 210 -9.34% 1617 1321 22% 3100 52.1% 2706 11.59% 14.6%

招商蛇口 204 229 -11.08% 1973 1336 48% 3300 59.8% 2776 25.91% 18.9%

阳光城 125 181 -30.90% 1138 1081 5% 2200 51.7% 2180 3.31% 0.9%

旭辉集团 209 220 -5.09% 1570 1027 53% 2650 59.3% 2310 15.15% 14.7%

金地集团 256 209 22.58% 1885 1225 54% 2800 67.3% 2427 15.23% 15.4%

中南置地 174 180 -3.44% 1264 1000 26% 2500 50.5% 2238 14.17% 11.7%

金科集团 167 198 -15.49% 1188 1028 16% 2500 47.5% 2233 23.82% 12.0%

中国金茂 175 214 -18.34% 1477 1243 19% 2500 59.1% 2311 43.71% 8.2%

华夏幸福 - 125 - - 520 - 963 -33.66%

中梁控股 120 119 0.92% 1070 796 34% 1800 59.5% 1688 10.69% 6.6%

富力地产 82 117 -29.39% 733 666 10% 1500 48.9% 1497 0.23% 0.2%

正荣集团 129 130 -0.45% 952 734 30% 1500 63.5% 1419 8.56% 5.7%

融信集团 159 121 30.56% 988 725 36% 1600 61.8% 1552 9.80% 3.1%

远洋集团 100 90 11.44% 624 509 23% 1500 41.6% 1310 0.78% 14.5%

绿城中国 148 120 23.43% 1517 792 91% 3100 48.9% 2147 58.57% 44.4%

雅居乐 82 106 -22.62% 835 657 27% 1500 55.7% 1382 17.14% 8.5%

奥园集团 96 96 0.63% 772 604 28% 1500 51.5% 1330 12.66% 12.8%

祥生集团 293 126 132.38% 790 599 32% 1306 12.65%

滨江集团 127 126 1.19% 1006 673 50% 1200 83.9% 1364 21.68% -12.0%

蓝光发展 13 15 -14.00% 489 418 17% 1150 42.6% 1035 1.93% 11.1%

美的置业 105 105 0.38% 931 587 59% 1500 62.1% 1262 24.63% 18.9%

荣盛发展 69 40 73.38% 668 512 30% 1300 51.4% 1271 10.18% 2.3%

金辉集团 84 87 -3.34% 642 460 39% 972 9.39%

华发股份 69 83 -17.13% 710 524 36% 1205 30.59%

蓝光发展 13 15 -14.00% 489 418 17% 1150 42.6% 1035 1.93% 11.1%

公司

7月当月销售（亿元） 1-7月销售（亿元）

2021年7月 2020年7月
21年
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21年1-

12月销

售完成情

况
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本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 
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我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 
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