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行业走势图 

部分房企销售趋势放缓，“因城施策”定位持续巩固 

       ——房地产销售周报 0815 
行业追踪（2021.8.9-2021.8.15） 

一手房：环比下降 2.71%，同比下降 22.96%，累计同比上升 28.95% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.9 万套，环比下降 2.71%，同比下降 22.96%，累计同比上升 28.95%，较

前一周减少 2.76 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 15.8%、7.89%、-31.07%；同比增速分别

为 1.48%、-27.02%、-33.27%；累计同比增速分别为 54.25%、30.54%、10.4%，较上周分别增加-2.13、

-3.35、-2.07 个百分点。一线城市中，北京、上海、广州、深圳环比增速分别为 7.95%、46.99%、-27.83%、

66.71%；累计同比分别为 74.29%、50.08%、60.53%、33.18%，较上周分别变动-2.75、-0.74、-3.63、-2.29

个百分点。 

 

二手房：环比下降 12.26%，同比下降 47.71%，累计同比上升 14.64% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.76 万套，环比下降 12.26%，同比下降 47.71%，累计同比上升 14.64%，

较上周减少 1.39 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-9.65%、-15.45%、-11.2%；同比增速分

别为-35.95%、-54.76%、-70.65%；累计同比增速分别为 13.89%、13.85%、26.61%，较上周分别变动了

0.79、-2.93、-4.73 个百分点。 

 

库存：去化周期 19.6 周，环比下降 28.63% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.6 万套，去化周期 19.6 周，环比下降 28.63%，其中一线、

二线、三线城市环比增速分别-59.18%、-0.77%。 

  

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.9 万套，环比下降 2.71%，同比下降 22.96%，累计同比上升 28.95%，较

前一周减少 2.76 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.76 万套，环比下降 12.26%，同比下降

47.71%，累计同比上升 14.64%，较上周减少 1.39 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合

计 42.6 万套，去化周期 19.6 周，环比下降 28.63%，其中一线、二线城市环比增速分别-59.18%、-0.77%。 

  

部分房企上半年业绩不佳，房地产开发项目隐含利润有望边际改善。从目前上市房企披露的半年报看，受融资收紧、

高毛利项目尚未结转、销售放缓等因素影响，不少公司上半年业绩不及预期。近期多个实行“两集中”土地出让政

策的地区下调土地最高限价，房地产开发项目隐含利润有望边际改善。其中业绩不佳的上市房企拿地态度普遍比较

谨慎，有的房企干脆不拿地。而上半年业绩表现突出的上市房企，基本上都提到加快项目周转的措施，抓营销促回

款。 

  

央行指出推动“两高”项目绿色转型，坚持“房住不炒”理念。央行于 8 月 9 日发布《第二季度中国货币政策执行

报告》。报告指出，严格控制高耗能高排放项目信贷规模，推动“两高”项目绿色转型升级。牢牢坚持房子是用来住

的、不是用来炒的定位，坚持不将房地产作为短期刺激经济的手段，坚持稳地价、稳房价、稳预期，保持房地产金

融政策的连续性、一致性、稳定性，实施好房地产金融审慎管理制度，加大住房租赁金融支持力度。 

  

重点城市持续聚焦精准施策。8 月 13 日，上海发布《上海市人民政府办公厅关于印发<上海市住房发展“十四五”

规划>的通知》。“十四五”时期，上海将聚焦精准施策，保持房地产市场平稳健康发展。规划要求，上海进一步发

挥市促进房地产市场健康发展联席会议的作用，保持政策的稳定性和连续性，增强政策的针对性和可操作性，提高

管理的精准性、精细化程度。规划指出，十四五期间，上海坚持以中小套型普通住房供应为主，满足居民刚性住房

需求。根据不同区域、家庭不同阶段住房需求，适当优化各类商品住房套型比例。 

  

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催化企业间的分化。

从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不加速推出降档举措，行业风险溢价

率下行，降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预

期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：万科 A、保利地产、金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；

2）优质成长：金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物

业、碧桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大

嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.8.9-2021.8.15） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.9 万套，环比下降 2.71%，同比下降 22.96%，累计同
比上升 28.95%，较前一周减少 2.76 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
15.8%、7.89%、-31.07%；同比增速分别为 1.48%、-27.02%、-33.27%；累计同比增速分别为
54.25%、30.54%、10.4%，较上周分别增加-2.13、-3.35、-2.07 个百分点。一线城市中，北
京、上海、广州、深圳环比增速分别为 7.95%、46.99%、-27.83%、66.71%；累计同比分别
为 74.29%、50.08%、60.53%、33.18%，较上周分别变动-2.75、-0.74、-3.63、-2.29 个百分
点。 

   

 

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 15.8%、7.89%、

-31.07%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 1.48%、

-27.02%、-33.27%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1： 36 城一手房成交明细 

    
2021/08/02-2021/08

/08 
环比增速 

同比

增速 

前一周

环比增

速 

相对

2016年

周均销

售 

2021/01/01-2021/08

/08 

累计

同比 

合计 
套数 28,964 -2.7% -23.0% -19.9% -37.5% 1,287,076 29.0% 

面积 3,185,269 -4.1% -24.9% -19.7% -36.2% 143,740,243 28.3% 

一线城

市 

套数 7,599 15.8% 1.5% -6.7% -14.3% 264,334 54.2% 

面积 806,683 17.4% 3.0% -5.2% -16.4% 27,420,509 52.9% 

二线城

市 

套数 14,861 7.9% -27.0% -31.6% -41.4% 713,066 30.5% 

面积 1,719,013 5.3% -27.4% -30.4% -38.2% 83,239,194 28.8% 

三线城

市 

套数 6,504 -31.1% -33.3% -5.3% -46.5% 309,676 10.4% 

面积 659,574 -34.0% -39.6% -5.8% -47.2% 33,080,539 12.0% 

四线城

市 

套数 578 -13.9% -80.3% -10.5% -86.1% 89,401 16.3% 

面积 72,642 -12.9% -78.9% -17.2% -84.0% 10,201,312 13.6% 

北京 
套数 1,778 8.0% -1.9% -14.8% 12.3% 54,684 74.3% 

面积 201,423 6.7% 3.4% -17.9% 9.9% 6,190,682 78.4% 

上海 
套数 3,100 47.0% 30.2% -15.0% -20.3% 97,381 50.1% 

面积 333,700 53.8% 30.8% -7.1% -20.2% 9,820,577 45.0% 

广州 
套数 1,494 -27.8% -21.6% 19.7% -37.2% 71,813 60.5% 

面积 164,540 -23.1% -20.9% 16.7% -36.5% 7,684,542 58.5% 

深圳 
套数 1,227 66.7% -11.7% -17.2% 21.0% 40,456 33.2% 

面积 107,019 59.2% -14.8% -13.6% 3.0% 3,724,708 31.3% 

成都 
套数 - - -100.0% - -100.0% 116,940 12.5% 

面积 - - -100.0% - -100.0% 14,146,561 11.9% 

杭州 
套数 2,860 84.2% 53.0% 17.9% 6.0% 69,305 62.1% 

面积 325,710 87.1% 48.3% 16.9% 8.7% 7,980,346 51.4% 

南京 
套数 732 -30.0% -70.1% -14.2% -70.8% 75,611 59.4% 

面积 87,370 -29.3% -69.3% -11.6% -68.9% 8,854,490 59.4% 

福州 
套数 961 15.0% 82.7% -13.5% 101.8% 33,987 185.7% 

面积 98,404 16.6% 101.1% -8.5% 90.3% 3,223,466 170.8% 

济南 
套数 1,678 -21.1% -10.4% -11.7% -35.0% 60,997 20.6% 

面积 219,220 -20.7% -8.3% -10.6% -29.2% 7,769,179 22.5% 

武汉 
套数 2,970 -6.9% -30.1% -51.6% -46.8% 140,866 100.7% 

面积 345,386 -7.5% -27.9% -51.7% -40.4% 16,370,783 104.8% 

长春 
套数 -         - - 

面积 -         - - 

南宁 
套数 -         - - 

面积 -         - - 

宁波 
套数 776 -18.3% -20.6% -52.2% -10.3% 45,130 18.7% 

面积 92,635 -20.8% -23.5% -51.3% -14.9% 5,186,051 15.7% 

厦门 
套数 1,206       197.0% 24,499 140.3% 

面积 106,527       114.9% 2,541,485 122.9% 

青岛 
套数 2,148 -6.0% -14.5% -15.6% -41.9% 82,760 14.6% 

面积 258,151 -3.0% -13.8% -17.6% -34.4% 9,687,327 14.4% 

苏州 
套数 1,530 -14.4% 1.5% 10.7% 0.5% 62,971 13.1% 

面积 185,608 -14.9% 0.1% 9.6% -3.7% 7,479,507 9.2% 
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无锡 
套数 1,149 -17.3% 86.5% -32.5% -20.8% 33,019 21.6% 

面积 133,600 -20.5% 67.4% -29.1% -20.0% 3,860,900 15.8% 

佛山 
套数 2,904 -33.2% -5.6% 12.6% -7.8% 126,126 14.3% 

面积 225,854 -43.0% -19.2% 11.5% -24.9% 11,301,304 25.1% 

东莞 
套数 668 -41.9% -49.8% 18.2% -55.9% 28,137 -5.4% 

面积 76,679 -38.8% -50.7% 9.8% -55.9% 3,222,937 -7.1% 

金华 
套数 453 -0.4% 4.9% -0.4% 37.2% 16,025 23.1% 

面积 39,648 -16.3% -10.9% -3.3% 12.0% 1,717,176 23.8% 

温州 
套数 1,187 -5.6% -24.3% 9.4% 40.6% 50,797 14.0% 

面积 143,482 3.1% -22.9% 7.4% 33.2% 5,973,411 12.0% 

泉州 
套数 66 -59.8% -89.8% 925.0% -82.0% 5,209 -51.1% 

面积 9,511 -56.2% -88.3% 438.9% -78.2% 667,596 -47.8% 

泰安 
套数 - - -100.0% - -100.0% 9,036 -14.6% 

面积 - - -100.0% - -100.0% 1,083,207 -13.5% 

赣州 
套数 925 -36.4% -45.3% 61.3% -28.1% 43,731 18.1% 

面积 112,960 -38.0% -33.6% 61.8% -26.3% 5,464,898 17.3% 

惠州 
套数 176 -50.6% -71.1% -18.2% -80.0% 15,498 21.5% 

面积 16,403 -60.7% -78.5% -17.9% -83.5% 1,780,071 17.5% 

韶关 
套数 101 -55.9% -57.4% 31.6% -77.7% 6,967 -19.3% 

面积 11,584 -59.3% -67.2% 37.7% -75.2% 846,055 -15.9% 

扬州 
套数 - -100.0% -100.0% -99.6% -100.0% 15,756 43.5% 

面积 - -100.0% -100.0% -99.6% -100.0% 1,895,510 41.3% 

岳阳 
套数 213 -55.0% -48.3% 3.5% -43.2% 10,731 -4.9% 

面积 36,686 -47.1% -26.1% 29.5% -16.3% 1,329,400 -2.5% 

江阴 
套数 141 -52.4% -51.2%   -68.6% 15,367 23.4% 

面积 17,358 -54.1% -53.6%   -70.4% 1,966,203 22.2% 

常州 
套数 -         - - 

面积 -         - - 

泰州 
套数 - - -100.0% - -100.0% 2,178 -24.1% 

面积 - - -100.0% - -100.0% 289,754 -24.9% 

镇江 
套数 578 -13.9% -41.1% -10.5% -56.2% 36,108 25.2% 

面积 72,642 -12.9% -38.6% -17.2% -49.9% 4,226,389 27.9% 

江门 
套数 - - -100.0% - -100.0% - - 

面积 - - -100.0% - -100.0% - - 

莆田 
套数 - - -100.0% - -100.0% 1,537 -78.0% 

面积 - - -100.0% - -100.0% 198,431 -78.0% 

连云港 
套数 - - -100.0% - -100.0% 49,578 57.5% 

面积 - - -100.0% - -100.0% 5,486,737 50.8% 

吉林 
套数 -                       -  - 

面积 -                       -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：成都、杭

州、南京、福州、济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金

华、温州、泉州、泰安、赣州、惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆

田、连云港、吉林等 6 个城市。 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.76 万套，环比下降 12.26%，同比下降 47.71%，累
计同比上升 14.64%，较上周减少 1.39 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-9.65%、-15.45%、-11.2%；同比增速分别为-35.95%、-54.76%、-70.65%；累计同比增速分
别为 13.89%、13.85%、26.61%，较上周分别变动了 0.79、-2.93、-4.73 个百分点。 

 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别-9.65%、

-15.45%、-11.2%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-35.95%、

-54.76%、-70.65%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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表 2： 11 城二手房成交明细 

    2021/08/02-2021/08/08 
环比增

速 

同比增

速 

前一周

环比增

速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/08/08 
累计同

比 

合计 
套数 7,624 -12.3% -47.7% -18.9% -51.8%         385,063  14.6% 

面积 750,054 -9.9% -44.3% -17.0% -49.5%      36,045,716  15.0% 

一线城

市 

套数 4,084 -9.6% -35.9% -14.4% -42.9%         165,896  13.9% 

面积 385,495 -8.0% -32.1% -12.3% -40.7%      14,576,158  11.5% 

二线城

市 

套数 3,223 -15.5% -54.8% -22.9% -59.7%         193,258  13.9% 

面积 322,927 -13.0% -51.8% -22.1% -57.8%      18,397,724  16.6% 

三线城

市 

套数 317 -11.2% -70.6% -26.5% -51.6%          25,909  26.6% 

面积 41,632 -1.9% -61.1% -13.5% -38.8%       3,071,834  23.4% 

北京 
套数 3,525 -7.2% -0.4% -17.1% -31.3%         131,225  58.0% 

面积 332,255 -6.1% 3.6% -14.9% -29.7%      11,499,626  49.2% 

深圳 
套数 559 -22.6% -80.3% 3.4% -72.4%          34,671  -44.6% 

面积 53,240 -18.2% -78.5% 5.4% -70.0%       3,076,532  -42.6% 

成都 
套数 - - -100.0% - -100.0%          36,206  14.6% 

面积 - - -100.0% - -100.0%       3,405,189  10.9% 

杭州 
套数 614 -25.6% -58.3% 8.7% -67.2%          40,158  13.6% 

面积 61,226 -24.7% -56.4% 8.8% -66.5%       3,879,650  17.6% 

厦门 
套数 518 -3.7% -42.4% -21.7% -47.3%          27,968  42.2% 

面积 54,013 1.0% -39.0% -23.0% -45.2%       2,777,392  42.7% 

南京 
套数 645 -48.0% -76.7% -38.7% -78.1%          70,005  8.5% 

面积 55,895 -48.7% -77.3% -40.3% -78.5%       6,198,198  9.9% 

南宁 
套数 389 9.6% -46.2% -22.1% -31.5%          11,791  -29.4% 

面积 34,883 2.5% -47.5% -15.6% -36.8%       1,057,290  -30.1% 

苏州 
套数 1,057 23.9% -16.4% -16.0% -35.2%          43,336  29.4% 

面积 116,911 25.3% -9.2% -14.8% -31.0%       4,485,193  32.7% 

扬州 
套数 - -100.0% -100.0% -29.4% -100.0%          10,615  12.2% 

面积 - -100.0% -100.0% -31.0% -100.0%       1,039,014  12.9% 

金华 
套数 317 27.3% -43.4% -25.2% 29.3%          15,294  39.0% 

面积 41,632 27.6% -29.5% -6.3% 46.5%       2,032,820  29.5% 

江门 
套数 - - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积 - - -100.0% - -100.0%               -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南宁、苏州

6 个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 8 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 42.6 万套，去化周期 19.6 周，环比下
降 28.63%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-59.18%、-0.77%。 

图 7：全国 14 城可售 42.6 万套，去化周期 19.6 周  图 8：一线 4 城可售 11.4 万套，去化周期 14.2 周 

 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城可售 31.2 万套，去化周期 28.7 周  图 10：三线 4 城 0 万套，去化周期 0 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 9 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    
2021/08/02-

2021/08/08 
环比增速 

前六月周均

销售 

上周对应前六

月周均销售 

去化周

期 

前一周去

化周期 

合计 套数 
        

426,040  
-28.6%     21,732  21,237 19.6 28.1 

一线城市 套数 
        

116,252  
-59.2%      8,271  8,038 14.1 35.4 

二线城市 套数 
        

309,788  
-0.8%     11,163  10,888 27.8 28.7 

三线城市 套数 
              

-  
-      2,298  2,311 - - 

北京 套数 
              

-  
0.0% 1825.12  1787.32 - 51.1 

上海 套数 
         

42,106  
-2.9% 3114.48  3002.60 13.5 14.4 

广州 套数 
         

79,923  
0.6% 2184.44  2149.56 36.6 37.0 

深圳 套数 
         

74,146  
4.8% 1147.20  1098.12 64.6 64.4 

杭州 套数 
         

13,164  
-11.2% 2306.08  2198.84 5.7 6.7 

南京 套数 
         

56,406  
-1.2% 2570.04  2557.72 21.9 22.3 

福州 套数 
         

72,641  
-1.0% 1221.64  1192.36 59.5 61.5 

济南 套数 
        

103,437  
0.7% 2070.16  2024.36 50.0 50.7 

厦门 套数 
            

656  
-4.8% 806.04  797.00 - - 

苏州 套数 
         

64,139  
-0.1% 867.72  831.36 0.8 0.8 

泉州 套数 
        

145,845  
-0.3% 464.68  459.84 - - 

温州 套数 
         

96,797  
-1.1% 0.00  0.00 - - 

莆田 套数 
              

-  
0.0% 0.00  9.36 - - 

江阴 套数 
              

-  
- 0.00  0.00 - - 

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4个城市；二线城市包括：杭州、南

京、福州、济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【新城发展】8 月 9 日，新城发展控股有限公司发布正面盈利预告，预期于截至 2021 年 6

月 30 日止 6 个月集团归属于本公司权益持有人的合并净利润将同期增长至少 40%。新城发
展 2021 年 1 月至 5 月累计合同销售金额约人民币 946.39 亿元，YOY+32.44%；累计销售面
积约 903.8 万平方米，较 2020 年增长 38.16%。 

【保利发展】8 月 9 日，保利发展控股集团股份有限公司(SH:600048)披露 2021 年 7 月销
售情况简报显示，2021 年 1-7 月，公司实现签约面积 1984.10 万平方米，YOY+9.35%；实
现签约金额 3273.40 亿元，YOY+19.84%。7 月单月，保利地产实现签约面积 312.81 万平方
米，同比减少 2.92%；实现签约金额 421.55 亿元，YOY-13.29%。 

【金地集团】8 月 9 日，金地集团近日发布 7 月销售及获取项目情况的公告。数据显示，
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金地集团 7 月实现签约金额 256.4 亿元，YOY+22.41%；对应签约面积 121.9 万平方米，
YOY+13.90%。今年前 7 个月，金地集团累计实现签约金额 1884.7 亿元，YOY+53.76%；对
应签约面积 874.8 万平方米，YOY+47.79%。此外，金地集团 7 月还在上海、西安等地新增
5 宗土地，总成交价 36.81 亿元。 

【世茂股份】8 月 9 日，上海世茂股份有限公司（SH:600823）发布 2021 年 7 月房地产项
目经营情况简报显示，2021 年 1-7 月，世茂股份销售签约面积约 90 万平方米，YOY+100%；
销售签约金额约 196 亿元，YOY+94%；完成年度签约目标 380 亿元的约 51.58%。 

【首开股份】8 月 9 日，首开股份晚间发布公告称，2021 年 7 月份，公司共实现签约面积
31.43 万平方米，签约金额 104.40 亿元。其中：1）公司及控股子公司共实现签约面积 14.43

万平方米（含地下车库等）,签约金额 37.57 亿元。2）公司合作项目共实现签约面积 17.00

万平方米（含地下车库等）,签约金额 66.83 亿元。2021 年 1-7 月份，公司共实现签约面
积 237.89 万平方米，YOY+31.70%；签约金额 767.03 亿元，YOY+47.06%。 

【招商蛇口】8 月 9 日，招商蛇口晚间公告称，7 月公司实现签约销售面积 87.09 万平方米，
YOY-16.37%；实现签约销售金额 203.04 亿元，YOY-11.17%。1-7 月，公司累计实现签约
销售面积 857.31 万平方米，YOY+42.54%；累计实现签约销售金额 1,972.80 亿元，
YOY+47.70%。 

【高新发展】8 月 9 日，高新发展(000628.SZ)披露 2021 年半年度报告，报告期实现营收
28.53 亿元，YOY+48.03%;归母净利润 9181 万元，YOY+27.38%;扣非净利润 8761 万元，
YOY+26.36%。基本每股收益 0.261 元。 

【滨江集团】根据深圳证券交易所债券上市的有关规定，杭州滨江房产集团股份有限公司
2021 年面向合格投资者公开发行公司债券（第二期）符合深圳证券交易所债券上市条件，
将于 2021 年 8月 11日起在深圳证券交易所集中竞价系统和综合协议交易平台双边挂牌交
易，并面向合格投资者交易。债券代码为 149585.SZ，发行总额 8.5 亿元，发行期限为 2

年，票面利率 3.84%  

【上海临港】上海临港控股股份有限公司于 2021 年 4 月 2 日发行了上海临港控股股份有
限公司 2021 年度第三期超短期融资券，本期融资券发行总额人民币 10 亿元，票面利率
2.78%，期限为 122 天，到期兑付日为 2021 年 8 月 6 日。2021 年 8 月 6 日，公司完成了本
期融资券的兑付工作，本期融资券兑付本息合计人民币 1,009,292,054.79 元。 

【阳光城】8 月 11 日，阳光城发布公告称，截至本公告日，公司已于公开市场回购 2023

年 2 月 12 日到期的境外债券 XS2056435246，回购本金合计 300 万美元，公司将根据相关
法律法规及债券条款注销已回购债券。 

【中梁控股】8 月 11 日，中梁控股发布公告称，于 2021 年 8 月 11 日，集团于公开市场
购买 2021 年 9 月票据累计本金总额达 500 万美元，占 2021 年 9 月票据初始发行本金总额
约 1.25%。上述票据为 2021 年 9 月到期本金总额为 4 亿美元的 11.5%有优先票据，该票据
于联交所上市。 

【中交一公局】8 月 11 日，据上交所披露，中交一公局集团供应链 1-50 期资产支持专项
计划已获上交所受理。债券品种 ABS，拟发行金额 100 亿元。 

【万科地产】8 月 11 日，据深交所披露，万科-国信证券购房尾款资产支持专项计划第二
十九期已获深交所受理。债券类别 ABS，拟发行金额 12.8 亿元。 

【万科地产】8 月 11 日，万科-国信证券购房尾款资产支持专项计划第三十期已获深交所
受理。债券类别为 ABS，拟发行金额 13.2 亿元。 

【葛洲坝】8 月 11 日，葛洲坝发布公告称，公司于当天收到中国证监会通知，中国能源建
设换股吸收合并葛洲坝暨关联交易事项获得无条件通过，葛洲坝股票将自 2021 年 8 月 12

日（星期四）开市起复牌。中国能源建设 A 股发行价格为 1.98 元/股，葛洲坝换股价格以
定价基准日前 20 个交易日的均价 6.04 元/股为基准，给予 45%的溢价率，即 8.76 元/股。 
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【太古地产】8 月 12 日，太古地产发布 2021 年中期业绩报告。报告期内，公司实现收入
90.68 亿港元，同比增 YOY+38%。归属股东净利润为 19.84 亿港元，去年同期为 10.29 亿
港元。基本溢利上升港币 7.6 亿元至港币 45.13 亿元，主要反映出售香港投资物业的收益。 

【中通快递】8 月 12 日，天眼查 App 显示，上海通寓置业有限公司于 2021 年 8 月 12 日
成立，注册资本 2 亿人民币，法定代表人为王吉雷，所属行业为房地产业。 

【亿达中国】8 月 12 日，亿达中国发布 2021 年 7 月销售简报。2021 年 7 月，集团的合约
销售金额约为人民币 3.41 亿元及集团的权益合约销售金额约为人民币 3.17 亿元。同期，
集团的销售面积为 3.24 万平方米及权益销售面积为 2.82 万平方米，集团的销售均价约为
每平方米人民币 10516元及权益销售均价约为每平方米人民币 11250 元。2021年前 7月，
集团的合约销售金额约为人民币 29.46 亿元及集团的权益合约销售金额约为人民币 27.38

亿元。同期，集团的销售面积为 22.04 万平方米及权益销售面积为 18.94 万平方米，集团
的销售均价约为每平方米人民币 13366 元及权益销售均价约为每平方米人民币 14461 元。 

【越秀服务】8 月 12 日，越秀服务发布 2021 年中期业绩报告。报告期内，总收入为人民
币 9.58 亿元，同比增长 YOY+108.2%；毛利率为 35.8%，同比增长 YOY+3.6%；公司拥有人
应占盈利为人民币 1.77 亿元，同比增长 YOY+134.0%；每股基本盈利为人民币 0.16 元，同
比增长 YOY+128.6%；集团在管面积为 35.0 百万平方米，同比增长 YOY+44.6%，及集团合
约面积为 52.7 百万平方米，同比增长 YOY+33.9%。 

【建业新生活】8 月 12 日，建业新生活发布 2021 年中期业绩报告。报告期内，实现收入
15.63 亿元，同比增 YOY+47.4%。期内净利润 2.70 亿元，同比增 YOY+43.3%。归属股东净
利润 2.60 亿元，同比增 YOY+41.5%。 

【金辉控股】2021 年 8 月 12 日晚，金辉控股（集团）有限公司披露其 2021 年上半年业
绩。报告显示，2021年上半年，金辉控股确认收入达 160.7亿元人民币，同比增幅 YOY+44.1%；
实现毛利润 33.9亿元，同比增长 YOY+33.2%；实现净利润 20.1亿元，同比增长 YOY+92.4%。
同时净利润率也增至 YOY+12.5%，盈利能力大幅提升 

【禹洲集团】8 月 13 日，禹洲集团发布公告称，公司已于公开市场购买本金总额为 200

万美元的 2025 年票据，占 2025 年票据初始发行本金总额约 0.4%。另外，公司已于公开市
场购买本金总额达 100万美元的 2026年票据，占 2026年票据初始发行本金总额约 0.16%。 

【首开股份】8 月 13 日，据上交所披露，首开股份拟发行 34.2 亿元公司债券，票面利率
询价区间为 3%-4.3%，发行期限为 5 年期，发行首日 2021 年 8 月 17 日，本期债券的起息
日为 2021 年 8 月 18 日。本期公司债券募集资金扣除发行费用后，拟将用于偿付公司部分
已发行公司债券的到期或回售本金。 

【中国中冶】8 月 13 日，中国中冶发布 2021 年 1-7 月销售简报。2021 年 1-7 月，公司新
签合同额人民币 7033.3 亿元，YOY+36.9%。7 月，公司新签单笔合同额在人民币 10 亿元
以上的重大工程承包合同金额合计 373.7 亿元。 

 

3. 行业新闻 

惠州发布楼市新政：惠阳、大亚湾非本地户籍限购一套 

8 月 9 日凌晨，惠州市住房和城乡建设局等 8 部门联合发布《关于进一步促进我市房地产
市场平稳健康发展的通知》，通知规定：严格执行新购住房三年限售政策，重点片区暂停
向区域内拥有一套及以上住房的非本市户籍居民出售新建商品住房，坚决遏制投机炒房。 

 

杭州首次对中介信息发布提出明确要求 全网禁止炒作学区房  

今日，杭州市住房保障和房产管理局向各房地产中介机构下发了《关于规范房地产中介机
构及从业人员信息发布的通知》。《通知》明确，房地产中介机构及从业人员不得发布包括
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炒作学区房及以个别成交案例、局部区域价格波动炒作市场行情的信息；恶意哄抬房价、
捏造房价涨跌及通过各种方式制造购房恐慌情绪的信息等 6 类信息。 

 

精准调控再发力 多地更新土拍规则 

从 7 月下旬开始，多地发布第二次土地集中供应公告及预告，目前已经有厦门、长春和无
锡等地完成了第二轮土拍。值得关注的是，在土拍规则方面，第二轮集中供地竞拍规则较
首轮更加完善和细化，体现了精准调控的方向，如，杭州、苏州等城市均针对其首轮拍地
时暴露出的问题出台了“打补丁”新规，甚至有城市中止了第二轮土拍。8 月 6 日晚间，
深圳公共资源交易中心发布公告称，中止第二批集中供地的挂牌出让工作，具体出让时间
另行公告。 

 

上海住房发展“十四五”规划：着力保持房地产市场平稳健康 

8 月 13 日，上海发布《上海市人民政府办公厅关于印发<上海市住房发展“十四五”规划>

的通知》。“十四五”时期，上海将聚焦精准施策，保持房地产市场平稳健康发展。规划要
求，上海进一步发挥市促进房地产市场健康发展联席会议的作用，保持政策的稳定性和连
续性，增强政策的针对性和可操作性，提高管理的精准性、精细化程度。规划指出，十四
五期间，上海坚持以中小套型普通住房供应为主，满足居民刚性住房需求。根据不同区域、
家庭不同阶段住房需求，适当优化各类商品住房套型比例。 

 

福州六区土拍延期至 9 月 7 日，地块最高溢价率下调至 15％内 

8 月 13 日，福建省福州市自然资源和规划局发布《关于 2021 年第三次公开出让国有建设
用地使用权的公告》的补充公告（以下简称《补充公告》），称涉及的四城区（鼓楼区、台
江区、晋安区、仓山区）、马尾区和长乐区含有住宅用途的宗地出让时间推迟至 9 月 7 日
-9 月 8 日。《补充公告》称，此次地块出让将采取“限地价、摇号”方式，同一申请人不
得与其所属集团参加同一宗住宅地块的竞买，也不得与申请人或其所属集团的控股企业参
加同一宗住宅地块的竞买。  

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 08 月 15 日) 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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