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土地供应环比降温，楼市因城施策              
——房地产土地周报 0822 

土地供应（2021.8.9-2021.8.15）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 17.54% 

本周合计供应 146 宗地块；其中住宅用地 31 宗，商服用地 20 宗，工业用地 84 宗，其他用地 11 宗。本

周 100 城土地供应建筑面积合计 1072.08 万平方米,环比下降 4.81%,同比下降 64.54%，累计同比下降

17.54%，较前一周下降 1.51 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 27.87、450.97、593.24

万平方米，环比增速分别为 138.45%、27%、-21.88%；同比增速分别为-63.39%、-75.34%、-46.97%；

累计同比增速分别为-14.17%、-16.24%、-19.09%；较前一周变动-0.58、-2.71、-0.65 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 1927 元/平方米,环比下降 39.71%,同比下降 34.46%。其中一线、二线、三线

城市挂牌均价分别为 1031、924、2674 元/平方米，环比增速分别为 12.31%、-47.05%、-31.26%；

同比增速分别为-93.19%、-68.66%、30.5%。 

土地成交（2021.8.9-2021.8.15）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 97.02% 

本周合计成交 97 宗地块；其中住宅用地 14 宗，商服用地 22 宗，工业用地 56 宗，其他用地 5 宗。本周

100 城土地成交规划建筑面积 698.33 万平方米,环比下降 62.95%,同比下降 75.36%，累计同比下降

97.02%，较前一周上升 0.73 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 68.25、

248.31、381.77 万平方米，环比增速分别为 5.54%、-62.38%、-67.09%；同比增速分别为-75.14%、

-77.02%、-74.2%；累计同比增速分别为-97.82%、-97.53%、-96.47%；较前一周变动 1.07、0.62、

0.78 个百分点。本周 100 城土地成交均价 2133 元/平方米,环比下降 22.49%,同比下降 13.78%。其中一

线、二线、三线城市土地成交均价分别为 3654、1252、2434 元/平方米，环比增速分别为 65.71%、37.73%、

-36.48%；同比增速分别为-48.45%、-46.4%、41.68%。本周 100 城土地成交总价 148.96 亿元,环比

下降 71.28%,同比下降 78.76%。其中一线、二线、三线城市土地成交总价分别为 24.94、31.08、92.94

亿元，环比增速分别为 74.87%、-48.17%、-79.09%；同比增速分别为-87.19%、-87.69%、-63.44%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.57 万套，环比下降 11.33%，同比下降 33.59%，累计同比上升

26.56%，较前一周减少 2.39 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.8 万套，环比上升 2.62%，

同比下降 48.09%，累计同比上升 12.18%，较上周减少 1.4 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市

住宅可售套数合计 67.05 万套，去化周期 30.5 周，环比下降 20.11%，其中一线、二线、三线城市环比

增速分别-60.11%、1.41%、-0.31%。 

多地房价涨幅放缓。在楼市调控持续加码的背景下，多地房价涨幅明显放缓。8 月 16 日，国家统计局发布

了《2021 年 7 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况》。7 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格

环比、同比涨幅总体回落。一线城市新建商品住宅销售价格环比上涨 0.4%，涨幅比上月回落 0.3 个百分点。

一线城市二手住宅销售价格环比上涨 0.4%，涨幅比上月回落 0.3 个百分点。其中，北京和上海环比均上涨

0.7%，涨幅比上月分别回落 0.6 和 0.3 个百分点；广州上涨 0.6%，涨幅与上月相同；深圳下降 0.4%。 

房地产金融监管从严，中小银行成重点。近日，中央政治局会议以及央行、银保监会等部门下半年工作会，

多次重申对房地产金融保持监管高压，地方银保监局也加大排查力度，进一步围堵资金漏洞，遏制房地产

金融化泡沫化趋势。央行日前发布的《2021 年第二季度中国货币政策执行报告》指出，要保持房地产金融

政策的连续性、一致性、稳定性，实施好房地产金融审慎管理制度。强监管导向下，银保监系统对信贷资

金违规输血房地产毫不手软，上海、广东、宁波等热门区域密集披露相关罚单，其中不乏百万甚至千万级

别罚单。在“房住不炒”基调以及金融监管部门严格执法下，房地产贷款迅速增长势头得到有效控制。值

得注意的是，部分地区中小银行利用大型银行退出的时机，争抢房地产贷款市场份额。 

楼市因城施策。广州收紧人才购房政策，河北严禁无证认购。8 月 18 日，广州市南沙区住房和城乡建设局

等部门联合发布关于调整人才及港澳居民购买商品房政策的通知，广州南沙人才卡 A 卡、B 卡的持卡人才，

可在符合广州市商品住房限购总套数规定(户籍家庭 2 套、单身 1 套；非户籍家庭和单身 1 套，且能提供购

房之日前 1 年在南沙区连续缴纳个人所得税缴纳证明或社会保险缴纳证明，不得补缴)的前提下在南沙区范

围内购买住房；河北省制定关于进一步加强房地产开发项目全流程监管的若干措施。其中，严禁无证认购、

认筹等变相售房行为，加强房屋交付合同履约和质量监管，防范延期交房问题发生。我们认为，供应端将

持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态

化。 

地产基本面逐渐回落，土地双集中供应压缩房企毛利率但地价未明显下降，我们在年度策略中判断行业销

售毛利率有望触底回升，加之目前估值低、持仓低，我们认为地产股的估值或有修复的可能，我们持续看

好板块。我们持续推荐：1）优质龙头：万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；

2）优质成长：金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：招商

积余、保利物业、碧桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山

控股、大悦城、光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.08.09-2021.08.15） 

土地供应（2021.08.09-2021.8.15）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 17.54% 

本周合计供应 146 宗地块；其中住宅用地 31 宗，商服用地 20 宗，工业用地 84 宗，其他
用地 11 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 1072.08 万平方米,环比下降 4.81%,同比下降 64.54%，累
计同比下降 17.54%，较前一周下降 1.51 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分
别为 27.87、450.97、593.24 万平方米，环比增速分别为 138.45%、27%、-21.88%；同比增
速分别为-63.39%、-75.34%、-46.97%；累计同比增速分别为-14.17%、-16.24%、-19.09%；
较前一周变动-0.58、-2.71、-0.65 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 1927 元/平方米,环比下降 39.71%,同比下降 34.46%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 1031、924、2674 元/平方米，环比增速分别为 12.31%、
-47.05%、-31.26%；同比增速分别为-93.19%、-68.66%、30.5%。 

 
 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 362.65 万平方米,环比下降 42.31%,同比下降
81.62%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 0、0、362.65 万平方
米，环比增速分别为 0%、-100%、-22.03%；同比增速分别为-100%、-100%、-42.92%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4113 元/平方米,环比下降 18.96%,同比下降 8.17%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 0、0、4113 元/平方米，环比增速分别为
0%、-100%、-32.22%；同比增速分别为-100%、-100%、20.76%。 

 

 

 

 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/8/9-2021/8/

15 

环比增速

(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至

今 

累计同

比（%） 

2021/8/9

-2021/8/

15 

环比增速

(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 1072.1  -4.8% -64.5% -74.9% 80167.5  -17.5% 1927.0  -39.7% -34.5% -35.1% 

一线城市 27.9  138.5% -63.4% -83.6% 5627.6  -14.2% 1031.0  12.3% -93.2% -54.6% 

二线城市 451.0  27.0% -75.3% -89.2% 34942.1  -16.2% 924.0  -47.0% -68.7% -70.4% 

三线城市 593.2  -21.9% -47.0% -32.2% 39597.8  -19.1% 2674.0  -31.3% 30.5% 72.1% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 9.9  61.0%       

  

163.0  -86.9%     

上海 7.6  343.2% -50.8% -96.6%   1312.0  151.8% -91.7% -22.1% 

广州 3.3  -13.6% -94.1% -73.5%   1420.0  150.9% -91.1% 174.8% 

深圳 7.1    69.7% -100.0%   1762.0    -45.0% 
-100.0

% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 49.2  91.1% -78.4% 19.4%   392.0  49.6% -84.3% 13.9% 

重庆 82.1  692.7% 5.0% -82.7%   1321.0  147.4% -53.8% 45.1% 

哈尔滨 16.2    -53.4% -100.0%   1218.0    -40.9% 
-100.0

% 

长春 3.8    -95.1% -100.0%           

沈阳 7.4    8.9% -100.0%   0.0      
-100.0

% 

呼和浩

特 
0.0          0.0        

石家庄 0.0  -100.0% -100.0% -55.4%   0.0  -100.0% 
-100.0

% 
-91.2% 

乌鲁木

齐 
0.0      -100.0%   0.0      

-100.0

% 

兰州 0.0  -100.0% -100.0% -37.1%   0.0  -100.0% 
-100.0

% 
-91.4% 

西宁 0.0          0.0        

银川 0.0  -100.0% -100.0% -92.8%   0.0  -100.0% 
-100.0

% 
94.1% 

郑州 1.2    -98.3%     651.0    -64.0%   

济南 1.4    -99.2% -100.0%           

太原 18.1  -87.4%   62.2%   209.0  -89.2%   -19.4% 

合肥 0.3    -99.8%     0.0        

武汉 73.8  315.7% -85.9% -15.6%           

南京 68.6    0.5% -100.0%   506.0    -57.7% 
-100.0

% 

成都 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 

贵阳 0.0    -100.0%     0.0    
-100.0

% 
  

昆明 0.0  -100.0%   -97.1%   0.0  -100.0%   514.4% 

南宁 15.2  -88.0% -34.7%     210.0  -93.9% -90.5%   

杭州 73.9  1520.4% 54.7% -99.1%   634.0  -40.0% -83.4% -92.2% 

南昌 27.2      -100.0%   1591.0      
-100.0

% 

福州 0.0          0.0        

海口 0.0    -100.0%     0.0    
-100.0

% 
  

厦门 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 

青岛 8.3  79.3% -89.8% -99.3%   218.0  -61.7% -94.2% -87.7% 

宁波 7.3  -49.9% -91.4%     2992.0  182.3% -58.9%   

苏州 0.0  -100.0%   -98.8%   0.0  -100.0%   -82.4% 

大连 0.0  -100.0% -100.0% 229.1%   0.0    
-100.0

% 
  

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2021.08.09-2021.08.15） 

土地成交（2021.8.09-2021.8.15）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 97.02% 

本周合计成交 97 宗地块；其中住宅用地 14 宗，商服用地 22 宗，工业用地 56 宗，其他用
地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 698.33 万平方米,环比下降 62.95%,同比下降 75.36%，累
计同比下降 97.02%，较前一周上升 0.73 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规
划建筑面积分别为 68.25、248.31、381.77万平方米，环比增速分别为 5.54%、-62.38%、-67.09%；
同比增速分别为-75.14%、-77.02%、-74.2%；累计同比增速分别为-97.82%、-97.53%、-96.47%；
较前一周变动 1.07、0.62、0.78 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 2133 元/平方米,环比下降 22.49%,同比下降 13.78%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为3654、1252、2434元/平方米，环比增速分别为 65.71%、
37.73%、-36.48%；同比增速分别为-48.45%、-46.4%、41.68%。 

本周 100 城土地成交总价 148.96 亿元,环比下降 71.28%,同比下降 78.76%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 24.94、31.08、92.94 亿元，环比增速分别为 74.87%、-48.17%、
-79.09%；同比增速分别为-87.19%、-87.69%、-63.44%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 133.3 万平方米,环比下降 78.63%,同比下降
88.88%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、0、133.3 万平
方米，环比增速分别为 0%、-100%、-73.09%；同比增速分别为-100%、-100%、-80.86%。 
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本周 100 城住宅类土地成交均价 6023 元/平方米,环比下降 13.62%,同比上升 32.17%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、0、6023 元/平方米，环比增速分别为
0%、-100%、-25.3%；同比增速分别为-100%、-100%、111.7%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 80.29 亿元,环比下降 81.55%,同比下降 85.3%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、0、80.29 亿元，环比增速分别为 0%、-100%、
-79.9%；同比增速分别为-100%、-100%、-59.47%。 
 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/8/9-2021/8/15 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初至今累

计同比（%） 

2021/8/9-2021/

8/15 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周环

比增速

(%) 

合计 698.3  -62.9% -75.4% 2583.1  -97% 2133.0  -22.5% -13.8% 59.0% 

一线城市 68.2  5.5% -75.1% 132.9  -98% 3654.0  65.7% -48.4% 36.7% 

二线城市 248.3  -62.4% -77.0% 908.4  -98% 1252.0  37.7% -46.4% -13.3% 

三线城市 381.8  -67.1% -74.2% 1541.8  -96% 2434.0  -36.5% 41.7% 83.8% 

一

线

城

市 

上海 16.5  19.5% -82.7% -85.0%   5399.0  275.2% -53.3% -13.3% 

广州 41.0  77.8% -76.5% 477.9%   3645.0  -2.3% -24.1% 661.0% 

深圳 0.0  -100.0% -100.0% 204.7%   0.0  -100.0% -100.0% -4.2% 

二 

线 

城 

市 

天津 14.4  -8.7% -82.9% -27.0%   5365.0  1576.6% -9.4% -72.3% 

重庆 5.2  -86.7% -89.6% -20.5%   1253.0  41.7% 15.2% 165.5% 

长春 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

石家庄 17.8  63.3% 426.2% -16.8%   180.0  -65.5% -51.1% 1.2% 

银川 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

郑州 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

济南 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

太原 0.0  -100.0% -100.0% 0.6%   0.0  -100.0% -100.0% -63.0% 

南京 1.1    -98.5% -100.0%   939.0    -38.1% -100.0% 

成都 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

昆明 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

杭州 41.3  -68.7% -68.4% -17.4%   3249.0  802.5% 371.6% -45.6% 

南昌 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

福州 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

海口 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

厦门 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

青岛 29.1  479.1% 187.8% -38.0%   233.0  -77.7% -45.3% 268.0% 

宁波 1.7    -85.9% -100.0%   757.0    -91.5% -100.0% 

苏州 61.9  1322.1% 130.9%     225.0  -22.1% -90.6%   

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.08.16-2021.08.22） 

【滨江集团】8 月 16 日，台州市集中出让 2 宗相邻宅地，总起价 10.12 亿元。最终经过
127 轮竞价，杭州缤祝企业管理有限公司（滨江集团）以上限价格 7.72 亿元竞得台州市一
条河以东、体育场路北侧地块，溢价率 30%，投报配套用房面积 1.29 万平方米。地块编号
台土告字【2021】045 号，地块名称台州市一条河以东、体育场路北侧地块，出让面积 4.24
万平，土地用途为住宅用地，容积率 2.2，建筑面积 9.34 万平，起始价 5.94 亿元，起始楼
面价 6362.22 元/㎡。 

【大华集团】 8 月 16 日，佛山市出让 1 宗商住用地。最终经过 37 轮竞价，大华集团（广
州）投资有限公司（大华集团）以 28.84 亿元竞得该宗地块，成交楼面价 14218.99 元/平，
溢价率 18.49%。地块编号 TD2021(CC)WG0010，地块名称佛山市禅城区禅西大道西侧、规
划三路北侧地块，出让面积 8.11 万平，土地用途为商住用地，容积率 2.5，建筑面积 20.28
万平，起始价 24.34 亿元，起始楼面价 12000.04 元/㎡。 

【招商+融信】8 月 16 日，根据上海联合产权交易所显示，招商和融信成功竞得上海地产
转让的虹口商业地块权益。苏州招恺置业有限公司摘得上海弘安里企业发展有限公司 80%
股权及 40.6 亿元债权，成交价 42.23 亿元。而苏州招恺置业由招商蛇口持股 51%，融信持
股 49%。同时，上海弘安里为虹口区弘安里项目的项目公司。 

【首开股份】8 月 17 日，佛山市顺德区出让 1 宗地块。最终经过 10 轮竞价由广州首开至
泰置业有限公司（首开股份）以 24.58 亿元竞得该地块，成交楼面价 11869.14 元/平方米，
溢价率 7.9%。地块编号 195044-001，地块名称佛山市顺德区乐从镇规划银桂路以北、百
顺路以西地块，出让面积 8.28 万平方米，土地用途为商住用地，容积率 2.5，建筑面积 20.71
万平方米，起始价 22.78 亿元，起始楼面价约 110000 元/平方米。 

【金融街】8 月 17 日，金融街发布公告称，近日，公司全资子公司金融街重庆融拓置业有
限公司通过参加国有建设用地使用权网上交易活动，以总价 6.72 亿元竞得无锡市锡国土
（经）2021-27 地块国有建设用地使用权，并收到无锡市自然资源和规划局签章的成交确
认书。地块位于无锡市梁溪区广瑞路与瑞兴路交叉口西南侧，土地用途为居住用地。该地
块用地面积为 22,604.6 平方米，容积率＞1.0 且≤1.75。 

【滨江集团】8 月 17 日，滨江集团发布公告称，2021 年 8 月 16 日，在浙江省土地使用权
网上交易系统举办的挂牌出让活动中，公司全资子公司杭州缤祝企业管理有限公司以人民
币 7.72 亿元竞得台土告字【2021】045 号地块的国有建设用地使用权。该地块位于台州市
一条河以东、体育场路北侧。地块土地面积 42438 ㎡，容积率：1.0-2.2，土地用途为城镇
住宅用地，土地出让年限为七十年。 

【碧桂园】8 月 18 日，近日清远市出让 1 宗地块，于 2021 年 8 月 17 日清远市碧洲房地
产开发有限公司（碧桂园）以底价 3.14 亿元摘得该地块，成交楼面价约 2100 元/平。地块
编号 441802003006GB00353，地块位于清城区东城大道以北华南声谷辖区范围内，出让面
积 5.99 万平，土地用途为商住用地，容积率 2.5，起始价 3.14 亿元，起始楼面价约 2100
元/平。 

【德信地产】8 月 18 日，台州临海市出让 1 宗商住用地。最终温州富捷企业管理有限公司
（德信地产）以底价 2.93亿元摘得该地块，楼面价 1573元/㎡。地块编号 331082113229132，
地块名称临海市浙江头门港经济开发区平波路与中央大道交汇西北角地块，出让面积 8.47
万平，土地用途为商住用地，容积率 2.2，建筑面积 18.63 万平，起始价 2.93 亿元，楼面
起始价 1572.58 元/㎡。 

【金融街】8 月 19 日，金融街发布公告称，公司全资子公司上海融文置业 25.56 亿元竞得
昆山市 1 宗商住用地。公告显示，地块编号为昆地网[2021]挂字 17 号地块，地块位于昆山
市开发区景王路北侧、黄浦江路东侧，土地用途为商住用地，出让面积为 9.46 万平，容积
率 1.6-2.0。 

数据来源：中国网地产、观点地产网 
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