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行业走势图 

8 月单月量价齐减，多数房企同比下降—8 月百强房企销售点评 

 

事件：克而瑞公布 2021 年 8 月百强房企销售额，10 强、50 强、100 强 8 月单月分别为 3352 亿

元、8182 亿元、9653 亿元，同比增速分别为-23.36%、-13.28%、-14.08%，1-8 月累计销售

额分别为 33302 亿元、73797 亿元、89357 亿元，同比增速分别为+14%、+21%、+22%。 

 

8 月单月环比下降显著，多数房企同比下降。克而瑞公布 2021 年 8 月百强房企销售额，10 强、50

强、100强8月单月分别为3352亿元、7760亿元、9231亿元，同比增速分别为-23.36%、-17.76%、

-17.83%，环比变动-10.74%、-12.15%、-12.08%。TOP10 房企中多数房企同比下降，其中

仅保利地产和绿地控股实现增长，增速分别为 7.03%、7.13%。万科 A 降幅最大，为-33.58%，

融创中国以-29.95%降幅次之；碧桂园、中国恒大、中海地产、招商蛇口、华润置地、金地集团单

月增速分别为-26.17%、-28.96%、-6.21%、-24.86%、-25.79%、-11.76%。TOP11-20

房企中，绿城中国增速最快，达到 39.14%；其余房企均同比下降，旭辉集团、中国金茂、中南置

地、金科集团、中梁控股降幅超过 20%，分别为-21.80%、-33.32%、-32.07%、-36.39%、

-28.93%。1-8 月，10 强、50 强、100 强累计销售额分别为 33302 亿元、73797 亿元、89357

亿元，同比增速分别为+14%、+21%、+22%，较 1-7 月累计增速分别变动-5.41、-6.43、-7.52

个 pct。前 35 房企中，除华夏幸福、中国恒大、蓝光发展外，其余房企的累计同比增速均为正。从

累计数据来看，房企销售增速有所放缓。 

一二线房企累计增速快于三四线房企，重点房企累计增速较 1-7 月有所下降。分结构来看，布局一

二线、三四线为主房企单月销售同比增速分别为-17.85%、-25.85%，环比增速分别为-4.14%、

-14.59%，累计增速分别为 19%、8%，较 1-7 月累计增速分别减少 6.55、3.71 个 pct。我们关

注的重点房企单月同比增速为-22.79%，环比增速-7.71%，累计增速 15%，较 1-7 月累计增速减

少 8.29 个 pct。  

单月销售均价同比增速较 7 月下调，权益比例较 7 月有所下降。根据克而瑞数据，10 强、30 强、

50强 8月单月销售面积分别为 2619.3万平、4354万平、5234.6万平，同比下降 15.71%、19.85%、

18.47%，增速较 7 月分别变动+3.23、-2.32、-3.27 个百分点，环比增速分别为-8.96%、-4.39%、

-3.81%；8 月单月 10 强、30 强、50 强销售均价分别为 12796 元/平米、15205 元/平米、15336

元/平米，同比增速-4.80%、10.92%、8.25%，较 7 月增速分别变动-11.84、-6.38、-5.18 个

百分点，环比增速分别为-2.84%、-3.41%、-3.60%，8 月销售均价开始下降。TOP10 公司 8

月销售均价 16125.1 元/平，同比变动-0.26%，TOP10 中 5 家公司单月销售均价同比上升。8 月，

碧桂园销售均价 8700.71 元/平，同比增加 1.33 元/平；中国恒大销售均价 7981.23 元/平，同比减

少 2549.67 元/平；万科销售均价 17294.90 元/平，同比增加 2377.36 元/平；融创中国销售均价

13868.68 元/平，同比减少 471.28 元/平；保利地产销售均价 13376.03 元/平，同比减少 1319.44

元/平；中海地产销售均价 25166.82 元/平，同比减少 612.61 元/平；招商蛇口销售均价 23722.03

元/平，同比减少 1752.24 元/平；绿地控股销售均价 12011.17 元/平，同比减少 1210.17 元/平。

权益比例看，10 强、30 强、50 强 8 月权益比例分别为 70.47%、65.19%、67.22%，同比分别变

动-2.24、-4.90、-1.97 个 pct，较 7 月权益比例变动-12.10、-0.80、-0.53 个 pct。 

 

销售目标方面。以 1-8 月累计完成情况看，有 29 家房企已经披露 2021 年销售目标，除滨江集团

将销售目标下调至 2020 年销售额的 88%外，其余房企均在 2020 年销售额基础上上调销售目标，

其中有 17 家房企上调幅度超过 10%，其中绿城中国上调幅度最高，达到 44%。已披露销售目标的

房企平均完成度为 63.01%，有 16 家房企完成度超过 60%，其中滨江集团完成度最高，为 96.39%。 

 

投资建议：“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或

进一步催化企业间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企

业不得不加速推出降档举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去

以高预期毛利率为主的强投资公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优

质龙头：万科 A、保利地产、 金地集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股

份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧

桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、

光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）优质物管：融创服务。 

 

风险提示：房屋价格大幅下滑，房屋去化不及预期，疫情二次反弹 
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图 1：2021 年 8 月重点房企销售情况 

 

资料来源：克而瑞，Wind，天风证券研究所 

  

全年销售（亿元）

2021年8月 21年1-8月 21年预期
20年 20年

21年预期

同比增速 同比增速 销售目标 销售额 销售增速 销售目标

对应增速

TOP10 3352 4373 -23.36% 33302 29299 14% 48763 23.17%

TOP50 8182 9436 -13.28% 73797 60837 21% 106757 11.81%

TOP100 9653 11235 -14.08% 89357 73196 22% 130462 12.43%

重点布局一二线房企 2765 3366 -17.85% 25681 21622 19% 36553 11.55%

重点布局三四线房企 1336 1802 -25.85% 14752 13692 8% 21454 3.59%

重点房企 4631 5998 -22.79% 38843 33854 15% 49382 9.13%

龙头房企 1251 1509 -17.11% 11367 10031 13% 17245 12.53%

碧桂园 598 810 -26.17% 5606 5293 6% 8677 64.6% 7888 2.24% 10.0%

万科A 390 587 -33.58% 4450 4382 2% 7900 56.3% 7042 11.62% 12.2%

中国恒大 366 515 -28.96% 4369 4506 -3% 7500 58.2% 7233 20.33% 3.7%

融创中国 450 642 -29.95% 4151 3118 33% 6400 64.9% 5753 3.42% 11.3%

保利地产 470 439 7.03% 3742 3171 18% 5028 8.88%

中海地产 270 288 -6.21% 2569 2223 16% 3968 64.7% 3607 6.99% 10.0%

绿地控股 215 201 7.13% 2086 1693 23% 3584 -7.65%

新城控股 172 206 -16.73% 1517 1391 9% 2600 58.4% 2510 -7.33% 3.6%

世茂集团 240 296 -18.67% 1989 1690 18% 3303 60.2% 3003 15.47% 10.0%

华润置地 202 272 -25.79% 2080 1620 28% 3150 66.0% 2850 17.54% 10.5%

龙湖集团 201 242 -17.09% 1817 1563 16% 3100 58.6% 2706 11.59% 14.6%

招商蛇口 201 268 -24.86% 2174 1604 36% 3300 65.9% 2776 25.91% 18.9%

阳光城 191 203 -5.91% 1329 1284 4% 2200 60.4% 2180 3.31% 0.9%

旭辉集团 200 256 -21.80% 1771 1283 38% 2650 66.8% 2310 15.15% 14.7%

金地集团 190 215 -11.76% 2075 1440 44% 2800 74.1% 2427 15.23% 15.4%

中南置地 138 203 -32.07% 1404 1195 18% 2500 56.2% 2238 14.17% 11.7%

金科集团 122 191 -36.39% 1309 1239 6% 2500 52.3% 2233 23.82% 12.0%

中国金茂 144 215 -33.32% 1620 1458 11% 2500 64.8% 2311 43.71% 8.2%

华夏幸福 - 56 - - 576 - 963 -33.66%

中梁控股 120 169 -28.93% 1190 965 23% 1800 66.1% 1688 10.69% 6.6%

富力地产 93 119 -21.99% 826 785 5% 1500 55.1% 1497 0.23% 0.2%

正荣集团 115 123 -6.74% 1058 819 29% 1500 70.5% 1419 8.56% 5.7%

融信集团 110 120 -8.40% 1098 845 30% 1600 68.7% 1552 9.80% 3.1%

远洋集团 102 91 11.29% 729 600 22% 1500 48.6% 1310 0.78% 14.5%

绿城中国 225 162 39.14% 1748 945 85% 3100 56.4% 2147 58.57% 44.4%

雅居乐 85 120 -28.68% 921 777 19% 1500 61.4% 1382 17.14% 8.5%

奥园集团 104 109 -4.52% 876 713 23% 1500 58.4% 1330 12.66% 12.8%

祥生集团 329 61 438.79% 882 660 34% 1306 12.65%

滨江集团 150 116 29.77% 1157 789 47% 1200 96.4% 1364 21.68% -12.0%

蓝光发展 - 147 - - 565 - 1150 - 1035 1.93% 11.1%

美的置业 81 131 -38.22% 1012 718 41% 1500 67.5% 1262 24.63% 18.9%

荣盛发展 81 102 -20.93% 776 662 17% 1300 59.7% 1271 10.18% 2.3%

金辉集团 62 68 -9.54% 703 528 33% 972 9.39%

华发股份 51 80 -36.42% 761 604 26% 1205 30.59%

蓝光发展 - 147 - - 565 - 1150 - 1035 1.93% 11.1%

公司

8月当月销售（亿元） 1-8月销售（亿元）

2021年8月 2020年8月
21年

1-8月

20年

1-8月

21年1-

12月销

售完成情

况
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的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 
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属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、
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的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 
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在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 
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