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行业走势图 

土地供应环比升温，楼市因城施策              
——房地产土地周报 0905 

土地供应（2021.8.23-2021.8.29）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 16.39% 

本周合计供应 352 宗地块；其中住宅用地 188 宗，商服用地 33 宗，工业用地 126 宗，其他用地 5 宗。本

周 100 城土地供应建筑面积合计 3688.62 万平方米,环比上升 57.42%,同比上升 1.7%，累计同比下降

16.39%，较前一周上升 0.63 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 1258.76、1657.38、

772.48 万平方米，环比增速分别为 954.17%、15.53%、-2.1%；同比增速分别为 218.51%、32.82%、

-61.06%；累计同比增速分别为-2.02%、-13.57%、-20.79%；较前一周变动 12.87、1.27、-1.55

个百分点。本周 100 城土地挂牌均价 8499 元/平方米,环比上升 259.97%,同比上升 196.24%。其中一线、

二线、三线城市挂牌均价分别为 12274、8660、1407 元/平方米，环比增速分别为 605.4%、190.7%、

-5%；同比增速分别为 148.26%、161.39%、-33.44%。 

土地成交（2021.8.23-2021.8.29）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 16.83% 

本周合计成交 89 宗地块；其中住宅用地 2 宗，商服用地 10 宗，工业用地 69 宗，其他用地 8 宗。本周 100

城土地成交规划建筑面积 583.96 万平方米,环比下降 31.88%,同比下降 75.78%，累计同比下降 16.83%，

较前一周下降 1.55 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 120.77、244.4、

218.79 万平方米，环比增速分别为 2.55%、-5.12%、-54.6%；同比增速分别为 12.17%、-81.56%、

-77.61%；累计同比增速分别为-2.27%、-19.06%、-16.88%；较前一周变动 0.25、-2.09、-1.29

个百分点。本周 100 城土地成交均价 1376 元/平方米,环比下降 10.53%,同比下降 63.9%。其中一线、二

线、三线城市土地成交均价分别为 4707、550、458 元/平方米，环比增速分别为 169.13%、-27.06%、

-75.96%；同比增速分别为-49.35%、-87.25%、-81.86%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 3.08 万套，环比上升 15.68%，同比下降 25.34%，累计同比上升

21.97%，较前一周减少2.06个百分点。本周跟踪的11个城市二手房成交合计0.82万套，环比上升0.71%，

同比下降 42.62%，累计同比上升 8.4%，较上周减少 0.73 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市

住宅可售套数合计 42.65 万套，去化周期 19.8 周，环比下降 29.82%，其中一线、二线城市环比增速分

别-62.17%、-1.13%。 

 

8 月成交量同环比持续下滑。贝壳研究院 8 月 31 日发布《全国新房市场月报》显示，受房产调控政策持续

加码影响，8 月 66 城新房市场成交量环比持续下滑。8 月仅一线城市成交量保持 2 成增长，二线、三四线

城市成交量均不及去年同期。具体而言，1-8 月新房市场成交套数累计同比增长 25%，成交面积累计同比

增长 24%，套数和面积累计同比自 2 月以来持续收窄。同比 2020 年，8 月单月套数和面积同比下降 10%

和 14%，下降幅度逐渐加大。从单月成交环比情况来看，8 月新房成交套数和面积环比分别下降 16%和

17%，连续两个月下滑。 

 

中央“住有所居”为行业再定调。8 月 31 日，在国新办举办的以“努力实现全体人民住有所居”为主题的

新闻发布会上，住房和城乡建设部相关领导介绍了当前我国住房和城乡建设的相关工作和规划，内容涉及

住房保障体系、老旧小区改造、年轻人住房、农村住房、城市建设、房地产长效机制建设等。“住有所居”

这一热词，再次为房地产行业刷新了发展基调。 

 

楼市“因城施策”。西安楼市调控升级，有 2 套房夫妻离异后一年内不可购房。西安 8 月 30 日发布《西安

市人民政府办公厅关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的通知》提出，居民家庭在该市落户满 3 年的，

方可在限购区域购买第 2 套商品住房；夫妻离异的，离异前家庭在限购区域拥有 2 套及以上商品住房，离

异后一年内任何一方均不得在限购区域购买商品住房；同时，经批准引进的 E 类人才在该市已连续缴纳 12

个月社会保险或个人所得税的，方可在限购区域购房。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为

主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

 

“因城施策”常态化，政策稳定性提高，行业风险溢价率将下降，行业融资端的再收紧或进一步催化企业

间的分化。从房企角度看，三道红线将在未来三年深刻改变房企经营行为，不少企业不得不加速推出降档

举措，行业风险溢价率下行， 降档房企债性价值提升、股性价值减弱，过去以高预期毛利率为主的强投资

公司将弱于以低毛利率投资预期的强运营公司，我们持续推荐：1）优质龙头：万科 A、保利地产、 金地

集团、融创中国、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、中南建设、阳光城、新城控股、旭辉集

团、龙光集团；3）优质物管：招商积余、保利物业、碧桂园服务、新城悦服务、永升生活服务、绿城服务

等；4）低估价值：城投控股、南山控股、大悦城、光大嘉宝等。持续关注：1）优质成长：华润置地；2）

优质物管：融创服务。 

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.08.23-2021.08.29） 

土地供应（2021.8.23-2021.8.29）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 16.39% 

本周合计供应 352 宗地块；其中住宅用地 188 宗，商服用地 33 宗，工业用地 126 宗，其
他用地 5 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 3688.62 万平方米,环比上升 57.42%,同比上升 1.7%，累
计同比下降 16.39%，较前一周上升 0.63 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分
别为 1258.76、1657.38、772.48 万平方米，环比增速分别为 954.17%、15.53%、-2.1%；同
比增速分别为 218.51%、32.82%、-61.06%；累计同比增速分别为-2.02%、-13.57%、-20.79%；
较前一周变动 12.87、1.27、-1.55 个百分点。 

本周 100城土地挂牌均价 8499元/平方米,环比上升 259.97%,同比上升 196.24%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 12274、8660、1407 元/平方米，环比增速分别为 605.4%、
190.7%、-5%；同比增速分别为 148.26%、161.39%、-33.44%。 

 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 2408.62 万平方米,环比上升 186.13%,同比上升
52.18%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 1173、1033.79、202.28

万平方米，二线、三线城市环比增速分别为 78.31%、-22.8%；同比增速分别为 1046.87%、
48.78%、-74.25%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 11720 元/平方米,环比上升 156.46%,同比上升 130.57%。其
中一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 12926、11933、3642 元/平方米，二
线、三线城市环比增速分别为 139.09%、-0.82%；同比增速分别为-7.47%、123.21%、-2.07%。 
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资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/8/

23-2021

/8/29 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周环

比增速(%) 

年初至

今 

累计同

比（%） 

2021/8/23- 

2021/8/29 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周环

比增速

(%) 

合计 3688.6  57.4% 1.7% 46.3% 89798.6  -16.4% 8499.0  260.0% 196.2% 14.5% 

一线城市 1258.8  954.2% 218.5% 328.4% 7021.1  -2.0% 12274.0  605.4% 148.3% 68.8% 

二线城市 1657.4  15.5% 32.8% 158.0% 40485.7  -13.6% 8660.0  190.7% 161.4% 207.7% 

三线城市 772.5  -2.1% -61.1% -22.4% 42291.7  -20.8% 1407.0  -5.0% -33.4% -44.2% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 16.8      -100.0%   

  

1055.0      -100.0% 

上海 27.5  -60.5% 4.8% 813.3%   716.0  -52.4% -80.4% 14.7% 

广州 937.3  2630.8% 156.5% 937.6%   11975.0  337.5% 145.4% 92.7% 

深圳 277.2  1692.1% 7796.6% 119.4%   15113.0  2487.8% -28.9% -66.9% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 0.0  -100.0% -100.0% -56.4%   0.0  -100.0% -100.0% -30.6% 

重庆 68.0  664.2% -48.3% -91.3%   130.0  -65.0% -92.5% -71.9% 

哈尔滨 38.3  509.5% 69.6% -87.8%   3772.0  186.4% 2055.4% -16.7% 

长春 35.6    -74.6% -100.0%           

沈阳 75.4  12.2% -10.8% 808.4%   517.0  -15.2%     

呼和浩

特 
0.0          0.0        

石家庄 15.1  -77.6%       539.0  73.3%     

乌鲁木

齐 
46.9          2206.0        

兰州 0.0          0.0        

西宁 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

银川 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

郑州 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

济南 0.0  -100.0%   39528.4%           

太原 81.9  504.3% -64.2% -25.3%   2193.0  35.7% 7.7% 673.2% 

合肥 21.3  -55.1% 141.5% 18772.3%   0.0  -100.0% -100.0%   

武汉 26.1  -52.3% 182.1% -25.7%           

南京 545.8  3612.8% 228.0% -78.6%   11458.0  547.7% 23.3% 249.6% 

成都 6.6  -90.9% -91.3% 324.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

贵阳 245.1  305.9%   152.9%   1108.0  -59.3%   -45.6% 

昆明 35.9    87.4%     2559.0    797.9%   

南宁 3.5  -90.0% -85.6% 51.4%   3500.0  343.0% 29.6% -9.0% 

杭州 524.4  6000.3% 637.2% -88.4%   12041.0  4139.8% 75.8% -55.2% 

南昌 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

福州 0.0  -100.0%       0.0  -100.0%     

海口 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

厦门 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

青岛 0.0  -100.0% -100.0% 3483.0%   0.0  -100.0% -100.0% 2396.3% 

宁波 3.2  5584.7% 96.4% -99.2%   3228.0  -94.7% -35.7% 1922.9% 

苏州 66.3  2.3% 419.6%     908.0  151.5% 513.5%   

大连 0.0  -100.0% -100.0%     0.0    -100.0%   

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2021.08.23-2021.08.29） 

土地成交（2021.8.23-2021.8.29）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 16.83% 

本周合计成交 89 宗地块；其中住宅用地 2 宗，商服用地 10 宗，工业用地 69 宗，其他用
地 8 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 583.96 万平方米,环比下降 31.88%,同比下降 75.78%，累
计同比下降 16.83%，较前一周下降 1.55 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规
划建筑面积分别为 120.77、244.4、218.79万平方米，环比增速分别为 2.55%、-5.12%、-54.6%；
同比增速分别为 12.17%、-81.56%、-77.61%；累计同比增速分别为-2.27%、-19.06%、-16.88%；
较前一周变动 0.25、-2.09、-1.29 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 1376 元/平方米,环比下降 10.53%,同比下降 63.9%。其中一线、二
线、三线城市土地成交均价分别为 4707、550、458 元/平方米，环比增速分别为 169.13%、
-27.06%、-75.96%；同比增速分别为-49.35%、-87.25%、-81.86%。 

本周 100 城土地成交总价 80.32 亿元,环比下降 39.07%,同比下降 91.26%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 56.85、13.45、10.02 亿元，环比增速分别为 175.92%、-30.74%、
-89.08%；同比增速分别为-43.18%、-97.65%、-95.94%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 资料来源：Wind、天风证券研究所 
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本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 12.36 万平方米,环比下降 90.71%,同比下降
99.16%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、1.5、10.87 万
平方米，二线、三线城市环比增速分别为-87.43%、-91.04%；同比增速分别为-100%、-99.84%、
-97.85%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 2337 元/平方米,环比下降 61.53%,同比下降 60.32%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、1238、2489 元/平方米，二线、三线城
市环比增速分别为-82.95%、-58.22%；同比增速分别为-100%、-79.32%、-44.6%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 2.89 亿元,环比下降 96.43%,同比下降 99.67%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、0.19、2.7 亿元，二线、三线城市环比增速
分别为-97.86%、-96.26%；同比增速分别为-100%、-99.97%、-98.81%。 

 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/8/23-2021/8/29 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

年初至

今 

年初

至今

累计

同比

（%） 

2021/8/23-2021/8/29 
环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 584.0  -31.9% -75.8% 78402.9  -17% 1376.0  -10.5% -63.9% -33.9% 

一线城市 120.8  2.5% 12.2% 6274.9  -2% 4707.0  169.1% -49.4% -52.1% 

二线城市 244.4  -5.1% -81.6% 33120.9  -19% 550.0  -27.1% -87.3% -31.5% 

三线城市 218.8  -54.6% -77.6% 39007.1  -17% 458.0  -76.0% -81.9% -28.7% 

一

线

城

市 

上海 0.0  -100.0% -100.0% 209.4%   0.0  -100.0% -100.0% -81.9% 

广州 60.7  136.1% 157.8% -37.3%   559.0  -88.7% 68.9% 35.4% 

深圳 53.0  168.1% 427.4%     9891.0  2348.3% 735.4%   

二 

线 

城 

市 

天津 13.4  -81.6% 510.4% 404.1%   124.0  -71.8% -56.0% -91.8% 

重庆 3.0  -95.1% -98.1% 1066.3%   120.0  -73.0% -93.3% -64.6% 

长春 17.2    0.5%     742.0    157.6%   

石家庄 39.5  50.7% -34.1% 47.5%   400.0  15.3% -90.7% 92.8% 

银川 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

郑州 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

济南 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

太原 0.0  -100.0%       0.0  -100.0%     

南京 0.9  -86.5% -96.7% 496.4%   1261.0  78.1% 136.1% -24.6% 
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成都 0.0  -100.0% -100.0% 1372.2%   0.0  -100.0% -100.0% -18.5% 

昆明 0.3    3.9%     18955.0    2371.3%   

杭州 7.4  -37.7% -86.9% -71.2%   440.0  -93.9% -62.2% 123.5% 

南昌 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

福州 8.0    -86.9%     4526.0    -64.3%   

海口 0.0  -100.0% -100.0% -63.9%   0.0  -100.0% -100.0% 2095.7% 

厦门 0.0          0.0        

青岛 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

宁波 14.6  44.4% -88.2% 89.5%   1060.0  123.6% -92.2% -34.0% 

苏州 118.7  1535.3%   -88.3%   350.0  177.8%   -44.0% 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.08.30-2021.09.05） 

【南山控股】9 月 2 日，南山控股发布公告称，公司全资下属公司四川西部南山实业有限
公司以 6.77 亿元竞得编号为 DJY2021-05（0701）号地块国有建设用地使用权，并取得成
交确认书。该地块位于都江堰市银杏街道壹街社区，地块面积为 6.94 万平，地块性质为二
类住宅用地，土地使用年限为 70 年，1.0＜容积率≤2.5。 

【越秀】9 月 1 日，广东东莞 1 宗商住地成功出让，最终越秀以 18.75 亿元竞得，溢价率
15.03%。地块编号网挂 2021WR024 号地块，地块名称为沙田镇杨公洲村，出让面积 6.6 万
平，土地用途为城镇住宅用地、商服用地，起始价 16.29 亿元。 

【碧桂园】9 月 1 日，广东江门 1 宗商住用地成功出让，最终碧桂园以 5.77 亿元竞得。地
块编号为江门 JCR2021-139（蓬江 21）号，地块位于蓬江区迎宾大道中南侧、潮江路两侧
地段,属“三旧改造”项目，用途为商服、住宅用地；出让建设用地面积 43234.05 平方米，
起始价为 5.77 亿元。 

【绿城】8 月 31 日，湖州德清出让 1 宗住宅用地，经 33 轮报价，杭州绿曙置业发展有限
公司（绿城）11.18亿元竞得湖州德清1宗住宅用地，成交楼面价10130元/平，溢价率3.37%。
地块编号武康街道 2021-032，地块位于德清县武康街道春晖街北侧、104 国道西侧地块，
用地面积 5.52 万平，建筑面积 11.03 万平，起拍价 10.81 亿元，起始楼面价 9800 元/平，
土地用途为住宅用地，容积率 1.8-2.0。 

【中海】8 月 30 日，嘉兴市区第二批集中出让 7 宗涉宅地，总起始价 56.96 亿元。最终上
海中海海昆房地产有限公司（中海）以总价 13.18 亿元竞得 2 宗地块，成交价均达到地块
上限价格。其中经过 130 轮竞价，中海以上限价格 7.21 亿元竞得 2021 南-028 号地块，楼
面价 10040 元/㎡，溢价率 17.04%，竞配人才住房面积 9100 ㎡。另外经过 162 轮竞价，中
海以上限价格 5.97 元竞得 2021 南-029 号地块，楼面价 10040 元/㎡，溢价率 20.12%，竞
配人才住房面积 6500 ㎡。 

数据来源：中国网地产 
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