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观点摘要 

 部分地区房价下行压力增大。 

 楼市、地市成交总体低迷。 

 房地产投资单月接近零增长。 

 展望后市，今年楼市可能没有“金九”。 
  

正文 

9月 15日，国家统计局分别发布 8月份 70个大中城市商品住宅

销售价格变动情况、1-8月份全国房地产开发投资和销售情况，本期

数据呈现出以下三大特征。 

一是部分地区房价下行压力增大。 

纵观 8月各线城市房价变动情况，不论新房或二手房、环比或同

比，都出现了涨幅回落或继续下降的情况。这是在多项严格调控政策

的叠加作用之下，“稳房价”继续收获实效的表现。8月 70个大中城

市新房、二手房环比涨幅（0.2%、0%）均收窄 0.1个百分点，同比涨

幅（3.7%、2.9%）均较上月收窄 0.4个百分点。 

不过，楼市调控也面临一些新变化，部分“止涨”区域需要通过
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“双向调控”稳住房价下行压力。8月二线城市二手房价环比转为持

平，三线城市新房售价环比持平、二手房价连续第 2 个月环比下降

0.1%。部分地区房价走势明显切换，需要调控政策相应适度切换，以

警惕和平抑房地产市场过快下行风险。近期沈阳、昆明已出手控制楼

盘定价跳水行为，长春出台新政促销售、去库存、助力房企纾解资金

压力。 

 

图 1：70个大中城市住宅价格指数增速（%） 

 

数据来源：国家统计局，交行金研中心 

 

二是楼市、地市成交总体低迷。 

房地产市场各项销售指标全面告负。这主要是受到各地调控持续

从紧以及去年同期高基数的直接影响。8月单月商品房销售面积和销

售额同比增速分别为-15.6%和-18.7%，降幅进一步扩大。30个大中城

市中，一线、二线、三线城市单月商品房成交面积同比分别为-1.21%、

-17.71%、-43.53%，为年内首次全线负增。 

土地市场表现也相当冷清。今年以来，大多数月份土地出让情况

均不及去年同期，8 月亦是如此。由于 8 月 10 日自然资源局调整了

集中供地政策，第二批次城市相应延迟了供地节奏，一二线城市总体

供地数量较少。1-8月开发企业土地购置面积和土地成交价款同比增
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速分别为-10.2%和-6.2%。 

 

图 2：商品房市场销售同比增速（%） 

 
数据来源：国家统计局，交行金研中心 

 

图 3：单月房企土地购置面积（万平方米） 

 

数据来源：国家统计局，交行金研中心 

 

三是房地产投资单月接近零增长。 

尽管累计数据显示，1-8 月房地产投资增速仍在两位数以上

（10.9%），但 8月单月开发投资情况不容乐观，接近零增长（0.27%）。

一个很大的拖累因素来自于土地成交清淡。如前所述，今年大多月份

土地出让情况不及去年同期，自 5月份以来土地购置面积累计增速持

续盘桓在-10%左右的负值区间。 

开施工情况也不甚理想。8月单月施工面积增量以及开工、竣工
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面积均连续第 2个月下降，其中单月新开工同比-16.8%；1-8月累计

施工面积增速下滑至 8.4%，开工面积跌幅继续扩大至-3.2%，竣工面

积增速相对稳定在 26%。 

 

图 4：单月房企土地购置面积（万平方米） 

 
数据来源：国家统计局，交行金研中心 

 

展望后市，今年楼市可能没有“金九银十”。 

一是房地产市场销售成色可能“打折扣”。8月 31日国新办举行

“努力实现全体人民住有所居”新闻发布会，表示将继续坚持“房住

不炒”定位，建立人、房、地、钱四位一体的联动新机制。楼市调控

基调不变，前期严控政策累积效应还将持续发酵，房地产市场交易的

传统“金九银十”成色或将明显褪色。不过，部分地区房价下行压力

增大，个别头部房企面临信用事件，后续调控可能有针对性地予以局

部分化或缓和。 

二是第二批次供地高峰可能“打折扣”。9 月第二批次集中供地

重启，调整后的土拍规则以“摇号”“竞品质”“限溢价”为导向，有

望带来土地成交价格的下行。但受融资监管趋严和盈利预期下降的挤

压，房企拿地意愿和能力可能降低，或导致土拍热度降温。 

三是房地产投资和销售可能转为经济增长的拖累项。去年以来房
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地产开发投资是固定资产投资中表现最强的项目。按两年平均增速看，

1-8 月房地产投资增速达 7.7%，而整体固定资产投资增速为 4%，制

造业和基建投资增速分别只有 3.3%和 0.9%。两年间支撑房地产投资

的主要因素是地产火热销售及开发商积极拿地。但随着近期楼市调控

政策持续加码，地产销售及开发商拿地的信心都在快速回落。预计今

年下半年开始，房地产投资和销售将从经济增长的支撑项转为拖累项。 
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