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建筑央企资产安全性较高，比价优势逐步显现  

——建筑装饰行业建筑央企专题报告之一 
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建筑央企主要资产结构及减值准备相关比重： 

从报表特征观察，2021 年 H1 建筑央企资产主要有：货币资金及交易性金融资

产（中位数比重 9.98%）、应收票据及应收账款（中位数比重 10.08%）、存货

（中位数比重 15.40%）、合同资产（中位数比重 10.84%）、长期股权投资（中

位数比重 5.10%）、无形资产（中位数比重 6.43%）、其他非流动资产（中位

数比重 6.02%）等。 

截至 2021 年 H1，减值准备占央企总资产比重的中位数为 2.04%；其中，应收

账款坏账准备占总减值准备的比重的中位数为 41.56%，其他应收账款坏账准备

占比的中位数为 22.21%，合同资产减值准备、存货跌价准备、长期应收款坏账

准备占比的中位数分别为 7.12%、5.79%、5.37%。 

纵向比较，建筑央企主要减值准备规模处于历史高位，风险计提较为充分： 

8 家建筑央企存货跌价准备及合同资产减值准备占存货及合同资产的比重自

2016-2017 年起均有不同程度提升，比重的均值由 2011 年 H1的 0.39%提升

至 2021 年 H1的 1.74%，风险计提相对充分。8家建筑央企应收账款坏账准

备、其他应收账款坏账准备及长期应收账款坏账准备之和与应收账款、其他

应收账款及长期应收账款之和的比重均呈上升态势，比重的均值由 2011 年

H1 的 3.48%提升至 2021 年 H1的 8.91%。 

横向比较，建筑央企风险计提较产业相关企业更为充分，应收账款周转更快： 

8 家建筑央企存货跌价准备占存货的比重整体呈上升趋势，比重均值由 2014 年

的 0.70%提升至 2021 年 H1 的 1.60%；4 家核心地产开发商存货跌价准备占存

货的比重呈下降趋势，比例均值由 2014 年的 0.60%降至 2021 年 H1 的 0.53%。

2020 年 8 家建筑央企应收账款周转率均值达 7.43 次，高于部分相关产业链中游

头部企业。各建筑央企的应收账款坏账准备计提比重逐年升高，且整体高于中游

龙头公司，比重均值由 2011 年 H1 的 4.04%提升至 2021 年 H1 的 11.08%，比

重均值及提升幅度均高于中游龙头公司。 

极端情景下，建设工程款的偿付优先级高于抵押权和其他债权，推论建筑央企资

产相对安全： 

关于抵押权与建设工程价款优先权的顺位问题，最高人民法院《关于建设工程价

款优先受偿权问题的批复》（法释【2002】16 号）第一条规定：人民法院在审理

房地产纠纷案件和办理执行案件中，应当依照《中华人民共和国合同法》第二百

八十六条的规定，认定建筑工程的承包人的优先受偿权优于抵押权和其他债权。 

投资建议：建筑央企资产风险计提较为充分，优于地产企业，也优于中游龙头企

业。从已有案例观察，极端情景下建筑工程款的偿付优先级较高，也意味着建筑

央企相关资产相对安全。现阶段主要建筑企业 PB仍在 1x 附近，板块价值存在

重估机会。建议关注中国铁建（A股，PB 为 0.6X）、中国交建（A股，PB 为 0.7X）、

中国建筑（A股，PB 为 0.7X）、中国中铁（A股，PB 为 0.7X）、中国能源建设

（H股，PB为 0.7X）、中国电建（A股，PB 为 1.3X）、中国中冶（A股，PB 为

1.4X）、中国化学（A股，PB为 2.2X）。（PB 为截至 2021 年 9 月 15 日收盘数据） 

风险分析：基建投资增速下滑风险，房屋建设需求下滑风险，新签订单放缓风险，

疫情影响超预期风险，地产销售快速下滑风险。 
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1、 纵向比较，建筑央企减值准备处高位 

从报表特征观察，2021 年 H1 建筑央企资产主要有货币资金及交易性金融资

产（中位数比重 9.98%）、应收票据及应收账款（中位数比重 10.08%）、其

他应收账款（合计）1（中位数比重 3.91%）、存货（中位数比重 15.40%）、

合同资产（中位数比重 10.84%）、长期应收款（中位数比重 4.30%）、长期

股权投资（中位数比重 5.10%）、固定资产（合计）2（中位数比重 4.62%）、

无形资产（中位数比重 6.43%）、其他非流动资产（中位数比重 6.02%）等。 

 

图 1：2021 年 H1 建筑央企资产结构占比 

 

资料来源：Wind，各公司 2021 年半年报，光大证券研究所 

注：其他应收款合计指：应收股利+应收利息+其他应收款；固定资产合计指：固定资产+固定资产清理 

 

截至 2021 年 H1，减值准备3占央企总资产的比重中位数为 2.04%；其中，

应收账款坏账准备占总减值准备的比重中位数为 41.56%，其他应收账款坏

账准备占比的中位数为 22.21%，合同资产减值准备、存货跌价准备、长期

应收款坏账准备占比的中位数分别为 7.12%、5.79%、5.37%。 

 

 

                                                                 
1 其他应收款合计指：应收股利+应收利息+其他应收款。 
2 固定资产合计指：固定资产+固定资产清理。 
3 这里的减值准备涵盖：应收账款坏账准备、其他应收账款坏账准备、存货跌价准备、合同资产减值准备、长期应收款坏
账准备、固定资产减值准备、在建工程减值准备、无形资产减值准备、应收票据坏账准备、预付账款减值准备、债权投资

信用损失准备、长期股权投资减值准备、投资性房地产减值准备、商誉减值准备、其他流动资产减值准备、其他非流动资

产减值准备。 



 

 

敬请参阅最后一页特别声明 -3- 证券研究报告 

建筑和工程 

图 2：2021 年 H1 建筑央企总减值准备占总资产的比重 

 

资料来源：Wind，各公司 2021 年半年报，光大证券研究所 

 

图 3：2021 年 H1 建筑央企减值准备结构占比 

 

资料来源：Wind，各公司 2021 年半年报，光大证券研究所 

 

纵向比较，8家建筑央企的存货及合同资产的减值风险计提充分 

近几年 8家建筑央企的存货及合同资产的减值风险计提充分。8家建筑央企

存货跌价准备及合同资产减值准备占存货及合同资产的比重自 2016-2017

年起均有不同程度提升，整体呈上升态势，其中中国化学、中国中冶、中国

中铁及中国铁建的提升幅度较大，分别由 2017 年 H1 的 0.54%、1.55%、

0.61%及 0.26%提升 3.82pcts、2.21pcts、2.36pcts 及 2.22cpts 至各自近

三年的最高点 4.36%、3.76%、2.97%及 2.48%。8家建筑央企的比重均值

也由 2011 年 H1的 0.39%提升至 2021 年 H1的 1.74%，主要建筑企业已相

对充分计提风险。 
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图 4：近几年建筑央企存货跌价准备及合同资产减值准备占存货及合同资产的比重整体呈上升态势 

 

资料来源：Wind，各公司年报、半年报，光大证券研究所 

 

建筑央企信用减值准备占比整体提升幅度较大 

近几年 8家建筑央企不仅在存货及合同资产等方面较为充分计提了减值风

险，在信用减值方面的风险准备也逐步提升，应收账款坏账准备、其他应收

账款坏账准备及长期应收账款坏账准备之和与应收账款、其他应收账款及长

期应收账款之和的比重均呈上升态势，比重均值由 2011 年 H1的 3.48%提

升至 2021 年 H1的 8.91%，整体有较大幅度提升，减值准备较为充分。 

 

图 5：近几年建筑央企信用减值准备占比整体提升幅度较大 

 

资料来源：Wind，各公司年报、半年报，光大证券研究所 
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2、 横向比较：跌价准备高于地产商 

建筑央企存货主要为房地产相关产品，属性与房地产开发企业存货类似。截至

2021 年 H1，8家建筑央企的存货中，有 7家的房地产开发成本及房地产开发产

品等房地产相关产品占其总存货比重达 60%以上，其中有 5家比重为 80%以上，

建筑央企存货的属性与房地产开发企业存货类似。 

 

图 6：2021 年 H1 建筑央企存货结构中房地产相关产品占比高 

 

资料来源：Wind，各公司 2021 年半年报，光大证券研究所 

 

建筑央企整体存货跌价准备占比高于核心地产开发商，风险准备计提更为充分。

8家建筑央企存货跌价准备占存货的比重整体呈上升趋势，比重均值由 2014 年

的 0.70%提升至 2021 年 H1 的 1.60%，其中中国化学、中国中铁提升幅度较大，

分别由 2014 年的 0.12%、0.16%升至 2021 年 H1 的 4.20%、3.66%。 

相较而言，4家核心地产开发商存货跌价准备占存货的比重整体呈下降趋势，比

重均值由 2014 年的 0.60%降至 2021 年 H1 的 0.53%，其中金地集团下降幅度

较大，由 2014 年的 1.28%降至 2021 年 H1 的 0.38%。 

综合来看，建筑央企整体存货的风险准备计提较核心地产开发商更为充分：一方

面前者整体存货跌价准备占比呈上升趋势优于后者的下降趋势；另一方面，前者

比重均值的低位数值（2014 年 0.70%）也高于后者的高位数值（2014年 0.60%）。 

以中国中铁为例，其在 2020 年计提存货跌价损失 53.2 亿元，较 2019 年的 14.3

亿元大幅增长了 272%，增加了约 38.9 亿元的存货跌价损失。 
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图 7：8 家建筑央企存货跌价准备占存货的比重  图 8：4 家核心地产开发商存货跌价准备占存货的比重 

 

 

 

资料来源：Wind，各公司年报，光大证券研究所  资料来源：Wind，各公司年报，光大证券研究所 

 

3、 横向比较：应收账款周转及减值准备，

优于其他中游企业 

建筑央企主要应收账款来源于地产开发商或政府部门及城投平台。我们选取类似

客户结构的中游龙头企业与其进行比较，具有代表性的龙头公司为东方雨虹（建

材）及中国中车（机械）。 

 

建筑央企应收账款周转率较高 

2020 年 8 家建筑央企应收账款周转率均值达 7.43 次，是中游公司均值 3.58 次

的两倍以上，其中中国建筑 2020 年应收账款周转率达 10.27 次，高于东方雨虹

及中国中车的 3.70 次及 3.46 次。 

 

图 9：8 家建筑央企应收账款周转率  图 10：中游龙头公司应收账款周转率 

 

 

 

资料来源：Wind，光大证券研究所  资料来源：Wind，光大证券研究所 

 

各建筑央企的应收账款坏账准备计提比重逐年升高，且整体高于中游龙头公司 
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近 10 年来，8家建筑央企的应收账款坏账准备计提比重呈逐年上升趋势，比重

均值由 2011 年 H1 的 4.04%提升至 2021 年 H1 的 11.08%，比重均值及提升幅

度均高于中游龙头公司（均值由 2011 年 H1 的 3.72%提升至 2021 年 H1 的

8.02%），表明建筑央企风险准备较中游龙头公司更加充分。 

 

图 11：8 家建筑央企应收账款坏账准备计提比重  图 12：基建及地产链中游龙头公司应收账款坏账准备计提比重 

 

 

 

资料来源：Wind，各公司年报、半年报，光大证券研究所  资料来源：Wind，各公司年报、半年报，光大证券研究所 

 

4、 极端情景下，建设工程款安全性优于其

他债权 

工程款的偿付优先级高于抵押权和其他债权，建筑央企的资产相对安全。关于抵

押权与建设工程价款优先权的顺位问题，最高人民法院《关于建设工程价款优先

受偿权问题的批复》（法释【2002】16 号）第一条规定：人民法院在审理房地

产纠纷案件和办理执行案件中，应当依照《中华人民共和国合同法》第二百八十

六条的规定，认定建筑工程的承包人的优先受偿权优于抵押权和其他债权。《中

华人民共和国合同法》第二百八十六条规定：发包人未按照约定支付价款的，承

包人可以催告发包人在合理期限内支付价款。发包人预期不支付的，除根据建设

工程的性质不宜折价、拍卖外，承包人可以与发包人协议将该工程折价，也可以

请求人民法院将该工程依法拍卖。建设工程的价款就该工程折价或者拍卖的价款

优先受偿。 

《最高人民法院关于审理建设工程施工合同纠纷案件适用法律问题的解释（一）》

（法释【2002】第 25 号）第三十五条规定：与发包人订立建设工程施工合同的

承包人，依据《民法典》第八百零七条的规定请求其承建工程的价款就工程折旧

或者拍卖的价款优先受偿的，人民法院应予支持。第三十六条规定：承包人依据

《民法典》第八百零七条规定享有的建设工程价款优先受偿权优于抵押权和其他

债权。 

关于建设工程价款与抵押权的顺位问题，（2018）最高法民终 497 号案是一件

比较经典的案件，此案的核心问题在于确定兴业银行泉州分行与河南省腾飞建筑

有限公司就涉案的瑞昇公司抵押的四栋厂房，哪一方具有优先受偿权。此案中，

被告瑞昇公司在与原告兴业银行泉州分行办理土地使用权抵押前，已将案涉 1#、

2#、3#、4#四栋厂房及对应的土地使用权中的 2#、4#厂房通过签订《抵偿协议

书》的方式抵偿给四栋厂房的承包人腾飞公司，原告认为抵偿行为属无效，其对

抵偿的两栋厂房仍享有优先受偿权，遂发生此次诉讼。 
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最终经过法院审理，依据《最高人民法院关于建设工程价款优先受偿权问题的批

复》（法释【2002】16 号）第一条的规定，确认了腾飞公司通过折价对案涉 2#、

4#厂房所享有的建设工程价款优先受偿权作为法定优先权仍然先于兴业银行泉

州分行的抵押权。这表明，在极端风险情况下，建设工程价款的偿付优先于银行

抵押贷款及其他债权。 

 

5、 投资建议：建筑央企有比价优势 

建筑央企资产风险计提较为充分，优于地产企业，也优于中游龙头企业。从已有

案例观察，极端情景下建筑工程款的偿付优先级较高，也意味着建筑央企相关资

产相对安全。现阶段主要建筑企业 PB仍在 1x 附近，板块价值存在重估机会。

建议关注中国铁建（A股，PB 为 0.6X）、中国交建（A股，PB 为 0.7X）、中

国建筑（A股，PB 为 0.7X）、中国中铁（A股，PB 为 0.7X）、中国能源建设

（H股，PB为 0.7X）、中国电建（A股，PB 为 1.3X）、中国中冶（A股，PB

为 1.4X）、中国化学（A股，PB 为 2.2X）。（PB 为截至 2021 年 9 月 15 日收

盘数据） 

 

表 1：重点公司盈利预测与估值简表 

公司名称 股价 
盈利预测 EPS（元） 市盈率 PE 

市净率 PB 
2021 年 H1

年化 ROE 2021E 2022E 2023E 2020-2023 年 CAGR 2021E 2022E 2023E 

中国铁建 8.60 1.88 2.09 2.33 15.82% 4.6 4.1 3.7 0.6 9.57% 

中国交建 9.07 1.24 1.41 1.62 21.52% 7.3 6.4 5.6 0.7 7.73% 

中国建筑 5.05 1.19 1.31 1.44 10.44% 4.2 3.8 3.5 0.7 16.22% 

中国中铁 6.17 1.15 1.28 1.42 13.91% 5.4 4.8 4.3 0.7 9.78% 

中国能源建设4 

（H股） 
1.48 0.20 0.22 0.26 19.25% 6.2 5.5 4.8 0.7 7.00% 

中国电建 8.19 0.57 0.65 0.76 18.12% 14.3 12.5 10.7 1.3 7.44% 

中国中冶 5.29 0.45 0.52 0.60 23.29% 11.7 10.1 8.8 1.4 9.76% 

中国化学 12.87 0.75 0.98 1.20 19.19% 17.1 13.1 10.7 2.2 10.01% 

万科 A 19.58 3.68 3.95 4.33 6.12% 5.3 5.0 4.5 1.0 9.96% 

招商蛇口 10.71 1.77 2.02 2.28 16.00% 6.0 5.3 4.7 1.1 7.92% 

保利地产 12.62 2.60 2.86 3.15 9.19% 4.8 4.4 4.0 0.9 10.82% 

金地集团 10.89 2.49 2.76 3.06 10.04% 4.4 3.9 3.6 0.9 6.54% 

东方雨虹 45.23 1.72 2.18 2.76 22.30% 26.3 20.7 16.4 4.9 13.12% 

中国中车 6.47 0.42 0.45 0.48 7.25% 15.5 14.3 13.4 1.3 5.62% 

资料来源：Wind，光大证券研究所；盈利预测采用Wind 一致预期，股价截至 2021 年 9 月 15 日收盘 

 

6、 风险分析 

基建投资增速下滑风险，房屋建设需求下滑风险，新签订单放缓风险，疫情影响

超预期风险，地产销售快速下滑风险。 

 

                                                                 
4 根据葛洲坝及中国能源建设 2021 年 9 月 9 日晚的公告，中国能源建设将换股吸收合并葛洲坝，葛洲坝自 2021 年 9 月

13 日起开始终止上市。此次合并完成后，葛洲坝将终止上市，中国能源建设作为存续公司，将通过接收方葛洲坝集团承继

及承接葛洲坝的全部资产、负债、业务、合同、资质、人员及其他一切权利与义务，葛洲坝最终将注销法人资格。 
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7、 附录 

关于中国能源建设股份有限公司（中国能源建设）换股吸收合并中国葛洲坝集团

股份有限公司（葛洲坝）的情况说明： 

2021 年 9 月 9 日晚，中国能源建设及葛洲坝分别发布关于葛洲坝股票终止上市

的公告。公告指出，中国能源建设股份有限公司（中国能源建设）换股吸收合并

中国葛洲坝集团股份有限公司（葛洲坝）已经葛洲坝于 2021 年 4 月 9 日召开的

2020 年度股东大会审议通过，并获得中国证监会出具的《关于核准中国能源建

设股份有限公司发行股份吸收合并中国葛洲坝集团股份有限公司的批复》（证监

许可【2021】2757 号）。 

根据此次合并方案，葛洲坝向上交所提出了关于其股票终止上市的申请。2021

年 9 月 9日，上交所出具了《关于中国葛洲坝集团股份有限公司股票终止上市

的决定》（上海证券交易所自律监管决定书【2021】384 号），该决定指出，

根据上交所相关规定，经上交所上市委员会审核，决定对葛洲坝股票予以终止上

市，终止上市日期为 2021 年 9 月 13 日。 

本次葛洲坝股票终止上市后，换股股权登记日收市后登记在册的除中国葛洲坝集

团有限公司（葛洲坝集团）以外的葛洲坝全体股东持有的其公司股票将按照

1:4.4337 的比例转换为中国能源建设的 A股股票，即换股股东所持有的每股葛

洲坝股票可以换得 4.4337 股中国能源建设此次发行的 A股股票。 

此次合并完成后，中国能源建设将回 A股完成整体上市，成为 A+H 上市公司；

葛洲坝将终止上市，中国能源建设作为存续公司，将通过接收方葛洲坝集团承继

及承接葛洲坝的全部资产、负债、业务、合同、资质、人员及其他一切权利与义

务，葛洲坝最终将注销法人资格。 

中国能源建设换股吸收合并葛洲坝的原因： 

中国葛洲坝集团有限公司（葛洲坝集团）于 1997 年组建国内水电行业第一家上

市公司，于 2007 年首批完成主业资产整体上市，控股上市公司中国葛洲坝集团

股份有限公司（葛洲坝，600068）。2011 年之前，葛洲坝集团是隶属于国务院

国资委的国有大型企业，是一家独立的建筑央企。2011 年 9 月，国务院国资委

组建中国能源建设集团有限公司（中国能源建设集团），将葛洲坝集团划入中国

能源建设集团，成为其全资子公司。 

中国能源建设集团于 2014 年 12 月设立了全资控股子公司中国能源建设股份有

限公司（中国能源建设）。经过一年的发展，中国能源建设于 2015 年 12 月在

港股上市，根据其招股说明书，中国能源建设在上市时，全资控股葛洲坝集团，

且当时葛洲坝集团控股（持有 42.34%股权）葛洲坝。 

也即，中国能源建设集团控股两家上市公司，而两者存在一定程度的同业竞争，

且股权链条较长也使得管理相对复杂。而中国能源建设吸收合并葛洲坝，将实现

资源全面整合，消除潜在同业竞争，业务协调效应将得到充分释放；合并后存续

公司额综合服务能力将进一步提升，中国能源建设与葛洲坝将通过资产、人员、

品牌和管理等各个要素的深度整合，进一步增强核心竞争力和行业影响力。因此，

中国能源建设决定换股吸收合并葛洲坝。 
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图 13：2011 年中国能源建设集团有限公司成立时的股权结构  图 14：2015 年中国能源建设股份有限公司上市时的股权结构 

 

 

 
资料来源：Wind，葛洲坝公司公告，中国能源建设公司公告，光大证券研究所  资料来源：Wind，葛洲坝公司公告，中国能源建设公司公告，光大证券研究所 

 

图 15：截至 2021 年 6 月 30 日中国能源建设的股权结构 

 

资料来源：Wind，葛洲坝公司公告，中国能源建设公司公告，光大证券研究所 
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行业及公司评级体系 

评级 说明 

行 

业 

及 

公 

司 

评 

级 

买入 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上 

增持 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性 未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上； 

无评级 因无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事件，或者其他原因，致使无法给出明确的投资评级。 

基准指数说明： 
A 股主板基准为沪深 300 指数；中小盘基准为中小板指；创业板基准为创业板指；新三板基准为新三板指数；港股基准指数为恒生

指数。 
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