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2021 年 8 月——新房供应遭遇滑铁卢，成交量维持近一年平均

水平 

 

供求量价 

 

 

8 月，全市新建商品住

宅新增供应大幅下降；成交止

跌回升，主要来源于前期入市

项目。 

年初上海开始执行新房

摇号积分制，提高了新房购买

门槛。8 月底市房地产交易 
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中心作出调整，部分第四批次上市项目入围比提高至 1.8-2.5。此举扩大了入围人数，或会使得部

分客群重回新房市场，并且在一定程度上促进交易秩序稳定，优化购房机会的公平合理性。 

价格方面，多个市区项目陆续完成网签，全市成交均价继续稳步提升。 

 

8 月，板块成交前十榜单

依然以外围区域为主。青浦区

表现较为突出，有两个板块上

榜。嘉定新城板块因多个项目

热销，位列榜首。 

热销楼盘无当月开盘的

纯新盘或加推项目。排在第六

位、位于海湾板块的大名城映

园于 7 月首次入市，开盘共推

出 434 套房源，主力户型为

94-129 平方米 3 房，精装修

交付。项目临近蓝湾天地商业

中心，生活配套较好，且户型

多样，有适合刚需的紧凑户型，

也有适合改善型人群购买的舒 

热门板块与楼盘 

 

 
适三房，可选余地大。虽然周边缺少优质教育和医疗配套，公共交通出行较为不便，但售价基本和

临近次新公寓持平，性价比较高，所以吸引了一批目标客群，认购人数超过供应套数的 1.3 倍，触 

发积分机制。 
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8月全市仅9个项目有新增

供应。纯新盘有三个，分别是

海玥瀜庭、松岳名都和上善水

樾。 

松岳名都项目比较特殊，网

上房地产显示供应总套数为

481 套，混合了动迁房与商品 

热门新增供应 

 
房，且不按楼栋区分，存在同一楼栋内有两种性质房源的情况，推出户型涵盖 1-3房，面积从 49-125

平方米不等。项目地处松江老城区，近轨交，周边基础生活配套较好，100 平方米左右的紧凑三房

户型适合板块内自住型改善需求。不过小区规模不大，容积率较高，且价格与周边次新公寓相比没

有优势，所以开盘前参与认购的客群数并未超过该项目的商品房供应套数，当月网签情况也比较一

般。 

 

 

面积段方面，90-145 平方

米户型占比恢复至 6 月份的水

平，90 平方米以上户型占比首

次不足 20%；总价段方面，300

万元以下物业成交份额全线提

升。 

成交结构变动 
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综合来看，新房市场上低

总价纯刚需产品进一步减少，各

类改善需求稳定发力。 

 
 

 

 

截至 2021 年 8 月底，全

市一手住宅存量为 35907 套。

由于近一年供求比不足 1，新房

存量整体趋势向下，逐渐接近 3

万套的历史低位。 

存量变化 
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