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行业走势图 

百强房企 9 月操盘金额业绩同环比双降, 金融机构配合维持房地产市场稳定 

——房地产销售周报 1003 

行业追踪（2021.9.20-2021.9.26） 

一手房：环比下降 5.29%，同比下降 49.03%，累计同比上升 13.19% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.39 万套，环比下降 5.29%，同比下降 49.03%，累计同比上

升 13.19%，较前一周减少 2.9 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 26.9%、-6.37%、

-27.37%；同比增速分别为-58.81%、-28.94%、-66.29%；累计同比增速分别为 27.59%、

16.84%、-3.49%，较上周分别增加-6.81、-2.02、-2.26 个百分点。一线城市中，北京、上海、

深圳环比增速分别为 348.41%、-19.47%、-17.84%；累计同比分别为 39.33%、33.16%、

15.72%、21.29%，较上周分别变动-6.24、-3.75、-13.55、-2.89 个百分点。 

二手房：环比下降 10.97%，同比下降 53.37%，累计同比上升 1.81% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.61 万套，环比下降 10.97%，同比下降 53.37%，累计同

比上升 1.81%，较上周减少 0.98 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 21.85%、

-33.75%、-15.43%；同比增速分别为-35.72%、-62.53%、-77.56%；累计同比增速分别为

1.15%、1.77%、6.95%，较上周分别变动了 0.22、-1.83、-2.85 个百分点。 

库存：去化周期 21.3 周，环比下降 16.29% 

截止本次统计日，全国14大城市住宅可售套数合计43.6万套，去化周期21.3周，环比下降16.29%，

其中一线、二线城市环比增速分别-43.97%、1.12%。 

 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.39 万套，环比下降 5.29%，同比下降 49.03%，累计同比上

升 13.19%，较前一周减少 2.9 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.61 万套，环比

下降 10.97%，同比下降 53.37%，累计同比上升 1.81%，较上周减少 0.98 个百分点。截止本次

统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 43.6 万套，去化周期 21.3 周，环比下降 16.29%，其

中一线、二线城市环比增速分别-43.97%、1.12%。 

 

百强房企 9 月操盘金额业绩同环比双降。克而瑞研究中心发布的百强房企 9 月份业绩显示，9 月份

房地产市场下行压力加剧，28 个重点监测城市商品住宅成交面积环比再降 7%，同比跌幅进一步扩

至 25%，较 2019 年同期下降 17%。一线城市成交全线回落，二、三线城市成交持续走低，近八成

二、三线城市成交同比转降。9月份TOP100房企实现单月销售操盘金额7596亿元，环比下降1.8%，

同比下降 36.2%。从累计业绩表现来看，前三季度百强房企累计销售操盘金额较 2019 年和去年同

期分别增长 22.8%和 12.5%，累计业绩增速也在加速放缓。 

金融机构配合维持房地产市场稳定。9 月 29 日，人民银行、银保监会联合召开房地产金融工作座谈

会 。会议强调，金融部门要认真贯彻落实党中央、国务院决策部署，围绕“稳地价、稳房价、稳预

期”目标，准确把握和执行好房地产金融审慎管理制度，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，

坚持不将房地产作为短期刺激经济的手段，持续落实好房地产长效机制，加快完善住房租赁金融政

策体系。会议要求，金融机构要按照法治化、市场化原则，配合相关部门和地方政府共同维护房地

产市场的平稳健康发展，维护住房消费者合法权益。  

各地加强对房企资金监管。为了保障房企的稳健发展与资金安全，各地加强对房企资格及购地资金

的穿透式监管：上海市更新的土地竞买规则要求，申请人竞买资金必须是自有资金，且不得是来源

于非地产业务的资金，竞买主体股东不得违规对其提供借款、转贷、担保或其他相关融资便利等。9

月 17 日晚间，北京也发布第二轮集中供地补充公告，明确要求参与竞拍房企需补充购地资金来源说

明，竞得人须在缴清全部土地出让价款后 2 个工作日内提交购地资金来源说明和能支持“购地资金

来源说明”。 

百强销售继续下行，在行业风险事件频出的阶段，央行例会罕见提及房地产“两维护”，随着杭州等

多地出现土地拍卖流拍，地方政府压力将逐渐显现，结合宏观经济压力、信用风险事件以及房价暂

无上涨动力等，地方政府在限价限贷、网签进度、按揭额度、购房资格和首付款审核等多方面都有

边际放松的空间，这是符合“房住不炒”政策下的“因城施策”，我们维持 8 月看好地产板块的净利

率触底、地产供给侧改革、持仓低、估值低的四个原因，持续推荐：1）优质龙头：金地集团、保利

发展、融创中国、万科 A、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、阳光城、新城控股、中

南建设、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：碧桂园服务、新城悦服务、旭辉永升服务、绿城

服务、招商积余、保利物业等；4)低估价值：城投控股、南山控股等。 

 

 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1.1. 行业追踪（2021.9.20-2021.9.26） 

1.1. 36 城一手房成交回顾  

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.39 万套，环比下降 5.29%，同比下降 49.03%，累计同比上

升13.19%，较前一周减少2.9个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 26.9%、-6.37%、

-27.37%；同比增速分别为-58.81%、-28.94%、-66.29%；累计同比增速分别为 27.59%、

16.84%、-3.49%，较上周分别增加-6.81、-2.02、-2.26 个百分点。一线城市中，北京、上海、

深圳环比增速分别为 348.41%、-19.47%、-17.84%；累计同比分别为 39.33%、33.16%、15.72%、

21.29%，较上周分别变动-6.24、-3.75、-13.55、-2.89 个百分点。  

  

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别 26.9%、-6.37%、

-27.37%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 27.59%、

16.84%、-3.49%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

 

表 1： 65 城一手房成交明细 

 



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 4 

 

 

    
2021/09/20-2021/09/2

6 
环比增速 同比增速 

前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/09/26 累计同比 

合计 
套数       23,900  -5.3% -49.0% 1.5% -48.5%       1,475,697  13.2% 

面积    2,742,102  -3.1% -46.8% 2.8% -45.1%     164,399,176  12.6% 

一线城

市 

套数        6,048  26.9% -58.8% -12.5% -31.8%         313,477  27.6% 

面积      687,671  44.5% -52.9% -16.0% -28.7%      32,536,725  27.3% 

二线城

市 

套数       13,311  -6.4% -28.9% 2.1% -47.5%         810,887  16.8% 

面积    1,566,918  -8.2% -27.2% 4.7% -43.7%      94,605,820  15.5% 

三线城

市 

套数        4,541  -27.4% -66.3% 13.9% -62.6%         351,333  -3.5% 

面积      487,513  -24.8% -68.4% 16.6% -60.9%      37,256,632  -3.3% 

四线城

市 

套数          598  -13.6% -82.1% -9.9% -85.6%         102,464  1.2% 

面积       69,479  -26.4% -81.2% 1.2% -84.7%      11,618,082  -1.8% 

北京 
套数        2,677  348.4% 49.2% -62.6% 69.1%          65,060  39.3% 

面积      359,231  392.0% 85.6% -59.3% 96.0%       7,373,247  44.5% 

上海 
套数        2,680  -19.5% -38.8% 22.1% -31.1%         120,935  33.2% 

面积      266,200  -18.2% -40.2% 17.1% -36.3%      12,188,577  28.7% 

广州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          77,515  15.7% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       8,296,632  15.2% 

深圳 
套数          691  -17.8% -53.6% -25.1% -31.8%          49,967  21.3% 

面积       62,240  -19.8% -54.0% -29.2% -40.1%       4,678,268  23.4% 

成都 
套数            -  - -100.0% - -100.0%         116,940  -12.7% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%      14,146,561  -13.4% 

杭州 
套数        2,096  33.7% 219.5% -40.6% -22.3%          81,207  56.6% 

面积      234,423  28.2% 198.8% -38.2% -21.8%       9,340,247  47.4% 

南京 
套数        1,378  23.0% -12.2% -35.9% -45.0%          83,594  44.8% 

面积      154,486  15.4% -13.1% -36.8% -45.0%       9,793,450  44.9% 

福州 
套数          508  -4.9% -68.5% -27.8% 6.7%          40,672  102.0% 

面积       54,445  6.3% -59.8% -29.2% 5.3%       3,846,826  103.0% 

济南 
套数        1,346  -18.7% -32.9% -0.9% -47.9%          73,088  16.8% 

面积      172,466  -18.7% -33.0% -1.9% -44.3%       9,338,856  18.5% 

武汉 
套数        2,086  -56.2% -47.7% 76.8% -62.6%         160,998  62.4% 

面积      237,510  -60.0% -48.0% 93.9% -59.0%      18,722,534  65.1% 

长春 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

南宁 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

宁波 
套数        1,600  70.8% -5.2% -10.4% 85.0%          53,079  4.8% 

面积      202,046  87.6% 5.0% -15.0% 85.5%       6,139,168  3.3% 

厦门 
套数            -        -100.0%          30,112  129.0% 

面积            -        -100.0%       3,063,681  110.1% 

青岛 
套数        3,167  81.6% -6.7% -10.6% -14.3%          98,590  6.1% 

面积      375,461  76.8% -7.5% -6.5% -4.6%      11,577,179  6.2% 

苏州 
套数        1,130  -22.8% -51.6% 2.3% -25.8%          72,607  7.5% 

面积      136,080  -18.5% -49.6% -4.5% -29.4%       8,637,317  4.6% 
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无锡 
套数          738  -24.2% -31.7% 49.6% -49.1%          39,021  11.3% 

面积       91,400  -22.5% -28.2% 56.7% -45.3%       4,573,000  6.1% 

佛山 
套数        2,185  -35.1% -54.9% 28.1% -30.6%         147,297  4.2% 

面积      215,567  -29.6% -50.8% 38.9% -28.3%      13,043,724  11.4% 

东莞 
套数          411  -1.4% -79.6% -34.6% -72.9%          31,977  -21.6% 

面积       44,812  -5.5% -80.6% -36.4% -74.2%       3,671,371  -22.7% 

金华 
套数          130  -67.1% -27.8% -24.2% -60.6%          19,315  20.5% 

面积       10,683  -72.5% -40.3% -28.1% -69.8%       2,058,500  20.8% 

温州 
套数          923  -20.0% -58.2% -11.0% 9.4%          58,504  3.2% 

面积      103,373  -24.4% -60.6% -10.6% -4.1%       6,883,344  2.5% 

泉州 
套数            5  -28.6% -98.8% -88.7% -98.6%           5,470  -58.8% 

面积          507  -41.2% -99.0% -88.3% -98.8%         700,478  -56.0% 

泰安 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           9,036  -39.9% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,083,207  -40.3% 

赣州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          46,226  -2.4% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       5,773,663  -3.0% 

惠州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          15,498  -5.5% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,780,071  -9.2% 

韶关 
套数          233  22.0% -10.4% 70.5% -48.6%           8,166  -23.2% 

面积       29,575  25.7% -38.2% 73.0% -36.6%         994,537  -20.7% 

扬州 
套数          279  -16.2% -52.0% 1347.8% -51.2%          16,340  9.9% 

面积       31,855  -18.3% -65.7% 1512.6% -50.8%       1,964,995  8.3% 

岳阳 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          11,630  -15.7% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,442,856  -13.5% 

江阴 
套数            -  - -100.0%   -100.0%          16,560  -1.3% 

面积            -  - -100.0%   -100.0%       2,113,584  -3.0% 

常州 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

泰州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           2,178  -44.5% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         289,754  -44.5% 

镇江 
套数          598  -13.6% -46.0% -9.9% -54.7%          41,208  5.7% 

面积       69,479  -26.4% -44.7% 1.2% -52.1%       4,842,869  7.7% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

莆田 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           1,537  -82.7% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         198,431  -82.8% 

连云港 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          57,541  40.8% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       6,287,028  34.2% 

吉林 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：成都、杭

州、南京、福州、济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金

华、温州、泉州、泰安、赣州、惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆

田、连云港、吉林等 6 个城市。 

 

 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.61 万套，环比下降 10.97%，同比下降 53.37%，累
计同比上升 1.81%，较上周减少 0.98 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
21.85%、-33.75%、-15.43%；同比增速分别为-35.72%、-62.53%、-77.56%；累计同比增速
分别为 1.15%、1.77%、6.95%，较上周分别变动了 0.22、-1.83、-2.85 个百分点。 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别 21.85%、

-33.75%、-15.43%； 

 图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-35.72%、

-62.53%、-77.56%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 
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    2021/09/20-2021/09/26 环比增速 同比增速 
前一周环

比增速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/09/26 累计同比 

合计 
套数        6,089  -11.0% -53.4% -11.0% -61.5%         439,195  1.8% 

面积      600,168  -9.5% -50.9% -8.8% -59.6%      41,583,214  3.2% 

一线城市 
套数        3,290  21.9% -35.7% -27.0% -54.0%         191,298  1.2% 

面积      302,565  20.6% -34.5% -27.2% -53.5%      17,103,616  0.5% 

二线城市 
套数        2,536  -33.8% -62.5% 2.4% -68.3%         220,034  1.8% 

面积      234,752  -33.8% -63.6% 1.8% -69.3%      20,945,094  3.7% 

三线城市 
套数          263  -15.4% -77.6% 26.9% -59.9%          27,863  6.9% 

面积       62,851  8.2% -45.4% 67.3% -7.6%       3,534,505  13.9% 

北京 
套数        2,857  34.6% 8.2% -34.4% -44.3%         153,017  40.3% 

面积      261,881  35.6% 9.1% -35.7% -44.6%      13,686,450  35.1% 

深圳 
套数          433  -25.0% -82.5% 23.8% -78.6%          38,281  -52.2% 

面积       40,684  -29.6% -81.7% 29.7% -77.1%       3,417,166  -50.3% 

成都 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          36,206  -5.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       3,405,189  -8.5% 

杭州 
套数          281  -28.3% -73.0% 6.5% -85.0%          43,037  -2.0% 

面积       30,323  -24.2% -70.2% 12.2% -83.4%       4,168,378  1.1% 

厦门 
套数           48  300.0% -87.4% -95.0% -95.1%          30,833  24.1% 

面积        5,462  253.3% -85.5% -94.1% -94.5%       3,077,559  24.3% 

南京 
套数        1,508  -33.2% -50.1% 9.8% -48.8%          82,890  -0.2% 

面积      123,843  -33.0% -54.5% 6.6% -52.3%       7,295,394  -0.2% 

南宁 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          13,091  -40.9% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,176,105  -41.2% 

苏州 
套数          699  -40.2% -52.8% 8.6% -57.1%          50,183  18.8% 

面积       75,124  -41.4% -52.7% 13.1% -55.7%       5,227,658  21.8% 

扬州 
套数          110  77.4% -69.9% 1140.0% -48.7%          10,862  -11.5% 

面积       10,257  80.5% -67.7% 1411.8% -47.5%       1,063,955  -10.9% 

金华 
套数          153  -38.6% -72.7% 3.8% -37.6%          17,001  23.4% 

面积       52,594  0.4% -11.1% 52.5% 85.1%       2,470,550  29.4% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、

南宁、苏州 6 个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 43.6 万套，去化周期 21.3 周，环比下
降 16.29%，其中一线、二线城市环比增速分别-43.97%、1.12%。 

 

 

 

图 7：全国 14 城可售 43.6 万套，去化周期 21.3 周  图 8：一线 4 城可售 11.3 万套，去化周期 14.3 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城城可售 32.3 万套，去化周期 30.6 周  图 10：三线 4 城 0 万套，去化周期 0 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/09/20-2021/09/26 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应前

六月周均销

售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数         435,529  -16.3%     20,412      20,728       21.3        25.1  

一线城市 套数         112,601  -44.0%      7,899       7,908       14.3        25.4  

二线城市 套数         322,928  1.1%     10,549      10,746       30.6        29.7  

三线城市 套数               -  -      1,964       2,074         -           -   

北京 套数               -  0.0% 1825.72  1757.32         -         52.0  

上海 套数          37,649  1.3% 3194.84  3152.12       11.8        11.8  

广州 套数               -  - 1727.96  1821.32         -           -   

深圳 套数          74,952  3.4% 1150.20  1177.16       65.2        61.6  

杭州 套数          16,385  -1.4% 2186.56  2160.52        7.5         7.7  

南京 套数          62,206  3.1% 2080.44  2146.76       29.9        28.1  

福州 套数          68,329  -0.3% 1185.84  1231.20       57.6        55.7  

济南 套数         107,295  -0.1% 2255.68  2287.64       47.6        47.0  

厦门 套数              58  286.7% 688.32  721.60         -           -   

苏州 套数          68,713  3.4% 799.40  846.32        0.1         0.0  

泉州 套数         144,149  -0.1% 338.68  361.00         -           -   

温州 套数         100,329  0.9% 0.00  0.00         -           -   

莆田 套数               -  0.0% 0.00  0.00  - - 

江阴 套数               -  - 0.00  0.00         -           -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4个城市；二线城市包括：杭州、南

京、福州、济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【招商蛇口】9 月 27 日，招商蛇口发布公告称，为 2 家公司提供合计 4.24 亿元担保。公
司控股子公司广州招商地产拟按其持有佛山美璟的股权比例为其融资提供连带责任保证，
担保本金金额不超过 3.75 亿元，担保期限自保证合同生效之日起至债务履行期限届满之日
后三年止。公司全资子公司上海招商置业拟按持有平湖恒璟的股权比例为其融资提供连带
责任保证，担保本金金额不超过 0.49 亿元，担保期限自保证合同生效之日起至全部债务履
行期限届满之日起另加三年。 

【顺发恒业】9 月 27 日，据悉，持有顺发恒业股份公司 157,034,235 股股份（占公司总股
本 6.46%）的股东浙江航民实业集团有限公司计划自公司发布减持预披露公告之日起 15 个
交易日后的 6 个月内，通过集中竞价交易方式减持公司股份不超过 48,650,383 股；计划自
公司发布减持预披露公告后的 6 个月内通过大宗交易方式减持公司股份不超过 97,300,767

股；减持数量合计不超过 145,951,150 股（占公司总股本比例不超过 6%） 

【合生创展集团】合生创展集团(00754.HK)发布公告，2021 年 9 月 27 日耗资 999.95 万港
元回购 37.7 万股，回购价格每股 26.15-26.75 港元。 

【荣盛发展】9 月 27 日，荣盛发展发布公告称，控股股东荣盛控股合计质押公司股份 1.76

亿股，占其所持股份比例 11.35%，占公司总股本比例 4.05%。 截至 2021 年 9 月 24 日，荣
盛控股及其一致行动人合计持有 27.56 亿股股份，持股比例 63.38%，累计质押及设定信托
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数量 12.78 亿股，占其所持股份比例 46.38%，占公司总股本比例 29.39%。 

【康桥悦生活】9 月 27 日，康桥悦生活正式刊发了上市后的首份中期业绩报告。中报数据
显示，上半年，康桥悦生活录得收入约为 3.974 亿元，同比增加 82.6%；期内溢利约为 0.548

亿元，同比增长 13.2%；剔除上市费用约 0.09 亿元，报告期内溢利约为 0.638 亿元，同比
增长 31.9%；毛利约为 1.124 亿元，较 2020 年同期增加 38.5%。 

【禹洲集团】9 月 27 日，禹洲集团发布公告称，到期赎回公司全资附属公司发行的两项境
内公司债券。公告显示，2018 年 9 月 25 日，禹洲集团间接全资附属公司厦门禹洲鸿图地
产向合格机构投资者发行本金额为 12 亿元的境内公司债券，固定票面利率为每年 7.8%，
三年到期。其中，固定票面利率于 2019 年 9 月 25 日至 2020 年 9 月 24 日期间由每年 7.8%

调整至 6.98%，并于 2020 年 9 月 25 日至 2021 年 9 月 24 日期间进一步将利率由每年 6.98%

调整至 5.98%。 

【世联行】世联行 9 月 26 日在投资者互动平台表示，截至 2021 年 8 月 31 日，公司与恒
大集团之间应收票据余额为 5.51 亿元，应收账款余额为 6.94 亿元。截至 9 月 16 日，公司
与恒大集团已就应收款项中约 2.46亿元达成抵房解决方案，尚有应收款项余额 9.99亿元。 

【新城控股】9 月 28 日，新城控股(601155.SH)发布公告，根据《新城控股集团股份有限
公司 2019 年股票期权与限制性股票激励计划》，因激励对象离职，公司拟对已离职激励对
象已获授但尚未行权的 49.38 万份股票期权予以注销，对已获授的 10.68 万股限制性股票
进行回购注销;因 42.76 万股已回购股票未于《激励计划》规定期限内授出，已自动失效，
公司拟对上述剩余 42.76 万股已回购股票进行注销。 

【金融街】9 月 27 日，金融街控股股份有限公司（简称“金融街”）发布关于挂牌出售北
京德胜投资有限责任公司（简称“德胜公司”）股权和债权的进展公告，同意将公司全资
子公司北京德胜投资有限责任公司（以下简称“德胜公司”）100%股权及债权通过北京产
权交易所公开挂牌出售，挂牌起始价格暂定为 15.75 亿元。 

【滨江集团】9 月 28 日，杭州滨江房产集团股份有限公司发布关于为控股子公司杭州滨欣
房地产开发有限公司提供担保的公告，担保金额为 2 亿元。 

【首开股份】 9 月 28 日，北京首都开发股份有限公司新增投资企业东莞市煜泰房地产有
限公司，投资比例 100%。 

【万科 A】 9 月 28 日，据浙江省土地使用权网上交易系统显示，嘉兴万贤建设开发有限
公司（万科）以 10.11 亿元竞得嘉兴南湖区余新镇 1 宗商住用地，楼面价 5475 元/平，溢
价率 4.01%。 

【中交地产】9 月 27 日，据北京产权交易所披露，中交地产旗下公司拟挂牌转让两家公司
股权——慈溪中交港城置业有限公司（简称“慈溪港城置业”）50%股权、厦门中泓房地产
有限公司（简称“厦门中泓地产”）2%股权。 

【阳光城】9 月 28 日，阳光城通过境外全资子公司阳光城嘉世国际有限公司完成在境外发
行债券（债券代码：XS2203986927，XS2248032653），金额共 800 万美元，该债券已在新
加坡交易所挂牌上市，公司于 2021 年 8 月 11 日披露了《阳光城集团股份有限公司关于拟
开展债券购回的提示性公告》。 

【花样年控股】9 月 29 日，花样年发布公告称，应公司要求，公司股份自 2021 年 9 月 29

日（星期三）上午九时正起在香港联合交易所有限公司短暂停止买卖，以待刊发有关公司
的一项建议非常重大出售交易的公告。 

【碧桂园服务】9 月 28 日，碧桂园服务发布公告称，于 2021 年 9 月 28 日（于交易时段
后），碧桂园物业香港（公司间接全资附属公司）与彩生活服务签订股权转让协议。据此，
集团同意收购邻里乐控股集团有限公司 100%股权。目标集团为中国领先的物业管理及社区
服务运营商彩生活服务核心资产。完成收购事项后，集团将持有邻里乐控股集团有限公司
100%股权，并间接持有核心资产公司 100%股权，而目标集团将成为集团的附属公司，其业
绩、资产及负债将会于集团账目内综合入账。收购事项总代价最高不高于人民币 33 亿元，
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代价将以碧桂园物业香港的自有资金及或股权融资或贷款等方式进行支付。 

【越秀集团】9 月 28 日，据深交所披露，广州越秀集团股份有限公司 2021 年面向专业投
资者非公开发行可交换公司债券已获深交所受理。债券类别为私募，拟发行金额 50 亿元，
发行人为广州越秀集团股份有限公司，承销商/管理人为中国国际金融股份有限公司,中信
建投证券股份有限公司。 

【厦门国贸】9 月 28 日，据上清所消息，厦门国贸完成发行 8 亿元中期票据。债券全称为
厦门国贸控股集团有限公司 2021年度第七期中期票据，发行期限为 3年，票面利率 4.18%。 

【中国恒大】9 月 29 日下午消息。中国恒大早间在港交所公告，以 99.93 亿元出售 17.5

亿股盛京银行股份，出售全部所得款项需用作偿还集团对盛京银行的相关债务。 

【融创中国】9 月 28 日，融创中国控股有限公司官方微信公众号“融创中国”发布声明，
对于近日网络流传的绍兴公司相关内容回应称，绍兴“求助信”系员工误操作，公司从未
有过、也没有任何需求和意愿向政府提交类似报告。融创集团在全国范围内的项目建设运
营正常、销售良好，整体经营健康。 

【华夏幸福】出现流动性危机 8 个月之后，华夏幸福于 9 月 30 日公告了初步拟定的债务
重组计划，包含清偿方案和企业持续经营计划两部分，公司股票将于 10 月 8 日开市起复
牌。 

公告显示，华夏幸福计划通过以下方式清偿 2192 亿元金融债务：卖出资产回笼资金约 750

亿元，其中约 570 亿元用于兑付金融债务；出售资产带走金融债务约 500 亿元；优先类金
融债务展期或清偿约 352 亿元；以持有型物业等约 220 亿元资产设立的信托受益权份额抵
偿相关金融债务；剩余约 550 亿元金融债务由公司承接，展期、降息，通过后续经营发展
逐步清偿。 

【世联行】9 月 30 日，世联行在网上投资者交流中表示，2020 年公司对恒大地产集团有
限公司的销售额为 7.15 亿元。截至 2021 年 8 月 31 日，世联行与恒大集团之间应收票据
余额为 5.51 亿元，应收账款余额为 6.94 亿元。截至公告日，世联行与恒大集团已就应收
款项中约 2.46 亿元达成抵房解决方案，尚有应收款项余额 9.99 亿元。世联行表示，公司
正与恒大集团积极协商，寻求更多的解决方案。不排除通过财产保全、法律诉讼等途径维
护公司及广大投资者合法权益。 

【东百集团】东百集团(600693.SH)公布，近日，公司接到控股股东丰琪投资及其一致行动
人施章峰关于部分股份解除质押的通知，其中，丰琪投资解质 3214 万股，施章峰解质 3500

万股。 

【华侨城】9 月 30 日，据全国产权交易中心，深圳市华城荷坳发展有限公司 20%股权挂牌
转让，底价 2.4 亿元，信息披露公告期为 9 月 30 日-11 月 2 日,共 20 个工作日。据转让方
信息显示，转让方为深圳东部华侨城有限公司，该公司成立于 2003 年 7 月 31 日，法定代
表人为贾涛，注册资本为 22 亿元人民币，经营范围包括从事生态旅游项目的投资建设、
开发经营；房地产开发业务；物业管理等。 

【新湖中宝】2021 年 9 月 28 日，Xinhu(BVI) 2018 Holding Company Limited 完成在境外
发行总额 2.5 亿美元的债券。债券由本公司提供无条件及不可撤销的跨境担保，票面年利
率为 11%，发行价格为债券票面值的 100%，期限为 36 个月。本次债券发行依据美国证券
法 S 规则向境外投资者发售，并在香港联交所上市，上市日期为 2021 年 9 月 29 日，债券
简称为 XINHU BVI N2409，债券代码为 40868。 

【天健集团】9 月 29 日，天健集团不超过 50 亿元公司债券获深交所通过。募集说明书显
示，债券名称为深圳市天健（集团）股份有限公司 2021 年面向专业投资者公开发行可续
期公司债券，基础发行期限为 3 年，在每个周期末发行人有权选择将本次债券期限延长 1

个周期，票面利率将根据网下簿记建档结果在利率区间内确定。 

3. 行业新闻 
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中指研究院：9 月一三线城市楼市整体成交量环比下降 二线城市环比上升 

分城市来看，仅二线城市环比上升。监测城市库存总量环比上升 3.61，深圳升幅较大。土
地市场供求量同比下滑，出让金同比降近一成；房企融资类型以公司债券为主，房企拿地
城市主要集中在大连、义乌、佛山、金华等城市。一线城市成交环比下降，深圳降幅明显
九月一线城市整体环比下降 23.49%，深圳降幅较大，为 45.9%；上海居次位，降幅为 26.2%。
同比来看，整体成交下行，降幅为 39.1%，其中广州降幅显著，为 54.6%；北京降幅居次位，
为 32.3%。二三线城市近 4 成城市成交上升，南京升幅明显二线代表城市环比上升 4.38%，
同比下降 31.0%。环比上升的城市中，南京升幅显著，为 60.6%；武汉次之，升幅为 30.9%，
温州升幅为 5.5%，位居第三；重点监测的城市中，福州环比降幅较大，为 50.5%。三线代
表城市成交量环比下降 12.5%，连云港降幅较大，为 48.8%，另外东莞降幅居次位，为 4.1%。
同比来看，整体下降 54.5%。 

央行：维护房地产市场健康发展 维护住房消费者合法权益 

中国人民银行 9 月 27 日官网消息，中国人民银行货币政策委员会 2021 年第三季度(总第
94 次)例会于 9 月 24 日在北京召开，会议明确提出，要维护房地产市场的健康发展，维护
住房消费者的合法权益。会议分析了国内外经济金融形势。会议认为，今年以来我国统筹
推进疫情防控和经济社会发展工作，有效实施宏观政策，经济总体延续恢复态势。稳健的
货币政策保持连续性、稳定性、可持续性，科学管理市场预期，努力服务实体经济，有效
防控金融风险。贷款市场报价利率改革红利持续释放，货币政策传导效率增强，贷款利率
稳中有降，人民币汇率预期平稳，双向浮动弹性增强，发挥了宏观经济稳定器功能。 

第二轮集中供地拉开序幕 资金监管力度空前 

上海、北京、成都、长沙等热点城市第二轮集中供地纷纷拉开序幕。政策调整之后，第二
轮集中供地发生了非常明显的变化，其中重要的一点是对房企资格及购地资金进行穿透式
的监管。如上海市更新的土地竞买规则要求，申请人竞买资金必须是自有资金，且不得是
来源于非地产业务的资金，竞买主体股东不得违规对其提供借款、转贷、担保或其他相关
融资便利等。9 月 17 日晚间，北京也发布第二轮集中供地补充公告，明确要求参与竞拍房
企需补充购地资金来源说明，竞得人须在缴清全部土地出让价款后 2 个工作日内提交购地
资金来源说明和能支持“购地资金来源说明”中涉及事项的相关资料。 

央行、银保监会联合召开房地产金融工作座谈会 

9 月 29 日，人民银行、银保监会联合召开房地产金融工作座谈会。会议强调，金融部门要
认真贯彻落实党中央、国务院决策部署，围绕“稳地价、稳房价、稳预期”目标，准确把
握和执行好房地产金融审慎管理制度，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，坚持不
将房地产作为短期刺激经济的手段，持续落实好房地产长效机制，加快完善住房租赁金融
政策体系。会议要求，金融机构要按照法治化、市场化原则，配合相关部门和地方政府共
同维护房地产市场的平稳健康发展，维护住房消费者合法权益。 

9 月 4 个落实二手房参考价城市挂牌价环比下降 

9 月 29 日，58 同城、安居客发布 2021 年《9 月国民安居指数报告》（简称“报告”）。报
告显示，2021年 9月，全国重点监测 65城新房在线均价 17388元/平方米，环比微涨 0.15%；
二手房在线挂牌均价 17012 元/平方米，环比微跌 0.05%。在落实二手房参考价制度的 10

个城市中，有 4 个城市二手房挂牌价环比出现下降趋势。 

报告指出，今年 9 月，各地因城施策，发布限跌令、商品房预售款监管、大力发展共有产
权房及公租房等一系列政策，有效打击了房地产市场乱象，围绕“稳地价、稳房价、稳预
期”的目标，房地产调控政策实施的效果初步显现，各地楼市实现稳步发展。 

杭州新规征求意见：保障性租赁住房租金标准不高于市场租金 90% 

9 月 27 日，由杭州住保房管局起草的《杭州市加快发展保障性租赁住房实施方案》（简称
《实施方案》），在杭州市政府网站正式开始公开征求意见。《实施方案》明确，“十四五”
期间，杭州年度租赁住房用地供应面积占出让住宅用地供应面积的比例达到 10%以上，新
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增保障性租赁住房套数占新增住房供应套数的比例力争达到 30%以上。在保障对象方面，
《实施方案》指出，保障性租赁住房主要面向一定区域内无房新市民、青年人等群体供应，
解决阶段性住房困难。 

《实施方案》明确保障性租赁住房分为住宅型和宿舍型两类，住宅型保障性租赁住房建筑
面积标准要求 70 平方米以下户型不少于 80%，一般不超过 100 平方米；宿舍型保障性租赁
住房建筑面积标准要求 20～45 平方米户型不少于 80% 

资料来源：中国经济网、澎湃网  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 09 月 26 日) 

 

资料来源：wind、天风证券研究所（其中，大悦城 EPS 数据来源为 wind 一致预期） 

 

  

股价 最新评级日期

2018A 2019A 2020A 2021E 2022E 2018A 2019A 2020A 2021E 2022E （元/ HKD） 最新评级日期

000002. SZ 万科A 3. 1 3. 3 3. 6 3. 8 4. 1 6. 6 6. 1 5. 7 5. 4 5. 0 20. 3 买入 2021/ 7/ 6 447. 8 7. 9

600048. SH 保利发展 1. 6 2. 3 2. 4 2. 5 2. 8 8. 4 5. 7 5. 5 5. 4 4. 9 13. 4 买入 2021/ 4/ 24 315. 5 9. 0

1918. HK 融创中国 3. 8 5. 9 7. 8 8. 2 8. 8 3. 8 2. 4 1. 8 4. 6 1. 6 14. 3 买入 2021/ 1/ 15 372. 0 4. 4

000671. SZ 阳光城 0. 8 1. 0 1. 3 1. 7 1. 8 5. 7 4. 4 3. 4 2. 6 2. 4 4. 3 买入 2021/ 4/ 18 64. 2 22. 9

000961. SZ 中南建设 0. 6 1. 1 1. 9 2. 4 2. 6 7. 6 4. 1 2. 4 1. 9 1. 7 4. 5 买入 2021/ 7/ 6 89. 1 25. 9

600383. SH 金地集团 1. 8 2. 2 2. 3 2. 5 2. 7 6. 2 5. 0 4. 8 4. 5 4. 1 11. 1 买入 2021/ 7/ 9 115. 3 10. 9

001979. SZ 招商蛇口 1. 9 2. 0 1. 6 1. 7 1. 9 6. 4 6. 1 7. 9 7. 4 6. 6 12. 3 买入 2021/ 7/ 14 142. 3 16. 1

601155. SH 新城控股 4. 7 5. 6 6. 8 8. 0 9. 1 7. 9 6. 5 5. 4 4. 6 4. 0 36. 6 买入 2021/ 4/ 3 184. 3 20. 8

002146. SZ 荣盛发展 1. 7 1. 7 2. 1 2. 4 3. 0 2. 8 2. 8 2. 3 2. 0 1. 6 4. 8 买入 2021/ 2/ 4 96. 4 28. 5

000656. SZ 金科股份 0. 7 1. 1 1. 3 1. 5 1. 9 6. 5 4. 5 3. 6 3. 1 2. 5 4. 8 买入 2021/ 4/ 8 83. 7 19. 1

600340. SH 华夏幸福 3. 9 4. 9 0. 9 - - 1. 0 0. 8 4. 3 - - 4. 0 买入 2019/ 10/ 19 - -

001914. SZ 招商积余 1. 3 0. 3 0. 4 0. 8 1. 1 11. 7 55. 4 36. 5 18. 5 14. 1 15. 0 买入 2021/ 3/ 25 6. 9 57. 8

600622. SH 光大嘉宝 0. 8 0. 3 0. 3 - - 3. 7 9. 5 10. 1 - - 2. 8 买入 2020/ 4/ 29 - -

000031. SZ 大悦城 0. 8 0. 6 -0. 1 0. 4 0. 4 4. 7 6. 6 -40. 2 10. 1 8. 8 3. 6 买入 2020/ 4/ 1 15. 7 506. 6

6098. HK 碧桂园服务 0. 4 0. 6 1. 0 1. 4 2. 2 145. 2 85. 5 54. 7 38. 0 24. 5 53. 7 买入 2021/ 3/ 25 40. 6 51. 1

2869. HK 绿城服务 0. 2 0. 2 0. 2 0. 3 0. 4 42. 5 42. 5 35. 1 27. 9 21. 8 8. 1 买入 2020/ 8/ 23 9. 8 37. 5

3319. HK 雅生活服务 0. 6 0. 9 1. 3 1. 6 - 44. 8 30. 2 21. 1 17. 0 - 27. 8 买入 2020/ 8/ 20 23. 4 33. 1

2669. HK 中海物业 0. 1 0. 2 0. 2 0. 3 - 50. 9 38. 0 34. 6 19. 4 - 6. 2 买入 2020/ 8/ 21 9. 2 31. 4

2021一致预期
净利润（亿

元）

2021一致预期净
利润增速（%）

股票代码 股票名称

EPS(元) PE

评级
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