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行业走势图 

9 月单月量价齐减，多数房企同比下降—9 月百强房企销售点评 

 

事件：克而瑞公布 2021 年 9 月百强房企销售额，10 强、50 强、100 强 9 月单月分别为 2920 亿

元、7728 亿元、9162 亿元，同比增速分别为-49.39%、-33.89%、-33.82%，1-9 月累计销售

额分别为 36201 亿元、80888 亿元、97882 亿元，同比增速分别为+3%、+12%、+12%。 

 

9 月单月环比下降显著，多数房企同比下降。克而瑞公布 2021 年 9 月百强房企销售额，10 强、50

强、100强9月单月分别为2920亿元、7728亿元、9162亿元，同比增速分别为-49.39%、-33.89%、

-33.82%，环比变动-12.89%、-5.55%、-5.09%。TOP10 房企均同比下降。中国恒大降幅最

大，为-96.26%，绿地控股以-55.54%降幅次之；碧桂园、万科 A、融创中国、保利发展、中海地

产、招商蛇口单月增速分别为-34.07%、-30.33%、-33%、-30%、-37%、-20%。TOP11-20

房企中，绿城中国增速最快，达到 32.89%，阳光城以 11.32%增速次之；其余房企均同比下降，

龙湖集团、旭辉集团、中南置地、金科集团、中梁控股降幅超过 30%，分别为-32.76%、-38.53%、

-47.93%、-31.74%、-33.46%。1-9 月，10 强、50 强、100 强累计销售额分别为 36201 亿

元、80888 亿元、97882 亿元，同比增速分别为+3%、+12%、+12%，较 1-8 月累计增速分别

变动-10.40、-9.40、-9.67 个 pct。前 35 房企中，多数房企的累计同比增速均为正。从累计数据

来看，房企销售增速有所放缓。 

一二线房企累计增速快于三四线房企，重点房企累计增速较 1-8 月有所下降。分结构来看，布局一

二线、三四线为主房企单月销售同比增速分别为-28.39%、-63.77%，环比增速分别为-4.44%、

-24.80%，累计增速分别为 10%、-5%，较 1-8 月累计增速分别减少 8.36、12.39 个 pct。我们

关注的重点房企单月同比增速为-42.74%，环比增速-9.76%，累计增速 5%，较 1-8 月累计增速

减少 9.79 个 pct。  

9 月销售单价同比增速较 8 月上调，权益比例较 8 月有所上升。根据克而瑞数据，10 强、30 强、

50强 9月单月销售面积分别为 2252.9万平、3958万平、4709.9万平，同比下降 46.72%、41.91%、

41.14%，增速较 8 月分别变动-31.01、-22.05、-22.67 个百分点，环比增速分别为-13.99%、

-9.09%、-10.02%；9 月单月 10 强、30 强、50 强销售单价分别为 12960 元/平米、15409 元/

平米、16192 元/平米，同比增速 5.49%、19.10%、19.82%，较 8 月增速分别变动+10.29、+8.18、

+11.24 个百分点，环比增速分别为 1.28%、1.34%、5.26%，9 月销售均价同比下降。TOP10 公

司 9 月销售均价 15393.5 元/平，同比变动-4.36%，TOP10 中 3 家公司单月销售均价同比上升。

9 月，碧桂园销售均价 8241.28 元/平，同比减少 458.77 元/平；中国恒大销售均价 3312.50 元/平，

同比减少 5377.33 元/平；万科销售均价 17873.94 元/平，同比增加 5254.62 元/平；融创中国销售

均价 13922.04 元/平，同比减少 77.96 元/平；保利发展销售均价 14409.39 元/平，同比减少 590.61

元/平；中海地产销售均价 19946.51 元/平，同比增加 3400.05 元/平；招商蛇口销售均价 24833.33

元/平，同比减少 1653.39 元/平；绿地控股销售均价 11076.92 元/平，同比减少 1048.08 元/平。

权益比例看，10 强、30 强、50 强 9 月权益比例分别为 79.16%、69.58%、67.32%，同比分别

变动+1.66、+0.35、+0.61 个 pct，环比变动+8.69、+4.38、+0.10 个 pct。 

 

 

销售目标方面。以 1-9 月累计完成情况看，有 29 家房企已经披露 2021 年销售目标，除滨江集团

将销售目标下调至 2020 年销售额的 88%外，其余房企均在 2020 年销售额基础上上调销售目标，

其中有 17 家房企上调幅度超过 10%，其中绿城中国上调幅度最高，达到 44%。已披露销售目标的

房企平均完成度为 69.89%，有 12 家房企完成度超过 70%，其中滨江集团完成度最高，为 107.3%。 

 

投资建议：百强销售继续下行，在行业风险事件频出的阶段，央行例会罕见提及房地产“两维护”，

随着杭州等多地出现土地拍卖流拍，地方政府压力将逐渐显现，结合宏观经济压力、信用风险事件

以及房价暂无上涨动力等，地方政府在限价限贷、网签进度、按揭额度、购房资格和首付款审核等

多方面都有边际放松的空间，这是符合“房住不炒”政策下的“因城施策”，我们维持 8 月看好地产

板块的净利率触底、地产供给侧改革、持仓低、估值低的四个原因，持续推荐：1）优质龙头：金地

集团、保利发展、融创中国、万科 A、龙湖集团、招商蛇口；2）优质成长：金科股份、阳光城、新

城控股、中南建设、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：碧桂园服务、新城悦服务、旭辉永升

服务、绿城服务、招商积余、保利物业等；4)低估价值：城投控股、南山控股等。 

 

风险提示：房屋价格大幅下滑，房屋去化不及预期，疫情二次反弹 
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图 1：2021 年 9 月重点房企销售情况 

 

注：绿城中国的销售额仅包含自投项目销售，不包含代建项目 

资料来源：克而瑞，Wind，天风证券研究所 

  

全年销售（亿元）

2021年9月 21年1-9月 21年预期
20年 20年

21年预期

同比增速 同比增速 销售目标 销售额 销售增速 销售目标

对应增速

TOP10 2920 5770 -49.39% 36201 35059 3% 48763 23.17%

TOP50 7728 11690 -33.89% 80888 72287 12% 106757 11.81%

TOP100 9162 13843 -33.82% 97882 87079 12% 130462 12.43%

重点布局一二线房企 2642 3690 -28.39% 28189 25529 10% 36553 11.55%

重点布局三四线房企 1005 2773 -63.77% 15878 16653 -5% 21454 3.59%

重点房企 4179 7298 -42.74% 42379 40383 5% 49382 9.13%

龙头房企 1180 1607 -26.58% 12364 11576 7% 17245 12.53%

碧桂园 567 860 -34.07% 6173 6153 0% 8677 71.1% 7888 2.24% 10.0%

万科A 380 545 -30.33% 4810 4928 -2% 7900 60.9% 7042 11.62% 12.2%

中国恒大 53 1416 -96.26% 4440 5923 -25% 7500 59.2% 7233 20.33% 3.7%

融创中国 464 689 -32.65% 4616 3807 21% 6400 72.1% 5753 3.42% 11.3%

保利发展 350 503 -30.48% 4092 3674 11% 5028 8.88%

中海地产 220 349 -36.95% 2769 2572 8% 3968 69.8% 3607 6.99% 10.0%

绿地控股 216 486 -55.54% 2302 2179 6% 3584 -7.65%

新城控股 182 240 -23.90% 1705 1630 5% 2600 65.6% 2510 -7.33% 3.6%

世茂集团 226 322 -29.91% 2215 2012 10% 3303 67.1% 3003 15.47% 10.0%

华润置地 220 290 -24.30% 2300 1910 20% 3150 73.0% 2850 17.54% 10.5%

龙湖集团 202 300 -32.76% 2019 1863 8% 3100 65.1% 2706 11.59% 14.6%

招商蛇口 238 298 -19.99% 2413 1902 27% 3300 73.1% 2776 25.91% 18.9%

阳光城 210 189 11.32% 1539 1472 5% 2200 70.0% 2180 3.31% 0.9%

旭辉集团 160 260 -38.53% 1931 1544 25% 2650 72.8% 2310 15.15% 14.7%

金地集团 212 260 -18.74% 2287 1701 34% 2800 81.7% 2427 15.23% 15.4%

中南置地 123 236 -47.93% 1531 1431 7% 2500 61.3% 2238 14.17% 11.7%

金科集团 160 235 -31.74% 1471 1474 0% 2500 58.9% 2233 23.82% 12.0%

中国金茂 138 160 -13.75% 1758 1618 9% 2500 70.3% 2311 43.71% 8.2%

华夏幸福 - 25 - - 601 - 963 -33.66%

中梁控股 121 182 -33.46% 1311 1147 14% 1800 72.8% 1688 10.69% 6.6%

富力地产 105 154 -31.40% 932 938 -1% 1500 62.1% 1497 0.23% 0.2%

正荣集团 101 143 -29.27% 1159 962 21% 1500 77.3% 1419 8.56% 5.7%

融信集团 125 156 -19.64% 1224 1001 22% 1600 76.5% 1552 9.80% 3.1%

远洋集团 159 160 -0.81% 891 760 17% 1500 59.4% 1310 0.78% 14.5%

绿城中国 258 194 32.89% 2002 1139 76% 3100 64.6% 2147 58.57% 44.4%

雅居乐 101 121 -16.69% 1021 898 14% 1500 68.1% 1382 17.14% 8.5%

奥园集团 110 121 -9.35% 985 834 18% 1500 65.7% 1330 12.66% 12.8%

祥生集团 326 126 158.41% 935 786 19% 1306 12.65%

滨江集团 130 132 -0.84% 1287 920 40% 1200 107.3% 1364 21.68% -12.0%

蓝光发展 - 97 - - 662 - 1150 - 1035 1.93% 11.1%

美的置业 78 120 -35.05% 1090 838 30% 1500 72.7% 1262 24.63% 18.9%

荣盛发展 81 75 8.12% 893 737 21% 1300 68.7% 1271 10.18% 2.3%

金辉集团 30 84 -63.88% 734 612 20% 972 9.39%

华发股份 57 128 -55.56% 818 731 12% 1205 30.59%

蓝光发展 - 97 - - 662 - 1150 - 1035 1.93% 11.1%

公司

9月当月销售（亿元） 1-9月销售（亿元）

2021年9月 2020年9月
21年

1-9月

20年

1-9月

21年1-

12月销

售完成情

况
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分析师声明 

本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 
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