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行业走势图 

土地成交环比降温，重点城市流拍率走高              
——房地产土地周报 1010 

土地供应（2021.9.27-2021.10.3）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 19.64% 

本周合计供应 209 宗地块；其中住宅用地 62 宗，商服用地 15 宗，工业用地 117 宗，其他用地 15 宗。本

周 100 城土地供应建筑面积合计 2363.17 万平方米,环比上升 274.23%,同比下降 54.21%，累计同比下降

19.64%，较前一周下降 1.25 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 161.96、1259.59、

941.62 万平方米，环比增速分别为 504.98%、303.12%、222.2%；同比增速分别为-51.32%、-22.04%、

-70.69%；累计同比增速分别为 5.36%、-12.15%、-26.86%；较前一周变动-2.35、-0.3、-1.71 个

百分点。本周 100 城土地挂牌均价 2032 元/平方米,环比上升 93.89%,同比下降 30.46%。其中一线、二

线、三线城市挂牌均价分别为 1028、1447、2980 元/平方米，环比增速分别为-8.95%、171.99%、87.66%；

同比增速分别为-82.44%、-63.27%、41.9%。 

土地成交（2021.9.27-2021.10.3）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 16.56% 

本周合计成交 121 宗地块；其中住宅用地 39 宗，商服用地 9 宗，工业用地 70 宗，其他用地 3 宗。本周

100 城土地成交规划建筑面积 894.93 万平方米,环比下降 50.94%,同比下降 72.6%，累计同比下降

16.56%，较前一周下降 1.59 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 358.5、

412.4、124.03 万平方米，环比增速分别为-16.12%、-68.68%、54.52%；同比增速分别为 111.9%、

-74.11%、-91.75%；累计同比增速分别为-1.59%、-19.4%、-16.2%；较前一周变动 2.67、-1.91、

-1.82 个百分点。本周 100 城土地成交均价 8230 元/平方米,环比上升 30.66%,同比上升 181.46%。其中

一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 14551、5018、641 元/平方米，环比增速分别为 15.58%、

12.31%、-77.31%；同比增速分别为 182.43%、28.77%、-60.96%。本周 100 城土地成交总价 736.55

亿元,环比下降 35.9%,同比下降 22.86%。其中一线、二线、三线城市土地成交总价分别为 521.65、206.96、

7.95 亿元，环比增速分别为-3.06%、-64.82%、-64.96%；同比增速分别为 498.46%、-66.66%、

-96.78%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.4 万套，环比下降 4.21%，同比下降 23.02%，累计同比上升 11.7%，

较前一周减少 1.49 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.36 万套，环比下降 40.83%，同

比下降 34.86%，累计同比上升 0.69%，较上周减少 0.21 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市住

宅可售套数合计 68.53 万套，去化周期 34 周，环比下降 11.48%，其中一线、二线、三线城市环比增速

分别-44.37%、0.85%、0.05%。 

“金九银十”楼市褪色明显。克而瑞公布 2021 年 9 月百强房企销售额, 10 强、50 强、100 强 9 月单月分

别为 2920 亿元、7728 亿元、9162 亿元,同比增速分别为-49.39%、-33.89%,-33.82%。“十一”假期，

全国范围内新房、二手房市场冷热并称，根据中指研究院数据，10 月 1 日-10 月 7 日，一线城市新建商品

住宅成交规模同比基本持平。深圳新房供应量大幅增加，“十一”期间开发商加大推盘力度，市场活跃度

较高；广州楼市一手住宅表现相对活跃，有楼盘成交过千套。上海楼市冷热并存，新房认购高热不减，二

手房进入冰冻期，上海二手房成交价格，正逐步向 2020 年初水平回撤。 

重点城市土地流拍率走高。10 月 4 日，克而瑞地产研究中心发布的报告显示，2021 年以来，土地市场迎

来了重点 22 城“集中供地”新政，市场热度从上半年高热转向三季度“量价齐跌”，在第二轮集中供地新

规之下，溢价率呈现出下行趋势，尤其是 9 月溢价率降至 3.9%的历史低位，流拍率较首轮集中土拍明显上

升。在此影响下，第三季度房企拿地积极性明显受挫，福州、成都、天津、济南、青岛等多个集中拍地的

城市均有多宗土地遭遇中止出让，金华、嘉兴等热点城市的集中土拍也遇冷，导致第三季度土地流拍现象

显著增多，9 月重点城市的土地流拍率已飙升至 27%。 

楼市因城施策。东莞二手房交易参考价落地。广东省东莞二手房交易参考价发布机制落地。10 月 8 日，东

莞市住房和城乡建设局发布《关于建立二手住房交易参考价格发布机制的通知》，东莞市住房城乡建设局在

二手住房网签交易价格基础上，综合考虑税务部门、金融部门的评估价格、周边新建商品住房网签价格等

因素，经调查分析，形成二手住房交易参考价格。首批涉及 218 个成交活跃小区。我们认为，供应端将持

续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

百强销售继续下行，在行业风险事件频出的阶段，央行例会罕见提及房地产“两维护”，随着杭州等多地出

现土地拍卖流拍，地方政府压力将逐渐显现，结合宏观经济压力、信用风险事件以及房价暂无上涨动力等，

地方政府在限价限贷、网签进度、按揭额度、购房资格和首付款审核等多方面都有边际放松的空间，这是

符合“房住不炒”政策下的“因城施策”，我们维持 8 月看好地产板块的净利率触底、地产供给侧改革、持

仓低、估值低的四个原因，持续推荐：1）优质龙头：金地集团、保利发展、融创中国、万科 A、龙湖集团、

招商蛇口；2）优质成长：金科股份、阳光城、新城控股、中南建设、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质

物管：碧桂园服务、新城悦服务、旭辉永升服务、绿城服务、招商积余、保利物业等；4)低估价值：城投控

股、南山控股等。 

 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.09.27-2021.10.3） 

土地供应（2021.9.27-2021.10.3）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 19.64% 

本周合计供应 209 宗地块；其中住宅用地 62 宗，商服用地 15 宗，工业用地 117 宗，其他
用地 15 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 2363.17 万平方米,环比上升 274.23%,同比下降 54.21%，
累计同比下降 19.64%，较前一周下降 1.25 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积
分别为 161.96、1259.59、941.62 万平方米，环比增速分别为 504.98%、303.12%、222.2%；
同比增速分别为-51.32%、-22.04%、-70.69%；累计同比增速分别为 5.36%、-12.15%、-26.86%；
较前一周变动-2.35、-0.3、-1.71 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 2032 元/平方米,环比上升 93.89%,同比下降 30.46%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 1028、1447、2980 元/平方米，环比增速分别为-8.95%、
171.99%、87.66%；同比增速分别为-82.44%、-63.27%、41.9%。 

 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周 100 城住宅类土地供应建筑面积合计 699.42 万平方米,环比上升 569.39%,同比下降
74.4%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 0、311.88、387.54 万
平方米，环比增速分别为 0%、2835.32%、312.88%；同比增速分别为-100%、-63.47%、-79%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 5716 元/平方米,环比上升 65.01%,同比上升 47.24%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 0、4511、6667 元/平方米，环比增速
分别为 0%、219.48%、80.34%；同比增速分别为-100%、-31.48%、109%。 

 

 

 

 

 

 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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表 1：百城土地供应回顾 

  

供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/9/27-2021

/10/3 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至

今 

累计

同比

（%） 

2021/9/27-2021/10

/3 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 2363.2  274.2% -54.2% -82.1% 
119035.

4  

-19.6

% 
2032.0  93.9% -30.5% -76.7% 

一线城市 162.0  505.0% -51.3% -96.9% 8790.0  5.4% 1028.0  -8.9% -82.4% -88.6% 

二线城市 1259.6  303.1% -22.0% -79.9% 47759.5  
-12.1

% 
1447.0  172.0% -63.3% -78.9% 

三线城市 941.6  222.2% -70.7% -73.5% 62485.9  
-26.9

% 
2980.0  87.7% 41.9% -44.2% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
-83.5%   

  

0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
-92.8% 

上海 102.4  566.7% 20.4% -97.3%   780.0  -20.0% -95.6% -91.4% 

广州 52.2    -53.5% 
-100.0

% 
  818.0    -54.3% 

-100.0

% 

深圳 7.3    -92.7% 
-100.0

% 
  5994.0    419.9% 

-100.0

% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 330.2    493.7% 
-100.0

% 
  421.0    -91.1% 

-100.0

% 

重庆 49.7  -18.4% -68.7% -54.3%   224.0  -45.1% -90.8% -53.4% 

哈尔滨 20.9  2.1% 37.8% -39.5%   865.0  260.4% -72.2% -62.4% 

长春 5.0  -21.2% -80.6% 238.5%           

沈阳 12.2  129.6%   70.6%   394.0  -12.2%   34.0% 

呼和浩特 0.0          0.0        

石家庄 284.5  818.9% 307.9% -43.2%   4195.0  365.1% 15.8% -82.1% 

乌鲁木齐 0.0    
-100.0

% 
    0.0    

-100.0

% 
  

兰州 0.0    
-100.0

% 
    0.0    

-100.0

% 
  

西宁 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

银川 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

郑州 57.1    49.5% 
-100.0

% 
  455.0    -87.9% 

-100.0

% 

济南 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
          

太原 12.8  34.8% -80.8% -88.2%   3249.0  928.2% 116.6% -77.2% 

合肥 0.0    
-100.0

% 
    0.0    

-100.0

% 
  

武汉 72.7    -64.0% 
-100.0

% 
          

南京 69.1  133.2% -69.1%     456.0  -76.9% -91.5%   

成都 0.0    
-100.0

% 
    0.0    

-100.0

% 
  

贵阳 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

昆明 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

南宁 29.2  -24.1% -80.2% 1.3%   4156.0  98.1% 115.0% 504.6% 

杭州 7.0  -92.2% -94.6% 86.5%   1129.0  450.7% 57.9% -17.7% 

南昌 35.1  
1465.1

% 
-63.6%     5742.0  

1814.0

% 
107.7%   

福州 0.0    
-100.0

% 

-100.0

% 
  0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

海口 5.9  -69.3% -38.1% 40.9%   4434.0  49.2% -5.2% 175.9% 

厦门 161.2    572.3% 
-100.0

% 
  136.0    -4.2% 

-100.0

% 

青岛 18.6  -8.9% -91.7% -33.0%   266.0  -17.6% -84.6% -14.6% 

宁波 31.8    
1101.8

% 

-100.0

% 
  844.0    94.9% 

-100.0

% 

苏州 6.0  257.7% -87.0%     549.0  -87.3% -85.2%   
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大连 10.9  467.2% -40.1% -97.3%   0.0        

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

2. 百城土地成交情况一览（2021.09.27-2021.10.3） 

土地成交（2021.8.09-2021.8.15）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 97.02% 

本周合计成交 121 宗地块；其中住宅用地 39 宗，商服用地 9 宗，工业用地 70 宗，其他用
地 3 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 894.93 万平方米,环比下降 50.94%,同比下降 72.6%，累
计同比下降 16.56%，较前一周下降 1.59 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规
划建筑面积分别为 358.5、412.4、124.03 万平方米，环比增速分别为-16.12%、-68.68%、
54.52%；同比增速分别为 111.9%、-74.11%、-91.75%；累计同比增速分别为-1.59%、-19.4%、
-16.2%；较前一周变动 2.67、-1.91、-1.82 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 8230 元/平方米,环比上升 30.66%,同比上升 181.46%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为14551、5018、641元/平方米，环比增速分别为 15.58%、
12.31%、-77.31%；同比增速分别为 182.43%、28.77%、-60.96%。 

本周 100 城土地成交总价 736.55 亿元,环比下降 35.9%,同比下降 22.86%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 521.65、206.96、7.95亿元，环比增速分别为-3.06%、-64.82%、
-64.96%；同比增速分别为 498.46%、-66.66%、-96.78%。 

 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 384.19 万平方米,环比下降 72.45%,同比下降
79.33%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 285.38、98.81、
0 万平方米，环比增速分别为-15.53%、-90.22%、-100%；同比增速分别为 438.51%、-91.38%、
-100%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 17861 元/平方米,环比上升 126.52%,同比上升 276.1%。其中
一线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 17311、19452、682 元/平方米，环比增
速分别为 16.64%、240.49%、-84.98%；同比增速分别为 17.65%、280.89%、-79.51%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 686.21 亿元,环比下降 37.59%,同比下降 22.25%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 494.01、192.2、0 亿元，环比增速分别为-1.48%、
-66.69%、-100%；同比增速分别为 533.52%、-67.16%、-100%。 
 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/9/27-2021/1

0/3 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 
年初至今 

年初至今累

计同比（%） 

2021/9/27-2021/10

/3 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 894.9  -50.9% -72.6% 98966.6  -17% 8230.0  30.7% 181.5% 74.9% 

一线城市 358.5  -16.1% 111.9% 7246.9  -2% 14551.0  15.6% 182.4% 794.8% 

二线城市 412.4  -68.7% -74.1% 38016.4  -19% 5018.0  12.3% 28.8% 8.7% 

三线城市 124.0  54.5% -91.8% 53703.3  -16% 641.0  -77.3% -61.0% 9.6% 

一

线

城

市 

上海 25.8  -66.5% -77.1% 180.2%   590.0  -86.7% -54.1% 521.6% 

广州 67.4  -79.7% 83.2% 895.6%   10363.0  -31.2% -45.9% 500.2% 

深圳 248.5  
2073.9

% 

1159.5

% 
-49.2% 

  
18049.0  

1440.0

% 

1511.5

% 
23.0% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 13.4    -88.7% -100.0% 
  

282.0    -95.7% 
-100.0

% 

重庆 40.3  -94.5% -85.4% 347.8% 
  

206.0  -94.0% -81.3% 
1018.4

% 

长春 4.7  -66.8% -92.5% 628.8%   560.0  636.8% -84.4% -86.6% 

石家庄 19.1  -59.1% -59.6%     304.0  -23.6% -91.0%   

银川 0.0    
-100.0

% 
  

  
0.0    

-100.0

% 
  

郑州 0.0    
-100.0

% 
-100.0% 

  
0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

济南 0.0  
-100.0

% 

-100.0

% 
-76.4% 

  
0.0  

-100.0

% 

-100.0

% 
-93.7% 

太原 9.9  27.1% -94.3% -57.0%   3395.0  67.8% 54.6% 849.8% 

南京 108.3  -60.7% 25.2% 1774.9%   17639.0  52.0% 226.0% 556.1% 

成都 0.0    
-100.0

% 
-100.0% 

  
0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

昆明 0.0    
-100.0

% 
  

  
0.0    

-100.0

% 
  

杭州 50.1  525.9% 67.8% -88.2%   390.0  -20.1% -97.7% 32.2% 
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南昌 0.0    
-100.0

% 
  

  
0.0    

-100.0

% 
  

福州 0.0      -100.0% 
  

0.0      
-100.0

% 

海口 0.0    
-100.0

% 
  

  
0.0    

-100.0

% 
  

厦门 4.0    -91.6% -100.0% 
  

194.0    -98.7% 
-100.0

% 

青岛 0.0    
-100.0

% 
-100.0% 

  
0.0    

-100.0

% 

-100.0

% 

宁波 3.2    -85.0% -100.0% 
  

3228.0    -72.6% 
-100.0

% 

苏州 49.9  269.8%   -95.1%   252.0  -85.2%   -83.3% 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.10.04-2021.10.10） 

【上海】10 月 8 日，上海土地市场发布关于终止松江区永丰街道 SJC10011 单元 H17-02、
H17-07 号等地块出让活动的通知。因需对地块规划建设条件作进一步调整优化等原因，
根据出让人的申请，现终止松江区永丰街道 SJC10011 单元 H17-02、H17-07 号地块（地
块公告号：202111009）、奉贤区奉贤新城 07 单元 01B-01、05-01、06-02 区域地块（地
块公告号：202111015）、宝山区宝山新城杨行 YH-B-1 单元 12-02、13-02 地块（地块公
告号：202111017）、金山区朱泾镇 JSS2-0201 单元 B06a-01、B06b-01 地块（地块公告号：
202111019）、金山区枫泾镇 JSFJ0101 单元 08-01 地块（地块公告号：202111024）、崇明
区陈家镇 CMS15-0305 单元 16-01(实验生态社区 35 号)地块（地块公告号：202111012）、
崇明区陈家镇CMS15-0305单元15-01(实验生态社区 33号)地块（地块公告号：202111013）
的出让活动。 

【武汉经开】 10 月 9 日-10 日，武汉开启第二轮集中供地，共计出让土地 51 宗，土地总
面积约 351.66 万平方米，总建筑规模约 862.81 万平方米，起始价总额约 591.72 亿元。最
终，武汉经开投资有限公司以底价 1.48 亿元摘得汉南区马影河大道与 16 号轨道交通线交
汇处 P（2021）095 号地块。地块编号 P（2021）095 号,土地位于汉南区马影河大道与 16
号轨道交通线交汇处，土地面积为 5.14 万平，土地用途为住宅用地，建筑面积 9.76 万平，
起始价 1.48 亿元，出让最高价 1.7 亿元。 

【武汉地产集团】10 月 9 日-10 日，武汉开启第二轮集中供地，共计出让土地 51 宗，土
地总面积约 351.66 万平方米，总建筑规模约 862.81 万平方米，起始价总额约 591.72 亿元。
最终，武汉天汇龙城房地产开发有限公司（武汉地产集团）以底价 1.01 亿元摘得黄陂盘龙
城经济开发区腾龙大道以南、乘龙路以东 P（2021）105 号地块。地块编号 P（2021）105
号,土地位于黄陂盘龙城经济开发区腾龙大道以南、乘龙路以东，土地面积为 1.3 万平，土
地用途为住宅用地，建筑面积 1.96 万平，起始价 1.01 亿元，出让最高价 1.16 亿元。 

【光谷置业】10 月 9 日-10 日，武汉开启第二轮集中供地，共计出让土地 51 宗，土地总
面积约 351.66 万平方米，总建筑规模约 862.81 万平方米，起始价总额约 591.72 亿元。最
终，光谷置业（武汉）有限公司以 17.64 亿元底价摘得东湖新技术开发区科技五路以东、
科技四路以南、规划路以西、锦程西街以北 P（2021）117 号地块。地块编号 P（2021）
117 号，土地位于东湖新技术开发区科技五路以东、科技四路以南、规划路以西、锦程西
街以北，土地面积为 8.98 万平，土地用途为住宅用地，建筑面积 22.61 万平，起始价 17.64
亿元，出让最高价 20.28 亿元。 

【德光集团】10 月 8 日，浙江省丽水市出让 1 宗商住用地，德光集团以底价 7331 万元摘
得该地块，楼面价 10275 元/平。公告显示，地块编号龙自然资规告字〔2021〕24 号，地
块名称龙泉市剑池街道曾家、张家拆迁区块 2 号商住地块，出让面积 6486 平，建筑面积
7134.6 平，容积率 1-1.1，建筑密度≤40%，绿地率≥10%。 

数据来源：中国网地产 
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