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经过一段时间的政策升级，

上海存量住宅市场进入下行通

道，交易量下降、价格开始松动，

价格指数在连续上行 16 个月后

迎来下跌。 

进入四季度后，银行房贷额

度愈加偏紧，在继续执行“三价

就低” 审批贷款额度的情况下， 
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刚需购房者入市会更加艰难，置换客群也将陷入焦虑，预计年末存量住宅市场行情会进一步走低。 

 

 

9 月，全市各环线价格指数

均出现不同程度的下跌。郊环外

区域由于总价相对较低且前期

涨幅不大，此次跌幅较小、仅次

于内环内。 

 

 

 

 

 

9 月，全市存量住宅价格指

数环比涨幅前三的分别为原卢

湾、黄浦和静安区。 

上榜的三个区都属于绝对

的中心区域，各项配套都较为成

熟，拥有稳定的需求客群。由于

房源数量不多，卖方心态好，所  

以价格依然坚挺、暂时以稳定为主。随着市场整体行情松动，成交节奏放缓、观望气氛加重，中心

城区议价现象也会增加，价格指数将步入下行通道。 
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2021 年 9 月，价格指数环比上涨的板块仅有 8 个。上涨板块中，人民广场板块涨幅最高，

环比涨 0.33%。

 

 

9 月，各档次物业价格指数

走势出现分化，除豪宅物业外均

出现不同程度的下跌。本轮调控

对各类刚需刚改客群影响较大，

导致相应档次的物业行情走低。 
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