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2021 年 9 月 —— 土地市场供求走高，工业地价企稳回升 

 

 

 

9 月，上海土地市场供应

止跌反弹，经营性用地供应回

升明显，环比涨幅近四倍；工

业用地供应同样走高，环比增

加 177%。后期随着第二批集

中供地的挂牌入市，10 月经营

性用地交投市场将再迎高峰。 
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9 月上海经营性用地市场供

应两幅商办用地，分别坐落于远

郊区域金山和中心城区杨浦， 

金山商办用地体量较大，达到近

32 万方；杨浦商办用地近 6 万

方。 

  

 

9 月，上海土地市场挂牌地

块均在当月顺利成交，迎来回升

行情。工业用地交易市场中，在

临港新片区产业导入的持续深

化下，浦东新区工业用地交易总

量领跑各区，成为全市主力支

撑；经营性用地受到大型商办用 

 

 

地交易的支撑，成交再上高位。 

 

 

 

 



 
 

03 
 

 

9 月经营性用地成交结构

中仅有两幅商办用地，不过均为

重点项目的引入，一幅为字节跳

动入驻杨浦区，拿下杨浦滨江地

块；另一幅为金山区乐高乐园度

假区项目的配套用地交易，体量

超 31 万方，是助推这波经营性  
用地交易反弹的绝对主力。 

 

 

 

2021年9月上海经营性用

地成交均价（此处地价为土地地

价，非楼板价，下同）环比下滑

47%。虽然本月成交一幅中心城

区的商办用地，但另一幅金山区

大型地块每平地价不足三千，大

幅拉低了整体经营性用地的地

价水平。 
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工业用地方面，9 月成交均

价环比上扬 11%，科研设计用地

成交占比的扩大成为主因，尤其

普陀桃浦、浦东北蔡两幅高价地

块对整体工业地价的提升显著。 
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