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[Table_Title] 

稳妥推进房地产税，销售同比降幅收窄 
[Table_Title2] 
房地产行业周报-20211016 

 

[Table_Summary] ►   一周行情回顾 
本周，申万房地产指数下跌 1.39%，沪深 300 指数上涨 0.04%，

相对收益为-1.43%，板块表现弱于大盘。 

►   行业基本面 
本周(10.08-10.14)，我们跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

66660 套，同比增速-3.2%，环比增速 183.9%；合计成交面积 649

万平方米，同比增速-4.5%，环比增速 223.9%。 

本周(10.08-10.14)，我们跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

12014 套，同比增速-4.1%，环比增速 3112.3%；合计成交面积

119.2 万平方米，同比增速-1.5%，环比增速 3043.2%。 

本周（10.08-10.14），我们跟踪的 17 个重点城市商品房库存面

积 19213.1 万平方米，环比增速-0.2%，去化周期 80.5 周。 

本周（10.04-10.10），供应土地 489.5 万平方米，同比增速-

70.4%；成交土地488.9万平方米，同比增速-68.2%；土地成交金

额 148.9 亿元，同比增速-68.4%。 

本周（10.08-10.14）房地产企业合计发行信用债 24 亿元，同比

增速-61.6%，环比增速-29.8%；房地产类集合信托合计发行 12.6

亿元，同比增速-85%，环比增速-80.1%。 

投资建议 
本周，10 月 16 日出版的第 20 期《求是》杂志将发表国家主席

习近平的重要文章《扎实推动共同富裕》。文章指出，在依法

保护合法收入的同时，要防止两极分化、消除分配不公。要合

理调节过高收入，完善个人所得税制度，规范资本性所得管

理。要积极稳妥推进房地产税立法和改革，做好试点工作。要

加大消费环节税收调节力度，研究扩大消费税征收范围。中国

房地产业协会召集 10 家房企在京座谈，住建部相关官员在会上

听取了房企意见。参会企业包括保利、中海、万科、融创、金

地、龙湖、中梁、新城、绿城及旭辉等 10 家房企，各家公司代

表大体结合各自经营情况及市场现状发表观点，主要诉求集中

在希冀调控政策在坚持“房住不炒”的前提下适当松绑，包括

稳定市场预期、支持刚需购房及调整土地价格等。 

目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性强，股息高。我们

重点推荐业绩确定性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科股

份、新城控股、滨江集团、旭辉控股集团、碧桂园、宝龙地产

以及物管板块碧桂园服务、招商积余、新城悦服务、旭辉永升

服务、新大正和南都物业。相关受益标的包括龙湖集团、中国

金茂、保利物业、绿城服务等。 

 

风险提示 
销售不及预期，房地产调控政策收紧。 
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盈利预测与估值 
[Table_KeyCompany] 重点公司 

股票 股票 收盘价 投资 EPS（元） P/E 
代码 名称 （元） 评级 2019A 2020A 2021E 2022E 2019A 2020A 2021E 2022E 

000002.SZ 万科 A 21.09 增持 3.44 3.57 3.66 3.94 6.1 5.9 5.8 5.4 

600048.SH 保利发展 13.80 增持 2.35 2.42 2.61 2.84 5.9 5.7 5.3 4.9 

000656.SZ 金科股份 4.77 买入 1.06 1.32 1.47 1.62 4.5 3.6 3.2 2.9 

601155.SH 新城控股 35.69 增持 5.61 6.78 8.10 9.59 6.4 5.3 4.4 3.7 

002244.SZ 滨江集团 4.43 增持 0.52 0.75 0.88 1.08 8.5 5.9 5.0 4.1 

2007.HK 碧桂园 6.44 增持 1.81 1.59 1.86 2.21 3.6 4.1 3.5 2.9 

0884.HK 旭辉控股集团 4.04 增持 0.81 0.99 1.14 1.36 5.0 4.1 3.5 3.0 

1238.HK 宝龙地产 4.43 买入 0.98 1.47 1.86 2.25 4.5 3.0 2.4 2.0 

6098.HK 碧桂园服务 52.54 买入 0.62 0.96 1.32 1.86 84.7 54.7 39.8 28.2 

001914.SZ 招商积余 14.17 买入 0.41 0.41 0.61 0.80 34.6 34.6 23.2 17.7 

1755.HK 新城悦服务 13.64 买入 0.34 0.55 0.80 1.76 39.6 24.8 17.1 7.8 

1995.HK 旭辉永升服务 13.07 买入 0.15 0.24 0.36 0.55 87.2 54.5 36.3 23.8 

002968.SZ 新大正 38.26 买入 1.89 1.22 1.55 1.94 20.2 31.4 24.7 19.7 

603506.SH 南都物业 14.00 买入 0.85 1.03 0.94 1.14 16.5 13.6 14.9 12.3 
 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

备注：港股股价换算 1 港元=0.8380 元 
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1.一周行情回顾 

本周，申万房地产指数下跌1.39%，沪深300指数上涨0.04%，相对收益为-1.43%，

板块表现弱于大盘。个股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前 5 位的房地产个股

分别为：ST 新光、铁岭新城、万通地产、莱茵体育、ST 爱旭，涨跌幅排名后 5 位的

房地产个股分别为嘉凯城、华夏幸福、蓝光发展、西藏城投、冠城大通。 

 

图 1 本周板块涨跌幅  图 2 本周龙头企业涨跌幅 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

2.行业新闻跟踪  

【中央政策】人民银行金融市场司司长邬澜表示，近期个别大型房企风险暴露，

金融机构对房地产行业的风险偏好明显下降，出现了一致性的收缩行为，房地产开发

货款增速出现较大幅度下滑，这种短期过激反应是正常的市场现象。针对这些情况，

人民银行、银保监会己于 9 月底召开房地产金融工作座谈会，指导主要银行准确把握

和执行好房地产金融审慎管理政策，保持房地产信贷平稳有序投放，维护房地产市场

平稳健康发展。（证券时报） 

【中央政策】《求是》：10 月 16 日出版的第 20 期《求是》杂志将发表国家主

席习近平的重要文章《扎实推动共同富裕》。文章指出，在依法保护合法收入的同时，

要防止两极分化、消除分配不公。要合理调节过高收入，完善个人所得税制度，规范

资本性所得管理。要积极稳妥推进房地产税立法和改革，做好试点工作。要加大消费

环节税收调节力度，研究扩大消费税征收范围。（财联社） 

【中央政策】住建部：一位接近主管部门的人士表示，住建部拟加强预售资金监

管，目前文件正在起草中，现阶段正要求各地方住建部门汇报相关意见及建议。（经

济观察报） 

【地方政策】杭州：10 月 9 日，杭州公安局发布《关于调整杭州市大学毕业生

落户政策的公告》，调整大学毕业生落户政策，博士生可享受“先落户、后就业”。

（观点地产网） 
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【地方政策】广东：10 月 13 日，发布《广东省住房和城乡建设厅关于进一步做

好商品房交易风险提示的通知》，发布房产交易风险提示，含装修“双合同”等 13

种风险。（观点地产网） 

【地方政策】广东：近日，广东省印发《2022—2024 年广东省政策性农村住房

保险实施方案》及赔偿标准，明年 1 月起，广东省农户每户每年住房保险金额提高至

11 万元。（澎湃新闻网） 

【市场行情】杭州：10 月 11 日，杭州市规划和自然资源发布第二次集中土拍

“终止”公告，终止 17 宗地块的挂牌出让活动，目前仅剩 14 宗地块出让。（浙江日

报） 

【市场行情】北京：10 月 12 日，北京第二批集中供地 16 宗地报名终止，5宗地

底价成交收金 130.48 亿。（观点地产网） 

【市场行情】央行：10 月 15 日，在 2021 年第三季度金融统计数据新闻发布会

上，央行金融市场司司长邹澜回应恒大债务风险时表示，恒大集团资产总规模超过 2

万亿元，其中房地产开发项目约占 60%，涉及到 1000 多家作为独立法人的项目子公

司。近年来，这家公司经营管理不善，未能根据市场形势变化审慎经营，反而盲目多

元化扩张，造成经营和财务指标严重恶化，最终爆发风险。（贝壳财经） 

【市场行情】央行：2021 年 10 月 15 日，人民银行举行 2021 年第三季度金融统

计数据新闻发布会。9 月末，M2 的余额是 234.28 万亿元，同比增长 8.3%，比上月末

高0.1个百分点，社会融资规模的余额是308.05万亿元，同比增长10%，比上月末低

0.3个百分点。前三季度，新增的人民币贷款是16.72万亿元，同比多增4624亿元。

9 月末，人民币各项贷款余额 189.46 万亿元，同比增长 11.9%，比上月末低 0.2个百

分点，保持基本平稳。今年上半年，我国的宏观杠杆率是274.9%，比上年末低4.5个

百分点，非金融企业、政府和住户部门的杠杆率分别回落 3.1 个、1 个和 0.4 个百分

点，均出现不同程度的下降。（中国人民银行） 

【市场行情】中房协：10月 16日，中国房地产业协会召集10家房企在京座谈，

住建部相关官员在会上听取了房企意见。参会企业包括保利、中海、万科、融创、金

地、龙湖、中梁、新城、绿城及旭辉等 10 家房企。知情人士透露，各家公司代表大

体结合各自经营情况及市场现状发表观点，主要诉求集中在希冀调控政策在坚持“房

住不炒”的前提下适当松绑，包括稳定市场预期、支持刚需购房及调整土地价格等。

（财联社） 

表 1 本周新闻汇总 

类型 内容 来源 日期 

中央政策 

中房协：10月 11日获悉，中房协预计于10月 15日召集

部分房企在京开座谈会，或摸底房企面临的困难。（财

联社） 

财联网 2021/10/11 

中央政策 

国务院：10月 10日，中共中央、国务院引发《国家标准

化发展纲要》，推进房地产建设 完善房地产信息数据、

物业服务等标准。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/11 

中央政策 

《民法典》：10月 13日，新中国首部《民法典》增加

“居住权”这一新型用益物权后，深圳目前已完成多例

居住权登记。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/14 
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中央政策 

人民银行金融市场司司长邬澜表示，近期个别大型房企

风险暴露，金融机构对房地产行业的风险偏好明显下

降，出现了一致性的收缩行为，房地产开发货款增速出

现较大幅度下滑，这种短期过激反应是正常的市场现

象。针对这些情况，人民银行、银保监会己于9月底召

开房地产金融工作座谈会，指导主要银行准确把握和执

行好房地产金融审慎管理政策，保持房地产信贷平稳有

序投放，维护房地产市场平稳健康发展。（证券时报） 

证券时报 2021/10/15 

中央政策 

《求是》：10月 16日出版的第 20 期《求是》杂志将发

表国家主席习近平的重要文章《扎实推动共同富裕》。

文章指出，在依法保护合法收入的同时，要防止两极分

化、消除分配不公。要合理调节过高收入，完善个人所

得税制度，规范资本性所得管理。要积极稳妥推进房地

产税立法和改革，做好试点工作。要加大消费环节税收

调节力度，研究扩大消费税征收范围。（财联社） 

财联社 2021/10/16 

中央政策 

住建部：一位接近主管部门的人士表示，住建部拟加强

预售资金监管，目前文件正在起草中，现阶段正要求各

地方住建部门汇报相关意见及建议。（经济观察报） 

经济观察报 2021/10/16 

地方政策 

哈尔滨：10月 9日，哈尔滨出台《关于促进我市房地产

市场平稳健康发展的实施意见》，确保开发企业资金，

加快预售资金返还、降低购房门槛。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

杭州：10月 9日，杭州公安局发布《关于调整杭州市大

学毕业生落户政策的公告》，调整大学毕业生落户政

策，博士生可享受“先落户、后就业”。（观点地产

网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

广州：10月 9日，广州住房公积金管理中心发布一份关

于广州住房公积金提取的清单，在佛山、东莞等省内7

城购房可提取广州住房公积金。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

云南：近日，云南印发《关于实施住房租赁税收优惠政

策有关事项的通知》，住房租赁企业增值税的一般纳税

人 按照 5%征收率减按 1.5%计税。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

东莞：10月 8日，东莞住建局发布《关于建立二手住房

交易参考价格发布机制的通知》，颁布二手住房交易参

考价，通知自发布之日起施行。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

武汉：10月 8日，武汉房管局发布《市房管局等八部门

关于进一步做好住房租赁市场管理工作的通知》，强化

租赁房市场管理，非住房改建租赁房应先安全鉴定。

（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 
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地方政策 

惠州：10月 8日，惠州自然资源局印发《惠州市集体土

地征收与补偿办法》，公布集体土地征收与补偿办法，

鼓励选择一次性货币补偿。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/10 

地方政策 

宁波：10月 11日，宁波奉化区人力社保局《宁波市奉化

区人才购房补贴申请公告》，启动人才购房补贴，国家

级人才最高补贴百万元。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/11 

地方政策 

北京：10月 8日，北京市朝阳区发布《2021 年朝阳区面

向“未成年子女数量较多”轮候家庭组织选房的公

告》，优先向未成年子女数量较多的轮候家庭配租。

（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/11 

地方政策 

广州：日前，广州市住房和城乡建设局印发《广州市公

共租赁住房和共有产权住房使用监管办法》，符合条件

者可将户籍迁入公共租赁住房、共有产权住房。（观点

地产网） 

观点地产网 2021/10/12 

地方政策 

天津：10月 11日，发布《天津市培育建设国际消费中心

城市实施方案（2021-2025 年）》，“十四五”将天津培

育建设国际消费中心城市。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/12 

地方政策 

烟台：10月 11日，烟台住建局发布《关于加强商品房现

售管理的通知》，加强商品房现售管理 现售前须备案。

（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/12 

地方政策 

广东：10月 13日，发布《广东省住房和城乡建设厅关于

进一步做好商品房交易风险提示的通知》，发布房产交

易风险提示，含装修“双合同”等 13种风险。（观点地

产网） 

观点地产网 2021/10/13 

地方政策 

合肥：10月 13日，合肥房管局发布《关于加快发展保障

性租赁住房的实施意见》（征求意见稿），"十四五"期

间计划筹集保障性租赁住房 15万套/间。（观点地产

网） 

观点地产网 2021/10/13 

地方政策 

宁波：10月 12日，宁波住建局发布《宁波市共有产权住

房管理办法（试行）》（征求意见稿），共有产权房份

额家庭占6至 8成，取证满 10年后可上市转让。（观点

地产网） 

观点地产网 2021/10/13 

地方政策 

海南：10月 12日，发布《关于加强商业、办公类建设项

目全过程管理的意见》，加强商办类项目监管 遏制商办

项目变相改造“类住宅”。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/13 
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地方政策 

西安：10月 13日，发布《关于发布第二批住宅小区二手

住房成交参考价格的通告》，第二次发布二手住房成交

参考价，涉及 13个区域内103 个小区。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/14 

地方政策 

湖北孝感：近日，发布《关于进一步规范新建商品房预

（销）售价格备案工作的通知》，商品房售价涨跌超10%

均需重新备案。（观点地产网） 

观点地产网 2021/10/14 

地方政策 

广东：近日，广东省印发《2022—2024 年广东省政策性

农村住房保险实施方案》及赔偿标准，明年1月起，广

东省农户每户每年住房保险金额提高至11万元。（澎湃

新闻网） 

澎湃新闻网 2021/10/14 

市场行情 

杭州：10月 11日，杭州市规划和自然资源发布第二次集

中土拍“终止”公告，终止 17宗地块的挂牌出让活动，

目前仅剩14宗地块出让。（浙江日报） 

浙江日报 2021/10/11 

市场行情 
杭州：10月 12日，杭州租赁住房用地供应规模约 1215

亩，今明两年将增加 4万套租赁住房。（观点地产网） 
观点地产网 2021/10/12 

市场行情 
北京：10月 12日，北京第二批集中供地16宗地报名终

止，5宗地底价成交收金130.48 亿。（观点地产网） 
观点地产网 2021/10/12 

市场行情 

央行：10月 13日，中国9月社会融资规模增量为 2.9 万

亿元，比上年同期少 5675 亿元，预期 3.24 万亿元，前

值 2.96 万亿元。（万得通讯社） 

万得通讯社 2021/10/13 

市场行情 

央行：10 月 15 日，在 2021 年第三季度金融统计数据新闻

发布会上，央行金融市场司司长邹澜回应恒大债务风险时

表示，恒大集团资产总规模超过 2 万亿元，其中房地产开

发项目约占 60%，涉及到 1000 多家作为独立法人的项目子

公司。近年来，这家公司经营管理不善，未能根据市场形

势变化审慎经营，反而盲目多元化扩张，造成经营和财务

指标严重恶化，最终爆发风险。（贝壳财经） 

贝壳财经 2021/10/15 

市场行情 

央行：2021 年 10月 15 日，人民银行举行2021 年第三季

度金融统计数据新闻发布会。9月末，M2的余额是

234.28 万亿元，同比增长 8.3%，比上月末高 0.1 个百分

点，社会融资规模的余额是 308.05 万亿元，同比增长

10%，比上月末低 0.3 个百分点。前三季度，新增的人民

币贷款是16.72 万亿元，同比多增 4624 亿元。9月末，

人民币各项贷款余额 189.46 万亿元，同比增长11.9%，

比上月末低0.2 个百分点，保持基本平稳。今年上半

年，我国的宏观杠杆率是274.9%，比上年末低 4.5 个百

分点，非金融企业、政府和住户部门的杠杆率分别回落

3.1 个、1个和0.4 个百分点，均出现不同程度的下降。

（中国人民银行） 

中国人民银行 2021/10/15 
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市场行情 

中房协：10 月 16 日，中国房地产业协会召集 10 家房企在

京座谈，住建部相关官员在会上听取了房企意见。参会企

业包括保利、中海、万科、融创、金地、龙湖、中梁、新

城、绿城及旭辉等 10 家房企。知情人士透露，各家公司代

表大体结合各自经营情况及市场现状发表观点，主要诉求

集中在希冀调控政策在坚持“房住不炒”的前提下适当松

绑，包括稳定市场预期、支持刚需购房及调整土地价格

等。（财联社） 

财联社 2021/10/16 

资料来源：Wind，公开资料整理、华西证券研究所 

 

3.个股公告跟踪 

【万科A】公司9月单月实现销售额361.1亿元，同比-30.3%;销售面积228.2万

平方米,同比-31.8%；1-9 月累计实现销售额 4791.3 亿元，同比-2.8%；销售面积

2946.4 万平方米，同比-3.1%。 

【融创中国】公司 9 月实现销售额 466.5 亿元，同比-32.7%；销售面积 336.7万

平方米，同比-32.8%；1-9 月累计实现销售额 4618.2 亿元，同比+21%；销售面积

3204.7 万平方米，同比+17.6%。 

【富力地产】公司 9 月实现销售额 105.1 亿元，同比-28.3%；销售面积 94.6 万

平方米，同比-6.2%；1-9 月累计实现销售额 932 亿元，同比+2.7%；销售面积 706.5

万平方米，同比-4.6%。 

【世茂股份】公司9月单月实现销售额225.8亿元，同比-29.9%;销售面积129.8

万平方米,同比-27.2%；1-9 月累计实现销售额 2215.0 亿元，同比+10.1%；销售面积

1249 万平方米，同比+8.8%。 

【华润置地】公司9月单月实现销售额221.0亿元，同比-23.8%;销售面积113.4

万平方米,同比-2.7%；1-9 月累计实现销售额 2301.6 亿元，同比+20.5%；销售面积

1312.9 万平方米，同比+33%。 

【金科股份】公司 9 月实现销售额 152.0 亿元，同比-41.3%；销售面积 191.0万

平方米，同比-4.9%；1-9 月累计实现销售额 1463.0 亿元，同比-0.9%；销售面积

1462.0 万平方米，同比+2.5%。 

 

表 2 本周公司公告汇总 

公司名称 内容 日期 

万科 A 

公司 9月单月实现销售额361.1 亿元，同比-30.3%;销售面积 228.2

万平方米,同比-31.8%；1-9 月累计实现销售额 4791.3 亿元，同比-

2.8%；销售面积2946.4 万平方米，同比-3.1%。 

2021/10/11 

融创中国 

公司 9月实现销售额 466.5 亿元，同比-32.7%；销售面积 336.7 万

平方米，同比-32.8%；1-9 月累计实现销售额4618.2 亿元，同比

+21%；销售面积3204.7 万平方米，同比+17.6%。 

2021/10/11 
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旭辉控股集团 

公司 9月实现销售额 160.0 亿元，同比-38.5%；销售面积 91.9 万平

方米，同比-60%；1-9 月累计实现销售额约 1930.5 亿元，同比

+25.1%；销售面积1102.6 万平方米，同比+6.4%。 

2021/10/11 

中南建设 

公司 9月实现合同销售额128.5 亿元，同比-45.8%；销售面积94.8

万平方米，同比-46.6%；1-9 月累计实现销售额1536.8 亿元，同比

+7.4%，销售面积 1117.0 万平方米，同比+4.3%。 

2021/10/11 

花样年控股 

2021 年 10月 4日，公司委任华利安（中国）有限公司为其财务顾

问，以评估资本架构、流动资金及相关可行解决方案。本公司股份

于 2021 年 9月 29日上午9时在联交所暂停买卖，直至另行通知。 

2021/10/11 

花样年控股 

公司 9月实现销售额 36亿元，同比-31.9%；销售面积 24.7 万平方

米，同比-31%；1-9 月累计实现销售额408.7 亿元，同比+25.0%；销

售面积 260.3 万平方米，同比+9.6%。 

2021/10/11 

富力地产 

公司 9月实现销售额 105.1 亿元，同比-28.3%；销售面积 94.6 万平

方米，同比-6.2%；1-9 月累计实现销售额932 亿元，同比+2.7%；销

售面积 706.5 万平方米，同比-4.6%。 

2021/10/11 

龙光地产 

公司 9月实现权益销售额97.6 亿元，同比-25.2%；权益销售面积

64.1 万平方米，同比+78.1%；1-9 月累计实现权益销售总额1042.6

亿元，同比+24.8%，权益销售面积约590.0 万平方米，同比

+16.6%。 

2021/10/11 

保利地产 

公司 9月实现销售额 360.2 亿元，同比-28.4%；销售面积 247.6 万

平方米，同比-28.8%；1-9 月累计实现销售额约4102.3 亿元，同比

+11.7%；销售面积2543.7 万平方米，同比+4.1%。 

2021/10/12 

世茂股份 

公司 9月单月实现销售额225.8 亿元，同比-29.9%;销售面积 129.8

万平方米,同比-27.2%；1-9 月累计实现销售额 2215.0 亿元，同比

+10.1%；销售面积1249 万平方米，同比+8.8%。 

2021/10/12 

中国金茂 

公司 9月实现销售额 138.0 亿元，同比-13.8%；销售面积 60.2 万平

方米，同比-28.8%；1-9 月累计实现销售额 1758.0 亿元，同比

+8.6%；销售面积 994.9 万平方米，同比+16.6%。 

2021/10/12 

正荣地产 

公司 9月实现销售额 101.0 亿元，同比-36.4%；销售面积 60.2 万平

方米，同比-26.9%；1-9 月累计实现销售额 1159.1 亿元，同比

+14.9%；销售面积699.4 万平方米，同比+7.1%。 

2021/10/12 

华润置地 

公司 9月单月实现销售额221.0 亿元，同比-23.8%;销售面积 113.4

万平方米,同比-2.7%；1-9 月累计实现销售额2301.6 亿元，同比

+20.5%；销售面积1312.9 万平方米，同比+33%。 

2021/10/13 

龙湖集团 

公司 9月实现销售额 202.0 亿元，同比-32.8%；销售面积 126.1 万

平方米，同比-29.4%；1-9 月累计实现销售额约2019.3 亿元，同比

+8.4%；销售面积 1183.0 万平方米，同比+7.6%。 

2021/10/13 

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p11

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p11



 

 

证券研究报告|行业研究周报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
12 

19626187/21/20190228 16:59 

金科股份 

公司 9月实现销售额 152.0 亿元，同比-41.3%；销售面积 191.0 万

平方米，同比-4.9%；1-9 月累计实现销售额1463.0 亿元，同比-

0.9%；销售面积1462.0 万平方米，同比+2.5%。 

2021/10/13 

招商蛇口 

2021 年第三季度业绩预增公告，三季度归属于上市股东公司净利润

17.5-23.5 亿元，同比+36.9%-83.8%，每股收益约 0.17-0.25 元；1-

9 月归属于上市股东公司净利润60-66 亿元，同比+173.8%-201.1%，

每股收益约0.64-0.72 元。 

2021/10/14 

华侨城 A  

10 月 13 日，公司持股 5%以上股东前海人寿及钜盛华减持不超过 1.6

亿股，即不超过公司总股本的2%，3个月内通过集中竞价交易方式

减持的股份总数不超过公司股份总数的1%。 

2021/10/14 

阳光城 

中诚信国际决定将阳光城集团股份有限公司的评级展望由正面调整

为稳定，维持其主体信用等级为AA+，维持“18阳城01”的债项信

用等级为AA+。 

2021/10/14 

世茂集团 
公司于 10月 12日到期赎回 2021 年到期之6.4%优先票据，偿还金额

8.2 亿美元，并于10月 15日按时兑付。 
2021/10/14 

华侨城 A 

公司 9月单月实现销售额69.0 亿元;销售面积25.4 万平方米；1-9

月累计实现销售额663.4 亿元，同比+9%；销售面积 312.0 万平方

米，同比+24%。 

2021/10/15 

金融街 

2021 年第三季度业绩预告，三季度归属于上市股东公司净利润 4.6-

5.9 亿元，同比+10%-30%，每股收益约0.15-0.2 元；1-9 月归属于

上市股东公司净利润 10.0-12.7 亿元，同比+10%-40%，每股收益约

0.33-0.42 元。 

2021/10/15 

泰禾集团 

2021 年第三季度业绩预告，三季度归属于上市股东公司净利润 0.9-

1.2 亿元，每股收益约 0.03-0.05 元；1-9 月归属于上市股东公司净

利润-6.4—-8.7 亿元，每股收益约-0.26—-0.35 元。 

2021/10/15 

正荣地产 
公司自愿性回购优先票据，原已发行票据总金额为20.2 亿美元，本

次全部回购3300 万美元，占原发行票据1.6%。 
2021/10/15 

嘉凯城集团 
公司持股5%以上股东广州凯隆通过协议转让的方式将其持有公司的

72,000,000 股无限售流通股股份转让给中信证券。 
2021/10/15 

资料来源：公司公告、华西证券研究所 
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4.行业基本面 

4.1.重点城市一手房成交分析 

本周(10.08-10.14)，华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交 66660 套，

同比增速-3.2%，环比增速 183.9%；合计成交面积 649 万平方米，同比增速-4.5%，

环比增速 223.9%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增

速为16.9%、23.8%和-24.3%，环比增速为43.4%、236.5%和262.6%；一线城市、二线

城市和三四线城市成交面积同比增速为 16.6%、44.2%和-39.8%，环比增速为 59.4%、

308.3%和 262.5%。 

 

图 3 一手房成交套数同比分析（周度）  图 4 一手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 5 一手房成交面积同比分析（周度）  图 6 一手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

  

-17.1% -17.9%

-30.4%

-17.7%

-45.2%

-3.2%

-70%

-60%

-50%

-40%

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

2021/9/9 2021/9/16 2021/9/23 2021/9/30 2021/10/7 2021/10/14

一线同比（%） 二线同比（%）
三四线同比（%） 合计同比（%）

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

250%

300%

350%

2
0
2
0
/1

0
/2

2

2
0
2
0
/1

1
/1

2

2
0
2
0
/1

2
/3

2
0
2
0
/1

2
/2

4

2
0
2
1
/1

/1
4

2
0
2
1
/2

/4

2
0
2
1
/2

/2
5

2
0
2
1
/3

/1
8

2
0
2
1
/4

/8

2
0
2
1
/4

/2
9

2
0
2
1
/5

/2
0

2
0
2
1
/6

/1
0

2
0
2
1
/7

/1

2
0
2
1
/7

/2
2

2
0
2
1
/8

/1
2

2
0
2
1
/9

/2

2
0
2
1
/9

/2
3

2
0
2
1
/1

0
/1

4

合计同比（%） 一线同比（%）
二线同比（%） 三四线同比（%）

-19.3% -17.1%

-35.3%

-18.3%

-50.7%

-4.5%

-80%

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

2021/9/9 2021/9/16 2021/9/23 2021/9/30 2021/10/7 2021/10/14

一线同比（%） 二线同比（%）
三四线同比（%） 合计同比（%）

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

250%

300%

2
0
2
0
/1

0
/2

2

2
0
2
0
/1

1
/1

2

2
0
2
0
/1

2
/3

2
0
2
0
/1

2
/2

4

2
0
2
1
/1

/1
4

2
0
2
1
/2

/4

2
0
2
1
/2

/2
5

2
0
2
1
/3

/1
8

2
0
2
1
/4

/8

2
0
2
1
/4

/2
9

2
0
2
1
/5

/2
0

2
0
2
1
/6

/1
0

2
0
2
1
/7

/1

2
0
2
1
/7

/2
2

2
0
2
1
/8

/1
2

2
0
2
1
/9

/2

2
0
2
1
/9

/2
3

2
0
2
1
/1

0
/1

4

合计同比（%） 一线同比（%）
二线同比（%） 三四线同比（%）

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p13

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p13



 

 

证券研究报告|行业研究周报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
14 

19626187/21/20190228 16:59 

本月至今（10.01-10.14），华西地产组跟踪的 58 个重点城市一手房合计成交

90140 套，同比增速-16.8%，环比增速-27.6%；合计成交面积 849.4 万平方米，同比

增速-20.1%，环比增速-30.7%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交

套数同比增速为 12.2%、-0.8%和-35.5%，环比增速为-11.8%、-36.8%和-23.4%；一

线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 7%、12.3%和-48.7%，环比增速

为-17.9%、-34.4%和-30.6%。 

图 7 一手房成交套数同比分析（月度）  图 8 一手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 9 一手房成交面积同比分析（月度）  图 10 一手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 3 58 城一手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 66660 -3.2% 183.9% 61559  

成交面积（万平） 649.0 -4.5% 223.9% 598  

一线城市 套数（套） 10681 16.9% 43.4% 12234  

成交面积（万平） 90.4 16.6% 59.4% 101  

二线城市 套数（套） 27727 23.8% 236.5% 25632  

成交面积（万平） 336.6 44.2% 308.3% 292  

三四线城

市 

套数（套） 28252 -24.3% 262.6% 23693  

成交面积（万平） 222.0 -39.8% 262.5% 205  

部分重点城市 

北京 套数（套） 2909 179.4% -6.3% 3187  

成交面积（万平） 24.9 158.8% 11.0% 27  

上海 套数（套） 3575 -15.4% 168.4% 4493  

成交面积（万平） 32.2 -12.1% 151.4% 38  

广州 套数（套） 3040 12.7% 60.9% 3266  

成交面积（万平） 22.0 3.8% 115.6% 24  

深圳 套数（套） 1157 -1.1% 3.1% 1288  

成交面积（万平） 11.3 12.0% 0.4% 13  

杭州 套数（套） 3248 29.3% 954.5% 2261  

成交面积（万平） 37.1 39.7% 1025.1% 25  

南京 套数（套） 2011 -9.6% #DIV/0! 1176  

成交面积（万平） 25.7 -10.4% #DIV/0! 15  

武汉 套数（套） 5118 31.6% 388.8% 3682  

成交面积（万平） 55.8 34.3% 389.1% 41  

成都 套数（套） 4645 998.1% 8832.7% 3906  

成交面积（万平） 92.8 1029.5% 809.8% 73  

青岛 套数（套） 2980 16.5% 139.4% 2725  

成交面积（万平） 31.7 10.4% 182.5% 30  

福州 套数（套） 1021 25.3% 111.4% 1181  

成交面积（万平） 7.6 34.2% 119.1% 9  

厦门 套数（套） 396 -59.4% -34.0% 1128  

成交面积（万平） 3.1 -59.8% -37.9% 9  

济南 套数（套） 3252 17.2% 115.1% 3766  

成交面积（万平） 27.7 25.6% 201.9% 30  

宁波 套数（套） 1224 -35.2% 203.0% 1039  

成交面积（万平） 15.1 -30.3% 258.3% 12  
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南宁 套数（套） 2072 -10.9% 132.0% 2109  

成交面积（万平） 19.1 -0.6% 264.8% 16  

苏州 套数（套） 1361 -9.0% 453.3% 1631  

成交面积（万平） 16.5 -8.6% 405.2% 19  

无锡 套数（套） 399 -23.4% -72.5% 1029  

成交面积（万平） 4.5 -17.1% -72.1% 11  

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（12 个）包括杭州、南京、武汉、成都、青岛、福州、厦门、济

南、宁波、南宁、苏州和无锡；三四线城市（42 个）包括东莞、惠州、扬州、岳阳、韶关、江阴、佛山、嘉兴、温州、金华、

泉州、赣州、珠海、常州、淮安、连云港、柳州、绍兴、台州、泰州、镇江、常德、淮南、江门、莆田、肇庆、泰安、芜湖、盐

城、湛江、舟山、东营、池州、抚州、宿州、龙岩、焦作、娄底、新余、荆门、宜宾和吉安；成交套数除南京、成都、宁波、淮

安、泰安和芜湖采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径，成交面积除宁波、淮安、泰安和芜湖采用住宅口径外其他城市均采

用商品房口径。 
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4.2.重点城市二手房成交分析 

本周(10.08-10.14)，华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交 12014 套，

同比增速-4.1%，环比增速 3112.3%；合计成交面积 119.2 万平方米，同比增速-1.5%，

环比增速 3043.2%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套数同比增

速为 13.2%、1.5%和-34.1%，环比增速为 3243.5%、10266.1%和 868.6%；一线城市、

二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 11.8%、8%和-29.9%，环比增速为 3178%、

9929.6%和 955.7%。 

 

图 11 二手房成交套数同比分析（周度）  图 12 二手房成交套数同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 13 二手房成交面积同比分析（周度）  图 14 二手房成交面积同比分析（8 周移动平均） 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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本月至今（10.01-10.14），华西地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交

12388 套，同比增速-24.5%，环比增速-50.3%；合计成交面积 123 万平方米，同比增

速-21.5%，环比增速-51.5%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市成交套

数同比增速为-15.5%、-19.7%和-44.3%，环比增速为-47.9%、-52.2%和-48.2%；一线

城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为-16.7%、-14.2%和-39.4%，环比增

速为-49.6%、-49.8%和-57.1%。 

 

图 15 二手房成交套数同比分析（月度）  图 16 二手房成交套数环比分析（月度） 

 

 

 资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 17 二手房成交面积同比分析（月度）  图 18 二手房成交面积环比分析（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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表 4 16 城二手房成交套数及成交面积 

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8 周周均 

合计 套数（套） 12014 -4.1% 3112.3% 11182 

成交面积（万平） 119.2 -1.5% 3043.2% 112 

一线城市 套数（套） 3611 13.2% 3243.5% 3458 

成交面积（万平） 31.4 11.8% 3178.0% 31 

二线城市 套数（套） 6427 1.5% 10266.1% 5783 

成交面积（万平） 64.7 8.0% 9929.6% 56 

三四线城

市 

套数（套） 1976 -34.1% 868.6% 1941 

成交面积（万平） 23.1 -29.9% 955.7% 25 

重点城市 

北京 套数（套） 3084 38.0% 2953.5% 3027 

成交面积（万平） 26.7 36.4% 2828.2% 27 

深圳 套数（套） 527 -44.8% 7428.6% 431 

成交面积（万平） 4.7 -45.1% 10281.5% 4 

杭州 套数（套） 436 -50.8% 868.9% 518 

成交面积（万平） 4.1 -51.3% 771.6% 5 

南京 套数（套） 1489 -6.9% -- 1683 

成交面积（万平） 13.3 -5.3% -- 15 

成都 套数（套） 705 234.1% -- 574 

成交面积（万平） 8.8 232.8% -- 7 

青岛 套数（套） 946 -4.7% 47200.0% 790 

成交面积（万平） 8.6 -3.5% 39078.4% 7 

厦门 套数（套） 734 48.3% -- 416 

成交面积（万平） 8.9 62.5% -- 4 

南宁 套数（套） 221 -47.5% 2110.0% 235 

成交面积（万平） 2.0 -45.6% 2005.7% 2 

苏州 套数（套） 1131 47.5% -- 917 

成交面积（万平） 11.4 45.2% -- 10 

无锡 套数（套） 765 -20.4% 15200.0% 649 

成交面积（万平） 7.6 -14.4% 13253.3% 6 

东莞 套数（套） 312 -33.0% 3366.7% 490 

成交面积（万平） 3.5 -18.2% 6446.9% 6 

扬州 套数（套） 168 -44.6% -- 70 

成交面积（万平） 1.6 -43.0% -- 1 

岳阳 套数（套） 0 -100.0% -- 0 

成交面积（万平） 0.0 -100.0% -- 0 

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p19
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佛山 套数（套） 1140 -24.6% 484.6% 1030 

成交面积（万平） 12.6 -33.0% 490.6% 11 

金华 套数（套） 205 -51.3% -- 203 

成交面积（万平） 4.0 -7.1% -- 5 

江门 套数（套） 151 -14.7% -- 149 

成交面积（万平） 1.4 -8.6% -- 2 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（2个）包括北京、深圳；二线城市（8个）包括杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城

市（6 个）包括东莞、扬州、岳阳、佛山、金华和江门；除南京采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。 
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4.3.重点城市库存情况分析 

本周（10.08-10.14），华西地产组跟踪的 17 个重点城市商品房库存面积

19213.1 万平方米，环比增速-0.2%，去化周期 80.5 周。分能级来看，一线城市、二

线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.4%、0%、-0.2%，去化周期分别为

75.9 周、77.1 周、104 周。 

 

图 19 17 城合计库存面积及去化周期  图 20 一线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

图 21 二线城市库存面积及去化周期  图 22 三线城市库存面积及去化周期 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 
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合计库存面积（万平） 合计去化周期（周）
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一线城市库存面积（万平） 一线城市去化周期（周）
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二线城市库存面积（万平） 二线城市去化周期（周）
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三线城市库存面积（万平） 三线城市去化周期（周）

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p21

证券研究报告发送给东方财富信息股份有限公司。版权归华西证券所有，请勿转发。 p21



 

 

证券研究报告|行业研究周报 
  

请仔细阅读在本报告尾部的重要法律声明   
22 

19626187/21/20190228 16:59 

 

表 5 17 城库存面积及去化周期 

 
库存面积 

（万平） 

环比增速 

（%） 

3 个月周均销售 

（万平） 

去化周期 

（周） 

上周去化周期 

（周） 

合计 19213 -0.2% 238.8 80.5 79.9 

一线城市 7573 -0.4% 99.8 75.9 75.6 

二线城市 8042 0.0% 104.4 77.1 76.0 

三四线城市 3598 -0.2% 34.6 104.0 103.9 

重点城市 

北京 2301 -1.0% 27.1 84.9 83.0 

上海 2669 0.1% 37.7 70.8 70.5 

广州 1944 0.1% 23.2 83.9 84.0 

深圳 658 -2.0% 11.8 55.7 57.9 

杭州 907 2.2% 25.2 36.0 35.9 

南京 2488 -0.5% 14.2 174.8 178.7 

南宁 1021 1.1% 16.9 60.3 59.3 

福州 1419 -0.8% 9.7 145.6 140.3 

厦门 283 2.0% 6.2 45.9 42.5 

宁波 372 -0.5% 12.5 29.8 30.1 

苏州 1552 -0.7% 19.6 79.3 74.7 

江阴 469 0.0% 1.8 257.2 222.4 

温州 1145 -0.2% 17.2 66.7 66.8 

泉州 674 -0.2% 0.9 787.4 874.5 

莆田 426 0.4% 2.8 154.9 152.1 

宝鸡 603 -0.2% 6.2 97.2 99.7 

东营 281 -0.9% 5.8 48.4 49.0 

资料来源：Wind，华西证券研究所 

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（7个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波和苏州；三四

线城市（6个）包括江阴、温州、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径 
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4.4.土地市场供给与成交分析 

本周（10.04-10.10），土地供给方面，本周供应土地 489.5 万平方米，同比增

速-70.4%；供应均价 1704 元/平方米，同比增速-34.8%。土地成交方面，本周成交土

地 488.9 万平方米，同比增速-68.2%；土地成交金额 148.9 亿元，同比增速-68.4%。

本周土地成交楼面价 3045 元/平方米，溢价率 1%。分能级来看，一线城市、二线城

市和三四线城市溢价率分别为 0%、1%、0.4%。 

 

图 23 100 大中城市商品房土地供应面积  图 24 100 大中城市商品房土地供应均价 

 

 

 

资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

图 25 100 大中城市商品房土地成交面积  图 26 100 大中城市商品房土地成交金额 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

 

 

 

 

 

 

 资料来源：Wind，华西证券研究所 
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图 27 100 大中城市商品成交土地楼面价及溢价率  图 28 100 大中城市商品房成交土地各线城市溢价率 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

表 6 近期房企拿地明细 

房企名称 城市 区域 
土地面积（平

方米） 

规划计容面

积 
（平方米） 

土地总价 

（万元） 

权益比例

（%） 
拿地时间 

滨江集团 义乌市 义乌市 29,942.24 80,844.05 139,178.00 100 2021-09-01 

碧桂园 江门市 蓬江区 43,234.05 102,897.04 57,737.00 100 2021-09-01 

金隅集团 常州市 钟楼区 58,912.00 117,824.00 163,900.00 100 2021-09-09 

旭辉控股集团 天津市 南开区 19,532.50 48,800.00 146,800.00 100 2021-09-10 

新城发展 天津市 宝坻区 25,507.70 45,913.86 20,800.00 100 2021-09-10 

城建发展 天津市 武清区 43,740.60 96,229.32 95,400.00 100 2021-09-10 

城建发展 成都市 金牛区 67,738.00 120,574.00 115,751.00 50 2021-09-15 

旭辉控股集团 济南市 天桥区 66,902.00 194,015.80 85,430.00 100 2021-09-16 

苏州高新 苏州市 相城区 47,195.00 117,987.50 206,478.00 100 2021-09-16 

碧桂园 广州市 增城区 20,819.00 62,457.00 65,580.00 100 2021-09-27 

雅戈尔 上海市 浦东新区 46,207.40 110,897.76 175,618.00 100 2021-10-13 

资料来源：Wind，华西证券研究所 
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4.5.房地产行业融资分析 

本周（10.08-10.14）房地产企业合计发行信用债 24 亿元，同比增速-61.6%，环

比增速-29.8%。本月至今（10.01-10.14）房地产企业合计发行信用债 24 亿元，同比

增速-61.6%，环比增速-89.6%。 

图 29 房企信用债发行额（周度）  图 30 房企信用债发行额（月度） 

 

 

 
资料来源：Wind，华西证券研究所  资料来源：Wind，华西证券研究所 

 

表 7 年初至今房地产企业发行信用债汇总 

类别 发行只数 只数比重（%） 发行额（亿元） 面额比重（%） 同比增速（%） 

企业债 13  2.26  116.80  2.18  113.9% 

一般企业债 13  2.26  116.80  2.18  113.9% 

公司债 197  34.32  2,361.48  44.08  4.7% 

一般公司债 160  27.87  2,093.72  39.08  14.8% 

私募债 37  6.45  267.76  5.00  -38.0% 

中期票据 95  16.55  1,075.54  20.08  9.5% 

一般中期票据 95  16.55  1,075.54  20.08  9.5% 

短期融资券 110  19.16  740.90  13.83  -21.8% 

一般短期融资券 8  1.39  56.70  1.06  -51.2% 

超短期融资债券 102  17.77  684.20  12.77  -17.7% 

定向工具 37  6.45  323.20  6.03  24.3% 

资产支持证券 121  21.08  734.13  13.70  -23.9% 

交易商协会ABN 5  0.87  44.03  0.82  -9.4% 

证监会主管ABS 116  20.21  690.10  12.88  -24.7% 

项目收益票据 1  0.17  5  0.09  -70.6% 

可交换债 - - - - - 

合计 574  100.00  5,357.05  100.00  -2.9% 

资料来源：Wind，华西证券研究所 
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本周（10.08-10.14），房地产类集合信托合计发行 12.6 亿元，同比增速-85%，

环比增速-80.1%，平均收益 7.62%。本月至今（10.01-10.14）房地产类集合信托合

计发行 12.6 亿元，同比增速-90.6%，环比增速-93.7%，平均收益为 7.62% 

 

图 31 房地产信托发行额（周度）  图 32 房地产信托平均期限及平均收益（周度） 

 

 

 
资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 

 

图 33 房地产信托发行额（月度）  图 34 房地产信托平均期限及平均收益（月度） 

 

 

 
资料来源：用益信托，华西证券研究所  资料来源：用益信托，华西证券研究所 
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5.投资观点 

本周，10月 16日出版的第20期《求是》杂志将发表国家主席习近平的重要文章

《扎实推动共同富裕》。文章指出，在依法保护合法收入的同时，要防止两极分化、

消除分配不公。要合理调节过高收入，完善个人所得税制度，规范资本性所得管理。

要积极稳妥推进房地产税立法和改革，做好试点工作。要加大消费环节税收调节力度，

研究扩大消费税征收范围。中国房地产业协会召集 10 家房企在京座谈，住建部相关

官员在会上听取了房企意见。参会企业包括保利、中海、万科、融创、金地、龙湖、

中梁、新城、绿城及旭辉等 10 家房企，各家公司代表大体结合各自经营情况及市场

现状发表观点，主要诉求集中在希冀调控政策在坚持“房住不炒”的前提下适当松绑，

包括稳定市场预期、支持刚需购房及调整土地价格等。 

目前，房地产板块估值处低位，业绩确定性强，股息高。我们重点推荐业绩确定

性强的龙头房企万科 A、保利地产、金科股份、新城控股、滨江集团、旭辉控股集团、

碧桂园、宝龙地产以及物管板块碧桂园服务、招商积余、新城悦服务、旭辉永升服务、

新大正和南都物业。相关受益标的包括龙湖集团、中国金茂、保利物业、绿城服务等。 

6.风险提示 

销售不及预期，房地产调控政策收紧。 
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公正，结论不受任何第三方的授意、影响，特此声明。 

评级说明 
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投资
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以报告发布日后的 6 个
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指数的涨跌幅为基准。 

买入 分析师预测在此期间股价相对强于上证指数达到或超过 15% 
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司研究报告做出的任何投资决策均是独立行为，与本公司、本公司员工及其他关联方无关。 

本公司建立起信息隔离墙制度、跨墙制度来规范管理跨部门、跨关联机构之间的信息流动。务

请投资者注意，在法律许可的前提下，本公司及其所属关联机构可能会持有报告中提到的公司所发
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