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报告原因：点评报告 

 

2021 年 9 月社零及地产数据点评      维持评级 

家具零售额环比增长 10%，开学季文化办公用品强势增长  看好 

2021 年 10 月 18 日   行业研究/点评报告 

轻工行业近一年市场表现  事件描述：  

 10 月 18 日，国家统计局发布 2020 年 9 月社会消费品零售数据和地产

相关数据。 

事件点评： 

 轻工社零点评：9 月家具零售额环比增长 10%，开学季文化办公用品

强势增长 

 8 月家具零售额同比增长 3.4%，环比增长 10.22%，主要系“金九银十”

装修置业旺季来临，家具市场消费情况有所好转。据国家统计局数据显示，

2021 年 9 月，家具类零售额为 151 亿元，环比 8 月增长 10.22%，同比增长

3.4%，增速环比 8 月下滑 3.3 个百分点，相对去年同期提升 4.0 个百分点。 

 受益于“开学经济”，文具销售迎来传统旺季。9 月文化办公用品零售

额环比增长 14.12%，同比增长 22.6%，相对 2019 年同期增长 39.14%。据

国家统计局数据显示，2021 年 9 月，文化办公用品类零售额为 396 亿元，

环比 8 月增长 14.12%，同比增长 22.6%，增速环比 8 月提升 2.2 个百分点，

相对去年同期提升10.4个百分点，单月零售额相对2019年9月增长39.14%。 

 地产数据跟踪观察：“金九”住宅市场延续弱运行，新开工面积、开发

投资完成额环比改善 

 在房地产调控政策作用下，9 月全国住宅销售和竣工延续弱运行，其中，

住宅销售面积同比下滑 15.77%，住宅竣工面积同比下滑 1.74%，二者环比

8 月分别变化+25.58%、-16.48%。据国家统计局数据显示，2021 年 1-9 月，

全国商品房住宅销售面积 115432.0 万平方米，同比增长 11.4%，增速环比

1-8 月份回落 5.1 个百分点；全国住宅竣工面积 36816.0 万平方米，同比增

长 24.4%，增速环比 1-8 月份回落 3.0 个百分点。 

 住宅新开工面积、开发投资完成额环比小幅回升，9 月住宅新开工面积

同比下滑 14.27%，住宅开发投资完成额同比下滑 1.56%，环比 8 月分别增

长 2.59%、9.45%。据国家统计局数据显示，2021 年 1-9 月，住宅新开工面

积累计值为 113374.0 万平方米，同比下滑 3.3%，增速环比 1-8 月份回落 1.6

个百分点；住宅开发投资完成额 84906.0 亿元，同比增长 10.9%，增速环比

1-8 月份回落 2.1 个百分点。 

 投资建议：2021 四季度地产竣工有望迎来小高峰，重点关注“金九银

十”置业装修传统旺季，建材家居市场活力有望进一步提升。基于装修房

屋套数测算模型，我们估算 2021 全年住宅装修套数同比增长 5.87%，净增
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加 57.10 万套，潜在订单充足。建议关注欧派家居、索菲亚、我乐家居、志

邦家居、喜临门、海鸥住工、顾家家居。文娱用品板块，上半年文化办公

用品零售额持续高增长，大幅超越疫情前表现，9 月开学季迎来新一轮学汛

期，看好下半年文具零售。此外叠加三孩政策的放开，长期看文具类上市

公司业绩有望实现较快增长，建议关注晨光文具。 

风险提示：宏观经济增长不及预期；地产调控政策风险；新店经营不及预

期；市场推广不达预期；原材料价格波动风险；经销商管理风险等；大宗

业务回款风险。 
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1. 轻工社零点评：9 月家具零售额环比增长 10%，开学季文化办公用

品强势增长 

8 月家具零售额同比增长 3.4%，环比增长 10.22%，主要系“金九银十”装修置业旺季来临，家具市场

消费情况有所好转。据国家统计局数据显示，2021 年 9 月，家具类零售额为 151 亿元，环比 8 月增长 10.22%，

同比增长 3.4%，增速环比 8 月下滑 3.3 个百分点，相对去年同期提升 4.0 个百分点；2021 年 1-9 月，家具

类零售额累计值为 1205 亿元，同比增长 20.7%，相对去年同期提升 30.6 个百分点。 

受益于“开学经济”，文具销售迎来传统旺季。9 月文化办公用品零售额环比增长 14.12%，同比增长

22.6%，相对 2019 年同期增长 39.14%。据国家统计局数据显示，2021 年 9 月，文化办公用品类零售额为

396 亿元，环比 8 月增长 14.12%，同比增长 22.6%，增速环比 8 月提升 2.2 个百分点，相对去年同期提升

10.4 个百分点，单月零售额相对 2019 年 9 月增长 39.14%；2021 年 1-9 月，文化办公用品类零售额累计值

为 2877 亿元，同比增长 21.7%，增速相对去年同期提升 18.0 个百分点。 

图 1：家具零售额当月值及同比增速  图 2：文化办公用品社会零售额当月同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 

2. 地产数据跟踪观察：“金九”住宅市场延续弱运行，新开工面积、

开发投资完成额环比改善 

在房地产调控政策作用下，9 月全国住宅销售和竣工延续弱运行，其中，住宅销售面积同比下滑 15.77%，

住宅竣工面积同比下滑 1.74%，二者环比 8 月分别变化+25.58%、-16.48%。据国家统计局数据显示，2021

年 1-9 月，全国商品房销售面积 130332 万平方米，同比增长 11.3%；比 2019 年 1-9 月份增长 9.4%，两年平

均增长 4.6%。其中，全国商品房住宅销售面积 115432.0 万平方米，同比增长 11.4%，增速环比 1-8 月份回

落 5.1 个百分点，相对去年同期提升 12.4 个百分点；全国住宅竣工面积 36816.0 万平方米，同比增长 24.4%，
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增速环比 1-8 月份回落 3.0 个百分点，相对去年同期提升 34.9 个百分点。单月数据方面，我们测算 9 月全国

商品房住宅销售面积13825万平方米，同比下滑15.77%，环比8月增长25.58%，相对2019年9月下滑9.28%；

9月全国住宅竣工面积3045万平方米，同比下滑1.74%，环比8月下滑16.48%，相对2019年9月下滑18.76%。 

图 3：商品房住宅销售面积及累计同比增速  图 4：住宅竣工面积及累计同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 

住宅新开工面积、开发投资完成额环比小幅回升，9 月住宅新开工面积同比下滑 14.27%，住宅开发投

资完成额同比下滑 1.56%，环比 8 月分别增长 2.59%、9.45%。据国家统计局数据显示，2021 年 1-9 月，住

宅新开工面积累计值为 113374.0 万平方米，同比下滑 3.3%，增速环比 1-8 月份回落 1.6 个百分点，相对去

年同期提升 0.9 个百分点；住宅开发投资完成额 84906.0 亿元，同比增长 10.9%，增速环比 1-8 月份回落 2.1

个百分点，相对去年同期提升 4.8 个百分点。单月数据方面，我们测算 9 月住宅新开工面积为 12609 万平方

米，同比下滑 14.27%，环比 8 月增长 2.59%，相对 2019 年 9 月下滑 17.35%；9 月住宅开发投资完成额 10935

亿元，同比下滑 1.56%，环比 8 月增长 9.45%，相对 2019 年 9 月增长 9.80%。 

图 5：住宅新开工面积及同比增速  图 6：住宅开发投资完成额及同比增速 

 

 

 

数据来源：山西证券研究所、国家统计局  数据来源：山西证券研究所、国家统计局 
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3. 投资建议 

家具板块：2021 四季度地产竣工有望迎来小高峰，重点关注“金九银十”置业装修传统旺季，建材家

居市场活力有望进一步提升。2020 年四季度开始，住宅销售和竣工面积开启强势增长，边际改善显著，叠

加期房交付期限临近、调控政策和信贷政策的边际放松，新开工和竣工背离收窄，2021 年四季度全国住宅

有望迎来竣工小高峰，利好家具采购需求总量增长。基于装修房屋套数测算模型，我们估算 2021 全年住宅

装修套数同比增长 5.87%，净增加 57.10 万套，潜在订单充足，叠加 “金九银十”置业装修传统旺季，建

材家居市场活力有望进一步提升。建议关注欧派家居、索菲亚、我乐家居、志邦家居、喜临门、海鸥住工、

顾家家居。 

文娱用品板块：9 月开学季关注传统文具，精品文创、办公直销保持高增长。泡泡玛特上市成功破千亿

市值，充分表明了精品文创+大 IP 的变现空间非常广阔。随着 Z 世代消费能力加快崛起，传统文具企业 IP

运营思路、打造爆款产品的经验逐步成熟，以及疫情防控转向常态化，我们判断精品文创在 2021 下半年实

现较快增长。办公直销龙头市占率有待提升，福利品、MRO 需求开始放量。晨光科力普、齐心集团持续中

标大客户，B2B 订单充足无虞。新型高毛利商品福利品、MRO 订单激增，盈利能力有望得到提升。传统文

具方面，9 月开学季将迎来新一轮学汛期，看好下半年文具零售。此外叠加三孩政策的放开，长期看文具类

上市公司业绩有望实现较快增长，建议关注晨光文具。 
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