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行业走势图 

 9 月份商品住宅销售价格稳中有降，楼市“金九”成色不足                     

——房地产销售周报 1024 
行业追踪（2021.10.11-2021.10.17） 

一手房：环比下降 37.58%，同比下降 46.75%，累计同比上升 9.21% 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 1.55 万套，环比下降 37.58%，同比下降 46.75%，累计同比上升

9.21%，较前一周减少 1.68 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别-21.29%、-34.99%、

-50.3%；同比增速分别为-39.35%、-41.97%、-58.16%；累计同比增速分别为 22.84%、13.54%、

-7.75%，较上周分别增加-2.28、-1.54、-1.48 个百分点。一线城市中，北京、上海、深圳环比增速分

别为 51.63%、-32.22%、-46.74%；累计同比分别为 41.89%、27.14%、5.57%、20.41%，较上周

分别变动-0.21、-2.15、-4.12、-1.4 个百分点。 

二手房：环比上升 12.77%，同比下降 37.32%，累计同比下降 0.72% 

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.42 万套，环比上升 12.77%，同比下降 37.32%，累计同比下降

0.72%，较上周减少 0.41 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别 148.45%、-42.58%、

-65.87%；同比增速分别为-23.91%、-50.24%、-74.29%；累计同比增速分别为-0.65%、-1.13%、

2.24%，较上周分别变动了 0.86、-1.29、-2.56 个百分点。 

库存：去化周期 39.8 周，环比下降 0.37% 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 77.54 万套，去化周期 39.8 周，环比下降 0.37%，其

中一线、二线、三线城市环比增速分别-1.16%、0.03%、-0.22%。  

 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 1.55 万套，环比下降 37.58%，同比下降 46.75%，累计同比

上升 9.21%，较前一周减少 1.68 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.42 万套，环

比上升 12.77%，同比下降 37.32%，累计同比下降 0.72%，较上周减少 0.41 个百分点。截止本

次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 77.54 万套，去化周期 39.8 周，环比下降 0.37%，

其中一线、二线、三线城市环比增速分别-1.16%、0.03%、-0.22%。 

 

9 月份商品住宅销售价格稳中有降。国家统计局 10 月 20 日公布的商品住宅销售价格变动情况统计数据显

示，9 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格环比总体呈略降态势，同比涨幅持续回落。70 个大中城市中，

36 个城市新建商品住宅价格与上月相比下降，持平的有 7 个，上涨的有 27 个。二手住宅方面，52 个城市

与上月相比价格下降，持平的有 1 个，上涨的有 17 个。 

 

房地产金融监管政策保持连续性稳定性。2021 年 10 月 23 日，第十三届全国人民代表大会常务委员会第

三十一次会议作出决定，授权国务院在部分地区开展房地产税改革试点工作。截至 2021 年 9 月末，房地

产贷款增速降至 8.6%，比全部贷款增速低近 3 个百分点。中国银行保险监督管理委员会统计信息与风险监

测部负责人刘忠瑞表示，房地产调控工作取得了积极成效，基本实现了稳地价、稳房价、稳预期的目标。

下一步，银保监会将继续贯彻落实党中央国务院决策部署，坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”定位，

坚持不将房地产作为短期刺激经济的手段，持续落实好房地产长效机制，准确把握和执行好房地产金融审

慎管理制度，保持房地产金融监管政策的连续性、稳定性，促进房地产市场平稳健康发展。 

 

楼市因城施策。泉州严格界定刚需购房条件：中心区以外户籍迁入需满 12 个月。为落实稳地价、稳房价、

稳预期，泉州市近期下发《关于进一步做好房地产市场调控工作的通知》，从房地联动、供需双向调节、房

地产金融、住房保障建设、市场监管等方面入手，促进房地产市场健康发展。新政重新界定刚需、非刚需，

刚需界定条件更严格，中心市区以外户籍迁入需满 12 个月，提高刚需房源比例和非刚需摇号门槛，支持刚

需购房。同时，强化房地产市场管理，整顿二手房市场，集中打击炒房等市场乱象。 

 

百强销售持续下行，银保监会坚持“稳地价、稳房价、稳预期”的目标，随着杭州等多地出现土地拍卖流

拍，地方政府压力将逐渐显现，结合宏观经济压力、信用风险事件以及房价暂无上涨动力等，地方政府在

限价限贷、网签进度、按揭额度、购房资格和首付款审核等多方面都有边际放松的空间，这是符合“房住

不炒”政策下的“因城施策”，我们维持 9 月看好地产板块的净利率触底、地产供给侧改革、持仓低、估值

低的四个原因，持续推荐：1）优质龙头：金地集团、保利发展、融创中国、万科 A、龙湖集团、招商蛇口；

2）优质成长：金科股份、阳光城、新城控股、中南建设、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：碧桂

园服务、新城悦服务、绿城服务、招商积余、保利物业等；4)低估价值：城投控股、南山控股等，建议关注

旭辉永升服务。 

 

  

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 行业追踪（2021.10.11-2021.10.17） 

1.1. 36 城一手房成交回顾 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 1.55 万套，环比下降 37.58%，同比下降 46.75%，累计
同比上升 9.21%，较前一周减少 1.68 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
-21.29%、-34.99%、-50.3%；同比增速分别为-39.35%、-41.97%、-58.16%；累计同比增速分
别为 22.84%、13.54%、-7.75%，较上周分别增加-2.28、-1.54、-1.48 个百分点。一线城市
中，北京、上海、深圳环比增速分别为 51.63%、-32.22%、-46.74%；累计同比分别为 41.89%、
27.14%、5.57%、20.41%，较上周分别变动-0.21、-2.15、-4.12、-1.4 个百分点。 

 

图 1：本周一线、二线、三线城市一手房环比增速分别-21.29%、

-34.99%、-50.3%； 

 图 2：本周一线、二线、三线城市一手房累计同比增速分别 22.84%、

13.54%、-7.75%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 3：16 个主要城市一手房本周成交套数环比： 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

 

 

 

表 1： 65 城一手房成交明细 

    2021/10/11-2021/10/17 环比增速 同比增速 

前一周

环比增

速 

相对

2016 年

周均销

售 

2021/01/01-2021/10/17 累计同比 
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合计 
套数       15,490  -37.6% -46.8% -1.4% -66.6%       1,548,529  9.2% 

面积    1,681,179  -38.5% -47.3% -5.1% -66.3%     172,350,709  8.7% 

一线城市 
套数        3,327  -21.3% -39.4% -39.0% -62.5%         328,026  22.8% 

面积      361,660  -19.7% -37.3% -42.0% -62.5%      34,132,323  22.8% 

二线城市 
套数        8,199  -35.0% -42.0% -7.5% -67.7%         846,873  13.5% 

面积      943,093  -36.4% -41.7% -7.7% -66.1%      98,799,514  12.4% 

三线城市 
套数        3,964  -50.3% -58.2% 72.8% -67.4%         373,630  -7.8% 

面积      376,426  -53.1% -62.1% 61.6% -69.8%      39,418,872  -8.1% 

四线城市 
套数            -  -100.0% -100.0% 2.7% -100.0%         105,927  -4.5% 

面积            -  -100.0% -100.0% 17.4% -100.0%      11,999,578  -7.5% 

北京 
套数        1,210  51.6% 28.6% -77.6% -23.6%          70,624  41.9% 

面积      146,910  48.9% 26.4% -78.0% -19.8%       8,067,594  47.9% 

上海 
套数        1,357  -32.2% -40.7% -25.3% -65.1%         126,275  27.1% 

面积      138,400  -36.8% -42.2% -17.7% -66.9%      12,739,077  22.9% 

广州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          77,515  5.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       8,296,632  5.1% 

深圳 
套数          760  -46.7% -8.9% 106.5% -25.0%          53,612  20.4% 

面积       76,349  -42.5% 7.7% 113.2% -26.5%       5,029,020  22.9% 

成都 
套数            -  - -100.0% - -100.0%         116,940  -16.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%      14,146,561  -17.2% 

杭州 
套数        1,210  -9.5% -19.6% -36.2% -55.2%          85,909  55.2% 

面积      147,820  -16.1% -12.0% -24.8% -50.7%       9,918,440  47.2% 

南京 
套数          822  -9.8% -48.8% -33.9% -67.2%          86,874  38.8% 

面积       98,530  -8.6% -45.7% -30.2% -64.9%      10,179,018  38.7% 

福州 
套数          445  -23.8% 24.0% 15.0% -6.5%          42,565  90.7% 

面积       40,499  -30.8% 16.5% 7.5% -21.7%       4,022,349  91.8% 

济南 
套数          781  -54.2% -9.8% 26.6% -69.8%          77,241  14.9% 

面积      102,067  -53.1% -6.9% 26.3% -67.0%       9,873,487  16.6% 

武汉 
套数        1,280  -53.1% -46.4% 30.9% -77.1%         169,461  51.1% 

面积      143,936  -53.8% -45.3% 31.3% -75.2%      19,673,332  54.1% 

长春 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

南宁 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

宁波 
套数          615  -62.1% -69.0% 1.4% -28.9%          55,741  1.1% 

面积       74,559  -58.6% -66.9% -11.0% -31.5%       6,454,963  0.1% 

厦门 
套数            -        -100.0%          30,582  109.9% 

面积            -        -100.0%       3,120,013  92.0% 

青岛 
套数        2,523  237.8% -17.5% -76.4% -31.7%         104,443  4.5% 

面积      271,750  225.2% -23.2% -77.7% -31.0%      12,233,478  4.4% 

苏州 
套数          523  -81.5% -38.9% 149.6% -65.6%          77,117  6.9% 

面积       63,931  -80.6% -43.7% 142.3% -66.8%       9,177,875  4.0% 

无锡 
套数          338  -59.2% -5.8% 12.2% -76.7%          40,187  6.6% 

面积       41,100  -57.3% -12.0% 5.4% -75.4%       4,710,400  1.9% 

佛山 
套数        2,334  -44.8% -22.9% 93.4% -25.9%         159,137  3.0% 

面积      174,496  -48.3% -31.1% 56.6% -42.0%      13,932,194  8.7% 

东莞 套数          281  -48.0% -63.7% 31.4% -81.5%          33,711  -25.2% 
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面积       32,857  -45.9% -59.9% 35.5% -81.1%       3,868,136  -26.0% 

金华 
套数          107  -52.7% -72.0% 73.8% -67.6%          19,701  14.6% 

面积       12,495  -42.9% -66.4% 104.9% -64.7%       2,100,129  15.1% 

温州 
套数          780  -56.5% -68.6% 94.1% -7.6%          62,207  -2.1% 

面积      101,427  -57.1% -63.0% 128.8% -5.9%       7,354,468  -1.8% 

泉州 
套数           82  355.6% -87.1% 260.0% -77.6%           5,578  -63.0% 

面积       10,271  380.4% -86.9% 321.8% -76.4%         715,000  -60.5% 

泰安 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           9,036  -47.5% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,083,207  -47.4% 

赣州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          46,516  -9.3% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       5,810,150  -9.7% 

惠州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          15,498  -19.0% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,780,071  -21.7% 

韶关 
套数          373  26.0% -33.5% 27.0% -17.6%           9,160  -22.6% 

面积       31,393  -18.4% -12.6% 30.1% -32.7%       1,104,436  -21.3% 

扬州 
套数          149  -74.0% -46.8% 61.6% -73.9%          20,086  5.4% 

面积       16,274  -76.3% -56.2% 68.9% -74.8%       2,418,956  4.0% 

岳阳 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          11,630  -24.1% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,442,856  -22.1% 

江阴 
套数            -  - -100.0%   -100.0%          16,560  -10.1% 

面积            -  - -100.0%   -100.0%       2,113,584  -12.2% 

常州 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

泰州 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           2,178  -50.9% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         289,754  -50.7% 

镇江 
套数            -  -100.0% -100.0% 2.7% -100.0%          41,822  -1.7% 

面积            -  -100.0% -100.0% 17.4% -100.0%       4,924,450  0.2% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

莆田 
套数            -  - -100.0% - -100.0%           1,537  -84.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%         198,431  -84.7% 

连云港 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          60,390  35.6% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       6,586,943  29.0% 

吉林 
套数            -                        -  - 

面积            -                        -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳等 4个城市；二线城市包括：成都、杭州、

南京、福州、济南、武汉、长春、南宁、宁波、厦门、青岛、苏州等 12 个城市；三线城市包括：无锡、佛山、东莞、金华、温

州、泉州、泰安、赣州、惠州、韶关、扬州、岳阳、江阴、常州等 14 个城市；四线城市包括：泰州、镇江、江门、莆田、连云

港、吉林等 6 个城市。 

 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

1.2. 11 城二手房成交回顾  

本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.42 万套，环比上升 12.77%，同比下降 37.32%，累
计同比下降 0.72%，较上周减少 0.41 个百分点。其中一线、二线、三线城市环比增速分别
148.45%、-42.58%、-65.87%；同比增速分别为-23.91%、-50.24%、-74.29%；累计同比增速
分别为-0.65%、-1.13%、2.24%，较上周分别变动了 0.86、-1.29、-2.56 个百分点。 

 
 

图 4：本周一线、二线、三线城市二手房环比增速分别 148.45%、  图 5：本周一线、二线、三线城市二手房同比增速分别-23.91%、
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-42.58%、-65.87%； -50.24%、-74.29%； 

 

 

 

资料来源：wind、天风证券研究所  资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 6：12 个城市二手房本周成交套数环比 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

 

表 2： 11 城二手房成交明细 

    2021/10/11-2021/10/17 环比增速 同比增速 

前一周

环比增

速 

相对 2016

年周均销

售 

2021/01/01-2021/10/17 累计同比 

合计 
套数        4,247  12.8% -37.3% -38.3% -73.1%         453,912  -0.7% 

面积      394,670  5.2% -36.9% -37.6% -73.4%      42,963,547  0.7% 

一线城市 
套数        2,800  148.4% -23.9% -65.9% -60.9%         198,637  -0.7% 

面积      249,556  132.1% -24.5% -64.6% -61.6%      17,727,928  -1.2% 

二线城市 
套数        1,347  -42.6% -50.2% -7.5% -83.2%         226,637  -1.1% 

面积      135,264  -40.1% -47.3% -3.8% -82.3%      21,591,581  0.8% 

三线城市 
套数          100  -65.9% -74.3% 11.4% -84.7%          28,638  2.2% 

面积        9,851  -76.5% -74.2% -33.2% -85.5%       3,644,039  10.4% 

北京 
套数        2,669  241.7% -17.6% -72.8% -48.0%         159,336  36.5% 

面积      238,597  213.6% -18.3% -71.1% -49.5%      14,218,565  31.9% 

深圳 
套数          131  -62.1% -70.2% -20.1% -93.5%          39,301  -52.7% 

面积       10,958  -65.1% -71.4% -22.7% -93.8%       3,509,363  -51.0% 

成都 
套数            -  - - - -100.0%          36,206  -9.0% 

面积            -  - - - -100.0%       3,405,189  -11.8% 

杭州 套数          152  -36.1% -74.4% -15.3% -91.9%          43,754  -6.4% 
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面积       15,364  -36.8% -74.0% -19.8% -91.6%       4,241,650  -3.5% 

厦门 
套数          513  297.7% -36.8% 168.8% -47.9%          31,523  20.0% 

面积       54,787  289.1% -31.1% 157.8% -44.4%       3,151,889  20.5% 

南京 
套数          479  -64.0% -36.3% -11.9% -83.7%          86,143  -2.5% 

面积       42,894  -63.0% -35.7% -6.3% -83.5%       7,584,890  -2.5% 

南宁 
套数            -  - -100.0% - -100.0%          13,091  -43.9% 

面积            -  - -100.0% - -100.0%       1,176,105  -44.2% 

苏州 
套数          203  -68.8% -29.8% -7.0% -87.6%          52,126  17.1% 

面积       22,219  -68.8% -23.2% -5.1% -86.9%       5,437,047  20.0% 

扬州 
套数           46  -57.4% -58.2% -1.8% -78.5%          11,207  -14.8% 

面积        4,286  -58.7% -57.4% 1.3% -78.1%       1,097,943  -13.9% 

金华 
套数           54  -70.8% -73.1% 20.9% -78.0%          17,431  17.3% 

面积        5,565  -82.4% -72.6% -39.9% -80.4%       2,546,096  25.7% 

江门 
套数            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

面积            -  - -100.0% - -100.0%               -  - 

注：1.套数单位套，面积单位平方米。  2.一线城市包括：北京、深圳 2 个城市；二线城市包括：成都、杭州、厦门、南京、南

宁、苏州 6 个城市；三线城市包括： 扬州、金华、江门 3 个城市。 
 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

1.3. 14 城住宅可售套数回顾 

截止本次统计日，全国 14 大城市住宅可售套数合计 77.54 万套，去化周期 39.8 周，环比
下降 0.37%，其中一线、二线、三线城市环比增速分别-1.16%、0.03%、-0.22%。 

 
 

图 7：全国 14 城可售 77.5 万套，去化周期 39.8 周  图 8：一线 4 城可售 20.6 万套，去化周期 27.2 周 

 

 

 

（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

图 9：二线 6 城城可售 32.6 万套，去化周期 32.5 周  图 10：三线 4 城 24.4 万套，去化周期 128.1 周 
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（左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 （左轴为可售套数，单位套；右轴为去化周期，单位周） 

资料来源：wind、天风证券研究所 

 

表 3： 14 城住宅可售套数回顾 

    2021/10/11-2021/10/17 环比增速 
前六月周均

销售 

上周对应

前六月周

均销售 

去化周期 
前一周去化

周期 

合计 套数         775,372  -0.4%     19,487  
    

20,158  
     39.8        38.6  

一线城市 套数         205,552  -1.2%      7,547  
     

7,802  
     27.2        26.7  

二线城市 套数         325,757  0.0%     10,036  
    

10,412  
     32.5        31.3  

三线城市 套数         244,063  -0.2%      1,905  
     

1,944  
    128.1       125.8  

北京 套数          91,705  0.0% 1771.28  1829.60       51.8        50.8  

上海 套数          38,378  -0.2% 3076.96  3167.20       12.5        12.1  

广州 套数               -  - 1557.92  1649.92         -           -   

深圳 套数          75,469  -1.5% 1140.68  1155.16       66.2        66.3  

杭州 套数          17,319  -0.6% 2104.12  2144.48        8.2         8.1  

南京 套数          63,500  0.2% 1859.52  1979.92       34.1        32.0  

福州 套数          67,530  -0.4% 1109.00  1151.88       60.9        58.9  

济南 套数         106,723  0.0% 2154.92  2232.52       49.5        47.8  

厦门 套数             789  317.5% 640.72  686.60         -           -   

苏州 套数          70,685  0.4% 773.44  818.20        1.0         0.2  

泉州 套数         143,914  -0.1% 303.24  319.64         -           -   

温州 套数         100,149  -0.4% 0.00  0.00         -           -   

莆田 套数               -  0.0% 0.00  0.00  - - 

江阴 套数               -  - 0.00  0.00         -           -   

注：1.套数单位套，面积单位万平方米。  2.一线城市包括：北京、上海、广州、深圳 4个城市；二线城市包括：杭州、

南京、福州、济南、厦门、苏州 6 个城市；三线城市包括：泉州、溫州、莆田、江阴 4 个城市。 
 

 
资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

 

2. 重点公司跟踪（公司公告） 

【金地集团】10 月 17 日，金地集团发布 2021 年第三季度报告。2021 年第三季度，公司



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 9 

 

营业收入为 196.09 亿元，YOY-4.64%；归属于上市公司股东的净利润 14.84 亿元，
YOY-26.19%；基本每股收益 0.33 元/股，YOY-26.67%。2021 年前第三季度，公司营业收入
为 538.83 亿元，YOY+33.25%；归属于上市公司股东的净利润 33.09 亿元，YOY-33.72%；
基本每股收益 0.73 元/股，YOY-34.23%。2021 年前三季度，公司利用多元化投资方式获取
土地 101 宗，总投资额约 1,135 亿元，权益投资额约 460 亿元，新增土地储备 1,492 万平
方米，其中权益储备约 599 万平方米。从区域分布来看，新获取土地储备主要分布在华南、
华东和东南区域，分别占比 26%、25%和 19%。2021 年前三季度，公司累计完成新开工面
积约 1,462 万平方米，YOY+27%；累计完成竣工面积约 698 万平方米，YOY+37%。2021

年前三季度，公司累计实现签约面积 1,062 万平方米，YOY+29%；累计实现签约金额 2,287

亿元，YOY+34%。 

【中海宏洋】10 月 15 日，中国海外宏洋集团有限公司（简称“中海宏洋”）披露其 2021

年第三季度财务及业务回顾。公告显示，今年前三季度，中海宏洋及其附属公司营业额约
373.77 亿元，YOY+33.1%；经营溢利约 73.15 亿元，YOY+6.7%。其中，在第三季度，中海
宏洋及其附属公司分别录得营业额及经营溢利 116.39 亿元、22.04 亿元。从销售方面来看，
今年前 9 个月，中海宏洋及其附属公司、联营公司和合营公司总累计合约销售额约 560.31

亿元，涉及合约面积约 440.87 万平方米，相比去年同期分别增长 25.6%及 18.2%。其中，今
年第三季度，上述公司整体合约销售额共约 127.44 亿元，涉及合约面积约 122.32 万平方
米。 

【中国奥园】10 月 18 日，中国奥园发布公告，公司已进一步回购总额为 300 万美元的优
先票据，其中包括 2022 年 1 月份到期的年息 4.2%的 100 万美元优先票据、2022 年 1 月到
期的年息 8.5%的 100 万美元优先票据，以及 2022 年 9 月份到期的年息 5.375%的 100 万美
元优先票据。中国奥园管理层表示，2021 年至今公司已回购本金总额 1500 万美元的债券，
中国奥园主席兼控股股东郭梓文增持与认购及公司回购奥园股份涉资约 7 亿港元。 

【张江高科】10 月 19 日，上海张江高科技园区开发股份有限公司发布 2021 年面向专业
投资者公开发行公司债券（第二期）票面利率公告。本期债券发行规模为不超过 5 亿元（含
5 亿元），期限为 5 年，附第 3 年末发行人调整票面利率选择权和投资者回售选择权。本期
债券最终票面利率为 3.37%。 

【招商蛇口】10 月 19 日，招商蛇口完成发行 13 亿元超短期融资券。债券全称为招商局蛇
口工业区控股股份有限公司 2021年度第八期超短期融资券，债券简称 21招商蛇口 SCP008，
债券代码 012103748，发行期限 270 天，票面利率 2.88%。 

【迪马股份】10 月 19 日，迪马股份(SH600565)发布 2021 年三季度经营情况简报。2021

年 1-9 月，迪马股份房地产业务实现销售面积 238.20 万平方米，销售金额 304.94 亿元，
其中合并报表权益销售面积 136.66 万平方米，合并报表权益销售金额为 162.24 亿元。房
地产项目开竣工情况为，2021 年 1-9 月，迪马股份房地产项目新开工面积 351.25 万平方
米，竣工面积 141.28 万平方米。新增项目方面，2021 年 1-9 月，迪马股份新增房地产项
目 11 宗，计容建筑面积 188.94 万平方米。 

【新城控股】10 月 19 日，新城控股(SH601155)发布关于回购注销部分限制性股票及注销
已回购股票的减资公告。公告显示，根据相关规定，新城控股拟对已离职激励对象已获授
的 10.68 万股限制性股票进行回购注销，对 42.76 万股未授出的已回购股票进行注销，本
次回购注销限制性股票及注销未授出的已回购股票完成后，公司总股本将减至
2,260,063,539 股。 

【南山控股】10 月 19 日，深圳市新南山控股（集团）股份有限公司发布关于对外担保的
进展公告，为三下属公司提供共 13.83 亿元担保。 

【新湖中宝】10 月 20 日，新湖中宝股份有限公司发布关于境外美元债券发行进展公告。
据公告，2021 年 9 月 28 日，Xinhu(BVI)2018HoldingCompanyLimited 完成在境外发行总额
2.5 亿 美 元 的 债 券 （ 债 券 简 称 “ XINHUBVIN2409 ”）。 10 月 19 日 ，
Xinhu(BVI)2018HoldingCompanyLimited 按 XINHUBVIN2409 相同的条款和条件，完成向境
外机构投资者增发总额 2.5 亿美元、票面年利率 11%的 3 年期债券。 
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【金地集团】10 月 17 日晚，金地集团发布 2021 年第三季度报告。前三季度，金地集团
营收增长但净利润下滑。受此影响，18 日，金地集团股价下跌。截至收盘，金地集团报
10.86 元，跌幅 2.69%。 

今年第三季度，金地集团实现营业收入 196.10 亿元，YoY-4.64%；归属于上市公司股东的
净利润 14.84 亿元，YoY-26.19%；归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润 14.15

亿元，YoY-28.21%。 

【招商蛇口】招商蛇口(001979.SZ)发布公告，为满足项目改造需要，该公司之间接全资子
公司招商局集团大厦有限公司(以下简称“集团大厦”)向星展银行香港分行申请了 20 亿港
元融资额度，融资期限为四年。公司之全资子公司达峰国际股份有限公司(以下简称“达峰
国际”)按照 100%的持股比例为集团大厦上述融资提供连带保证责任，担保本金金额不超
过 20 亿港元，保证期间为借款合同项下债务履行期届满之日起四年。 

【禹州集团】禹洲集团(01628)公布，执行董事、董事会主席兼公司一名控股股东林龙安于
2021 年 10 月 19 日于市场上增持 300 万股公司股份，总代价约为 287 万港元(平均价格约
为每股股份 0.9567 港元)。增持事项充分体现林龙安对公司总体发展前景及增长潜力的信
心。 

【中国中车】10 月 20 日，据上清所消息，中国中车完成发行 20 亿元超短期融资券。债券
全称为中国中车集团有限公司 2021年度第一期超短期融资券，债券简称 21中车集 SCP001，
债券代码 012103788，发行期限为 268 天，票面利率为 2.71%。发行人为中国中车集团有
限公司，主承销商、簿记管理人为中国银行，起息日为 2021 年 10 月 20 日。 

【世茂服务】10 月 20 日，世茂服务控股有限公司（简称“世茂服务”）公告称，拟发行一
宗可换股债券，以及拟配售发行现有股份，合计募资约 48.45 亿港元。据悉，Morgan Stanley

（作为牵头经办人）已同意认购世茂服务将发行本金总额为 31.1 亿港元的债券，债券将由
世茂服务无条件及不可撤回地担保。根据公告，按初始转换价每股 18.22 港元计算，假设
债券按该价格全部转换，将可转换成 1.71 亿股股份，占公司已发行股本约 7.22%，以及经
扩大后的公司已发行股本约 6.73%。世茂服务方面表示，拟将所得款项净额用于潜在并购、
业务扩张、一般营运资金及一般公司用途。 

 

3. 行业新闻 

前 9 个月房地产开发投资增速 8.8%，9 月销售额下降 15% 

10 月 18 日，国家统计局发布 2021 年 1-9 月份全国房地产开发投资和销售情况。数据显
示，自今年 2 月达到小高峰后，全国房地产开发投资增速持续收窄，目前房地产开发投资
增速已连续 7 个月收窄，且该指标今年以来首次进入个位数的水平。国家统计局数据显示，
1-9月份，全国房地产开发投资 112568亿元，同比增长 8.8%；比 2019年 1-9月份增长 14.9%，
两年平均增长 7.2%。其中，住宅投资 84906 亿元，增长 10.9%。今年 2 月开发投资以 38.3%

的增速创下 2004 年 3 月以来新高后，开发投资增速持续放缓，截至目前，房地产开发投
资增速已连续 7 个月收窄。 

 

穆迪下调多家开发商评级至负面：融资减弱、流动性紧张 

10 月 18 日，国际评级机构穆迪下调了多家房地产的企业评级，包括富力地产（02777.HK）、
中国奥园（03883.HK）、祥生控股集团（02599.HK）、佳兆业集团（01638.HK）、合生创展
集团（00754.HK）、阳光城（000671.SZ）、绿地控股（600606.SH）等等。 

穆迪将佳兆业企业家族评级由 B1 下调至 B2，且将评级列入负面观察。穆迪预计，佳兆业
在未来 6-12 个月流动性将减弱并增加融资风险，鉴于佳兆业在未来 12-18 个月内是否有
足够现金流偿还所有到期的离岸债券存在不确定性，因此进一步下调其评级。 
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2021 年 1-9 月典型房企销售目标完成率排行榜 

根据中房网监测，1-9 月份典型房企销售目标完成率整体超过七成。相比去年同期，提升
了 1.92 个百分点。截至 9 月末，在监测的 53 家房企中，仍有近半数房企销售目标完成率
不及七成，四季度去化压力较大。1-9 月典型房企销售目标完成率整体达 71.86% 

 

泉州严格界定刚需购房条件：中心区以外户籍迁入需满 12 个月 

为落实稳地价、稳房价、稳预期，泉州市近期下发《关于进一步做好房地产市场调控工作
的通知》，从房地联动、供需双向调节、房地产金融、住房保障建设、市场监管等方面入
手，促进房地产市场健康发展。新政重新界定刚需、非刚需，提高刚需房源比例从 60%提
高到 70%和非刚需摇号门槛，支持刚需购房。同时，强化房地产市场管理，整顿二手房市
场，集中打击炒房等市场乱象。 

 

国家发改委：坚决清理虚假虚拟“特色小镇” 

10 月 20 日电 20 日，国家发改委召开 10 月份新闻发布会，国家发展改革委推进城镇化工
作办公室综合组组长吴越涛先生在会上表示，对虚假虚拟的“特色小镇”要坚决清理，撤
除宣传内容、消除负面影响，同时切实防止清单外的单体项目命名为“特色小镇”。吴越
涛表示，下一步，国家发展改革委将继续会同各地区各有关部门，深入贯彻落实党中央、
国务院决策部署和国办文件要求，切实推动《导则》落实落地，对近年来的规范纠偏工作
开展“回头看”行动，进一步规范特色小镇建设秩序，提升全国特色小镇发展的质量和水
平。 

济南：集体建设用地可用于保障性公共租赁住房等项目建设 

10 月 19 日，济南市人民政府办公厅发布《济南市人民政府办公厅关于印发济南市集体建
设用地管理办法（试行）的通知》，通知中表明集体建设用地可用于保障性公共租赁住房
等项目建设。 

资料来源：中国经济网、澎湃网、中国网地产  
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表 4：重点公司盈利预测表 (股价日期：2021 年 10 月 17 日) 

 

资料来源：wind、天风证券研究所 
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