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2021/02/08

深圳
《关于建立二手住房成交参考价格发布机制的通知》

覆盖全市3595个小区

参考网签成交价、周边新房价形成二手房参考价，定期更新并在相关平台发布；引导房
地产机构合理挂牌，引导商业银行合理发放贷款

2021/04/16发布政策

宁波

9个热点学区范围的112个小区（05/10发布）

以网签成交价为基础，形成二手房参考价，引导银行将热点学区二手房参考价
作为授信依据

《关于进一步加强房地产市场调控促进房地产市场平稳健康发展的通知》

2021/05/10公布112个小区参考价

2021/05/28

成都
《关于建立二手房成交参考价格发布机制的通知》

首批201个小区（05/28发布），二批286个（07/08发布），三批258个（08/04发布）

参考网签价、评估价、新房价形成二手房参考价，定期更新发布；引导房地产经纪机构
合理发布挂牌价格，引导商业银行合理发放二手住房贷款

2021/06/29

三亚

首批20个小区

对当月交易量靠前的商业小区统计分析，每月定期发布二手住宅成交参考价格表，
引导合理挂牌

中介协会：《关于建立商业小区二手住宅成交参考价格发布机制的通知》

2021/07/08

西安

首批102个小区（07/08发布），二批103个小区（10/13发布）

参考网签价、评估价制定二手房参考价，定期更新发布；要求房地产经纪机构下架虚高
房源，要求商业银行参照参考价发放二手住房贷款

《关于建立二手住房成交参考价格发布机制的通知》

2021/07/09

上海

全市所有小区

以真实价格对每套房源进行核验，未通过核验禁止挂牌；对诱导虚高挂牌、借机
炒作的暂停网签

上海市房管局召开上海市规范二手住房房源挂牌管理会议

2021/07/23

绍兴

先于23个热点小区试点，适时全市范围内推广

参考网签价、评估价制定二手房参考价，定期更新发布；规范二手房房源挂牌行为，
要求商业银行按照参考价发放贷款

《关于加强二手住房市场监管的通知》

2021/07/26

无锡

首批100个小区

以网签价格为基础制定参考价，并在无锡相关官方平台上定期发布；引导中介机
构合理挂牌，引导商业银行合理发放贷款

《关于建立二手住房成交参考价格发布机制的通知》

2021/08/07

衢州

暂未公布小区

在市区热点区域试点建立二手住房成交参考价格发布机制，银行按照发布交参考价格为上
限发放二手住房按揭贷款，二手住房房源挂牌信息中不得出现“学区”等相关概念

《关于进一步促进市区房地产市场平稳健康发展的通知》

2021/08/02

金华

加强二手房挂牌价监测，及时下架价格明显异常房源。开展热点区域参考价格发布
试点，并适时推广，落实参考价格在金融信贷等方面的应用

《关于进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通知》

暂未公布小区

2021/08/23

温州

建立二手房交易参考价发布机制，重点对热点小区进行监测，加强二手房价格信息公
开，落实交易参考价格在金融信贷等应用,严厉打击操纵市场价格、挂牌价虚高、抱

团涨价等行为，规范市场秩序

《关于进一步加强商品住宅销售管理的通知》

暂未公布小区

2021/08/24

合肥

暂未公布小区

建立热点学区二手住房交易指导价发布机制，参照近两年实际成交均价，综合评定交易指
导价，适时对外发布，引导市场预期

《关于建立热点学区二手住房交易指导价发布机制的通知》

2021/08/31

广州

成交活跃的热点区域建立二手住房交易参考价发布机制。房地产经纪机构等不得发布
价格虚高的二手住房房源。交易涉及的相关机构应将二手住房交易参考价格作为开展

业务的参考依据之一

《关于建立二手住房交易参考价格发布机制的通知》

首批96个小区

2021/09/29前后北京海淀房地产经纪协
会发布倡议，10月8日起执行

北京

海淀29个小区

针对海淀29个重点小区分户型（60平米以下，60-90平米和90平米以上）发布指导价，
超过指导价1%不允许任何中介挂牌， 10月8日起执行

北京市海淀区房地产经纪协会发布的自律倡议，仅向海淀区的中介机构发布

2021/08/02发布政策

东莞

218个小区（10/08发布）

在前期发布成交活跃二手楼盘网签交易价格的基础上，建立二手住房成交指导价发布
机制，引导商业银行合理发放二手住房贷款，加大对虚高挂牌房源整治

《关于进一步做好房地产市场调控工作的通知》

2021/10/08公布218个参考价小区
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区域覆盖范围

热点区域试点

城市全域实行

应用小区逐批公布

• 宁波：热点学区112个小区

• 绍兴：重点热点区域23个小区

• 三亚：20个热点小区

• 北京：海淀29个热门小区

• 成都：首批201个小区，第二

批286个，第三批258个

• 西安：首批102个小区，第二

批103个

• 无锡：首批100个小区

• 广州：首批96个小区

• 东莞：首批218个小区

• 深圳：全市3595个小区

• 上海：全市所有小区

政策对象与定价标准

以已交付的住宅小区（二手小区）
为对象，制定小区的参考价格

政策对象

发布机制与市场指导

挂牌指导

引导房地产中介机构、网络中介平
台基于参考价格规范房源公开挂牌，
下架价格虚高房源。
上海：高于核验价格的房源一律不
准公开挂牌

信贷指导
引导金融机构基于参考价格合理发
放二手住房贷款。
成都：贷款按照参考价、实际成交
价和评估价中最低价审批

发布机制

多数城市在政府住建局网站等相关
官方平台发布拟调控小区的“参考
价格”，半年或一年更新。
上海：参考价作为核验价，用于政
府审核房源，不对外公布

定价标准

价格参考网签成交价格、市场评
估价格和周边新房价格等，剔除
异常和非典型数，后续根据市场
发展形势调整更新。

深圳：网签成交价格、周边新房
价格；
成都：网签成交价格、市场评估
价格、周边新房价格
西安、绍兴：网签成交价格和市
场评估价格
无锡、东莞、宁波：网签成交价
格
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