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行业走势图 

土地供应同环比降温，楼市因城施策              
——房地产土地周报 1121 

土地供应（2021.11.8-2021.11.14）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 17.96% 

本周合计供应 368 宗地块；其中住宅用地 83 宗，商服用地 81 宗，工业用地 175 宗，其他用地 29 宗。 

本周 100 城土地供应建筑面积合计 2913.94 万平方米,环比上升 1.95%,同比下降 48.66%，累计同比下降

17.96%，较前一周下降 1.05 个百分点。其中一线、二线、三线城市供应面积分别为 277.63、1356.54、

1279.77 万平方米，环比增速分别为 62.46%、4.05%、-7.5%；同比增速分别为-10.8%、-26.34%、

-63.67%；累计同比增速分别为 4.12%、-11%、-24.42%；较前一周变动-0.48、-0.47、-1.43 个百

分点。本周 100 城土地挂牌均价 2023 元/平方米,环比上升 17.62%,同比下降 27.83%。其中一线、二线、

三线城市挂牌均价分别为 1252、2781、1446 元/平方米，环比增速分别为-89.45%、351.46%、36.03%；

同比增速分别为-86.26%、-14.27%、-28.87%。 

土地成交（2021.11.8-2021.11.14）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 18.04% 

本周合计成交 77 宗地块；其中住宅用地 19 宗，商服用地 23 宗，工业用地 30 宗，其他用地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 704.75 万平方米,环比下降 52.32%,同比下降 72.58%，累计同比下降

18.04%，较前一周下降 1.04 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规划建筑面积分别为 9.81、

293.07、401.87 万平方米，环比增速分别为 57.36%、-22.85%、-63.2%；同比增速分别为-96.27%、

-61.31%、-74.07%；累计同比增速分别为-0.76%、-20.33%、-18.36%；较前一周变动-3.05、-0.58、

-1.18 个百分点。本周 100 城土地成交均价 1581 元/平方米,环比下降 58.28%,同比下降 49.16%。其中

一线、二线、三线城市土地成交均价分别为 1119、2509、916 元/平方米，环比增速分别为 21.63%、

-26.89%、-76.69%；同比增速分别为-83.84%、-21.69%、-62.1%。本周 100 城土地成交总价 111.44

亿元,环比下降 80.11%,同比下降 86.06%。其中一线、二线、三线城市土地成交总价分别为 1.1、73.53、

36.82 亿元，环比增速分别为 91.49%、-43.6%、-91.42%；同比增速分别为-99.4%、-69.7%、-90.17%。 

投资建议： 

本周跟踪 36 大城市一手房合计成交 2.47 万套，环比下降 18.82%，同比下降 42.76%，累计同比上升

3.37%，较前一周减少 1.25 个百分点。本周跟踪的 11 个城市二手房成交合计 0.64 万套，环比上升 2.13%，

同比下降 49.12%，累计同比下降 5.49%，较上周减少 0.1 个百分点。截止本次统计日，全国 14 大城市

住宅可售套数合计 78.31 万套，去化周期 42.8 周，环比上升 0.89%，其中一线、二线、三线城市环比增

速分别 1.12%、1.13%、0.36%。 

 

10 月房价维持回落态势。10 月，各线城市新建商品住宅和二手住宅销售价格环比呈略降态势。其中，一

线城市新建商品住宅销售价格环比持平，一线城市二手住宅销售价格环比下降 0.4%，与上月相同。10 月，

新房和二手房价格环比下跌城市数量继续大幅增加。其中，新房价格环比下跌城市数量由 9 月的 36 个增加

至 52 个，二手房价格环比下跌城市数量为 64 个，占比超九成。 

房地产贷款稳定增长，楼市信贷环境改善。11 月 19 日，中国银保监会新闻发言人在答记者问中表示，房

地产合理贷款需求得到满足。10 月末，银行业金融机构房地产贷款同比增长 8.2%，整体保持稳定。个人

住房贷款中 90%以上用于支持首套房，投向住房租赁市场的贷款同比增长 61.5%。中国人民银行发布的数

据显示，10 月末，我国个人住房贷款余额 37.7 万亿元，当月增加 3481 亿元，较 9 月多增 1013 亿元。 

楼市因城施策。多地加大保障性租赁住房供给：广东省发布《关于加快发展保障性租赁住房的实施意见》，

明确广州、深圳、珠海、汕头、佛山、惠州、东莞、中山、江门和湛江是发展保障性租赁住房的重点城市，

要求广州和深圳市单列租赁住房用地占比原则上不低于 10%，各地级以上市要建立保障性租赁住房租金定

价机制，对保障性租赁住房项目租金实施监控指导，定期公开周边市场租金参考价；海南省住建厅于 11 月

12 日公布了《关于加快发展保障性租赁住房的实施意见（征求意见稿）》，按照《征求意见稿》的目标任务，

到 2025 年，海南省计划新增筹集保障性租赁住房 3 万套（含租赁补贴），基本解决重点城市、省级产业园

区人口集聚带来的住房困难问题。我们认为，供应端将持续以规范房地产市场秩序为主，需求端持续控制

炒房并维持刚需购房优惠力度，“因城施策”会保持常态化。 

房地产价格持续下行，随着多地加强对房地产预售资金监管、房地产税改革试点，短期可能对市场预期产

生冲击，长期量价由房地产基本面决定。面对第三轮集中供地政策上有所松动，房企拿地积极性提高，房

地产贷款环境改善的情况，我们维持 10 月看好地产板块的净利率触底、地产供给侧改革、持仓低、估值低

的四个原因，持续推荐：1）优质龙头：金地集团、保利发展、融创中国、万科 A、龙湖集团、招商蛇口；

2）优质成长：金科股份、阳光城、新城控股、中南建设、旭辉控股集团、龙光集团；3）优质物管：碧桂

园服务、新城悦服务、旭辉永升服务、绿城服务、招商积余、保利物业等；4)低估价值：城投控股、南山控

股等。 

风险提示：政策变化不及预期；房屋销售不及预期；疫情二次反弹 
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1. 百城土地供应情况一览（2021.10.8-2021.11.14） 

土地供应（2021.11.8-2021.11.14）：百城土地供应建筑面积累计同比下降 17.96% 

本周合计供应 368 宗地块；其中住宅用地 83 宗，商服用地 81 宗，工业用地 175 宗，其他
用地 29 宗。本周 100 城土地供应建筑面积合计 2913.94 万平方米,环比上升 1.95%,同比下
降 48.66%，累计同比下降 17.96%，较前一周下降 1.05 个百分点。其中一线、二线、三线城
市供应面积分别为 277.63、1356.54、1279.77 万平方米，环比增速分别为 62.46%、4.05%、
-7.5%；同比增速分别为-10.8%、-26.34%、-63.67%；累计同比增速分别为 4.12%、-11%、-24.42%；
较前一周变动-0.48、-0.47、-1.43 个百分点。 

本周 100 城土地挂牌均价 2023 元/平方米,环比上升 17.62%,同比下降 27.83%。其中一线、
二线、三线城市挂牌均价分别为 1252、2781、1446 元/平方米，环比增速分别为-89.45%、
351.46%、36.03%；同比增速分别为-86.26%、-14.27%、-28.87%。 

 

图 1：供应建筑面积  图 2：挂牌均价 

 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

本周100城住宅类土地供应建筑面积合计 736.91万平方米,环比下降35.8%,同比下降 74.67%。
其中一线、二线、三线城市住宅类土地供应建筑面积分别为 0、235.56、501.35 万平方米，
环比增速分别为 0%、-48.86%、-17.4%；同比增速分别为-100%、-72.79%、-74.02%。 

本周 100 城住宅类土地挂牌均价 4570 元/平方米,环比上升 14.16%,同比上升 7.5%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地挂牌均价分别为 0、9491、2259 元/平方米，环比增速分
别为 0%、0%、18.09%；同比增速分别为-100%、47.74%、-26.49%。 

 

 

 

 

 

 

 

表 1：百城土地供应回顾 

图 3：住宅供应建筑面积  图 4：住宅挂牌均价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 
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供应规划建筑面积（万平方米） 供应均价（元/平方米） 

2021/11/8

-2021/11/

14 

环比增

速(%) 

同比增

速(%) 

前一周

环比增

速(%) 

年初至

今 

累计同

比（%） 

2021/11

/8-2021

/11/14 

环比增速(%) 
同比增速

(%) 

前一周

环比增

速(%) 

合计 2913.9  2.0% -48.7% -26.6% 
140911.

8  
-18.0% 2023.0  17.6% -27.8% -60.1% 

一线城市 277.6  62.5% -10.8% -83.8% 10345.0  4.1% 1252.0  -89.4% -86.3% 33.6% 

二线城市 1356.5  4.1% -26.3% 38.0% 54802.6  -11.0% 2781.0  351.5% -14.3% -88.0% 

三线城市 1279.8  -7.5% -63.7% -27.0% 75764.3  -24.4% 1446.0  36.0% -28.9% -16.2% 

一

 

线

 

城

 

市 

北京 0.0    
-100.0

% 
    

  

0.0    -100.0%   

上海 100.7  475.5% -20.3% -97.4%   828.0  -0.6% -91.3% -90.0% 

广州 108.9  -29.0% 68.2% 165.2%   1104.0  -91.6% -13.4% 
1100.6

% 

深圳 68.1    -22.0% -100.0%   2115.0    -75.3% 
-100.0

% 

二

 

线

 

城

 

市 

天津 2.1  -13.2% -93.8% -63.9%   1991.0  234.6% -8.2% 99.0% 

重庆 142.7  112.8% -75.2% -13.9%   350.0  -17.3% -16.9% 41.5% 

哈尔滨 18.5    -9.1%     559.0    -91.3%   

长春 6.6  -87.0% -93.8%             

沈阳 29.2  140.6% -59.9%     712.0        

呼和浩

特 
0.0          0.0        

石家庄 172.7  188.7% -43.6% 19.3%   687.0  114.0% -83.4% -94.1% 

乌鲁木

齐 
0.0          0.0        

兰州 0.0          0.0        

西宁 0.0  -100.0%   -42.3%   0.0  -100.0%   900.7% 

银川 0.0          0.0        

郑州 0.0  -100.0% 
-100.0

% 
    0.0  -100.0% -100.0%   

济南 423.3  -21.8%   1001.1%           

太原 0.0  -100.0% 
-100.0

% 
-7.7%   0.0  -100.0% -100.0% 108.8% 

合肥 0.0    
-100.0

% 
-100.0%   0.0        

武汉 142.6  3276.5% -47.2% -68.7%           

南京 33.1  -73.4% -13.2% 
11992.5

% 
  424.0  2.7% -96.3% -59.7% 

成都 0.0    
-100.0

% 
-100.0%   0.0    -100.0% 

-100.0

% 

贵阳 0.0    
-100.0

% 
    0.0        

昆明 20.0  -16.5% 261.3% 173.3%   6331.0  507.6% 352.9% 162.5% 

南宁 103.5  19.4% -14.8% -34.1%   1205.0  -69.9% -74.6% 78.8% 

杭州 30.2  -79.8% -51.1% 273.6%   310.0  36.0% -38.1% 0.0% 

南昌 0.0  -100.0% 
-100.0

% 
715.0%   0.0  -100.0% -100.0% 14.4% 

福州 242.0  5034.8% 
3195.2

% 
    9582.0  5603.6% 957.6%   

海口 1.7  -92.2% -66.8% 640.3%   3500.0  1210.9% 1543.2% -35.8% 

厦门 8.3  -95.4% -20.2% 5015.6%   311.0  120.6% -41.9% -28.1% 

青岛 71.5  333.2%   -35.7%   770.0  168.3%   9.5% 

宁波 0.0  -100.0%   96.0%   0.0  -100.0%   -28.4% 

苏州 0.0  -100.0% 
-100.0

% 
-96.8%   0.0  -100.0% -100.0% -67.0% 

大连 31.2    283.9% -100.0%   0.0    -100.0%   

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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2. 百城土地成交情况一览（2021.11.8-2021.11.14） 

土地成交（2021.11.8-2021.11.14）：百城土地成交规划建筑面积累计同比下降 18.04% 

本周合计成交 77 宗地块；其中住宅用地 19 宗，商服用地 23 宗，工业用地 30 宗，其他用
地 5 宗。 

本周 100 城土地成交规划建筑面积 704.75 万平方米,环比下降 52.32%,同比下降 72.58%，累
计同比下降 18.04%，较前一周下降 1.04 个百分点。其中一线、二线、三线城市土地成交规
划建筑面积分别为 9.81、293.07、401.87万平方米，环比增速分别为 57.36%、-22.85%、-63.2%；
同比增速分别为-96.27%、-61.31%、-74.07%；累计同比增速分别为-0.76%、-20.33%、-18.36%；
较前一周变动-3.05、-0.58、-1.18 个百分点。 

本周 100 城土地成交均价 1581 元/平方米,环比下降 58.28%,同比下降 49.16%。其中一线、
二线、三线城市土地成交均价分别为 1119、2509、916 元/平方米，环比增速分别为 21.63%、
-26.89%、-76.69%；同比增速分别为-83.84%、-21.69%、-62.1%。 

本周 100 城土地成交总价 111.44 亿元,环比下降 80.11%,同比下降 86.06%。其中一线、二线、
三线城市土地成交总价分别为 1.1、73.53、36.82 亿元，环比增速分别为 91.49%、-43.6%、
-91.42%；同比增速分别为-99.4%、-69.7%、-90.17%。 

图 5：土地成交规划建筑面积 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

图 6：土地成交均价  图 7：土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

 

本周 100 城住宅类土地成交规划建筑面积 175.64 万平方米,环比下降 75.09%,同比下降
84.72%。其中一线、二线、三线城市住宅类土地成交规划建筑面积分别为 0、127.6、48.04

万平方米，环比增速分别为 0%、-26.4%、-90.96%；同比增速分别为-100%、-60.14%、-93.41%。 

本周 100 城住宅类土地成交均价 3922 元/平方米,环比下降 45.91%,同比下降 31.4%。其中一
线、二线、三线城市住宅类土地成交均价分别为 0、4515、2346 元/平方米，环比增速分别



 
 

行业报告 | 行业研究周报 

      请务必阅读正文之后的信息披露和免责申明 6 

 

为 0%、-26.1%、-69.22%；同比增速分别为-100%、-34.44%、-41.82%。 

本周 100 城住宅类土地成交总价 68.88 亿元,环比下降 86.53%,同比下降 89.52%。其中一线、
二线、三线城市住宅类土地成交总价分别为 0、57.61、11.27 亿元，环比增速分别为 0%、
-45.62%、-97.22%；同比增速分别为-100%、-73.87%、-96.17%。 

 
 

图 8：住宅土地成交均价  图 9：住宅土地成交总价 

 

 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所  资料来源：Wind、天风证券研究所 

表 2：百城土地成交回顾 

  

规划建筑面积（万平方米） 成交均价（亿元） 

2021/11/8-2

021/11/14 

环比增速

(%) 

同比增

速(%) 
年初至今 

年初至今累

计同比（%） 

2021/11/8

-2021/11/

14 

环比增速(%) 
同比增速

(%) 

前一周环比

增速(%) 

合计 704.8  -52.3% -72.6% - - 1581.0  -58.3% -49.2% 86.3% 

一线城市 9.8  57.4% -96.3% - - 1119.0  21.6% -83.8% -91.0% 

二线城市 293.1  -22.8% -61.3% - - 2509.0  -26.9% -21.7% 121.7% 

三线城市 401.9  -63.2% -74.1% - - 916.0  -76.7% -62.1% 212.2% 

一

线

城

市 

上海 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

广州 0.0  -100.0% -100.0% -86.7%   0.0  -100.0% -100.0% -54.6% 

深圳 9.8    -54.8% -100.0%   1119.0    -97.0% -100.0% 

二 

线 

城 

市 

天津 72.9  181.7% 789.6% 84.2%   620.0  62.3% 25.3% -37.5% 

重庆 61.5  92.3% -60.9% 10.1%   927.0  159.7% -63.0% 45.1% 

长春 0.0  -100.0% -100.0%     0.0  -100.0% -100.0%   

石家庄 21.0  -72.1%   24.9%   2391.0  -33.9%   -0.2% 

银川 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

郑州 0.0  -100.0%       0.0  -100.0%     

济南 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

太原 0.0      -100.0%   0.0      -100.0% 

南京 0.0  -100.0% -100.0% -82.7%   0.0  -100.0% -100.0% 80.5% 

成都 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

昆明 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

杭州 0.0  -100.0%   -93.4%   0.0  -100.0%   769.4% 

南昌 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

福州 0.0          0.0        

海口 0.0    -100.0% -100.0%   0.0    -100.0% -100.0% 

厦门 0.0    -100.0%     0.0    -100.0%   

青岛 7.6  68.0% -57.5%     4890.0  1615.8% 232.9%   

宁波 97.3  -37.1% 2168.6%     5380.0  -8.5% 928.7%   

苏州 4.8  -19.9%   257.7%   1775.0  223.3%   -87.3% 

 

资料来源：Wind、天风证券研究所 
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3. 本周地产公司拿地情况一览（2021.11.1-2021.11.7） 

【德清经开】11 月 5 日，湖州德清县成功出让 2 宗相邻宅地，总起价 6.35 亿元。浙江德
清新睿置业有限公司（德清经开投资）以总价 6.35 亿元全部摘得。地块编号 1 新市镇
2021-030-1，地块位于新市镇府前路南侧、高桥港东侧，出让面积 4.26 万平，土地用途
为住宅用地，容积率 1.6，建筑面积 6.82 万平，起始价 3.27 亿元。地块编号 2 新市镇
2021-031-1，地块位于新市镇京杭运河北侧、高桥港东侧，出让面积 4 万平，土地用途为
住宅用地，容积率 1.6，建筑面积 6.41 万平，起始价 3.08 亿元。 

【中建国际】11 月 4 日，温州海创建设发展有限公司（中建国际）以底价 2.85 亿元摘得
江北区 JB19-03-16a（应嘉丽园南侧）地块，楼面价 1658 元/㎡。地块编号甬储出 2021-105
号，地块名称江北区 JB19-03-16a（应嘉丽园南侧）地块，土地用途为住宅用地，出让面
积 7.98 万平，建筑面积 17.17 万平，起始价 2.85 亿元，上限价 3.26 亿元。 

11 月 3 日，经过 16 轮竞价，温州海创建设发展有限公司（中建国际）以总价 2.13 亿元竞
得江北区 CC06-02-04a 地块，楼面价 2147 元/㎡，溢价率 7.58%。地块编号甬储出 2021-068
号，地块名称江北区 CC06-02-04a 地块，土地用途为住宅用地，出让面积 5.09 万平，建
筑面 9.92 万平，起始价 1.98 亿元，上限价 2.27 亿元。 

【招商蛇口&东钱湖投资】11 月 4 日，福州市雍景湾房地产有限公司&宁波东钱湖投资开
发有限公司（招商蛇口&东钱湖投资）以底价 5.79亿元摘得鄞州区 JD04-01-23、JD04-01-24
地块（百丈地段），楼面价 12260 元/㎡。地块编号甬储出 2021-090 号，地块名称鄞州区
JD04-01-23、JD04-01-24 地块（百丈地段），土地用途为商住用地，出让面积 1.35 万平，
建筑面积 4.72 万平，起始价 5.79 亿元，上限价 6.64 亿元。 

【保利置业】11 月 3 日，余姚保利置业有限公司（保利置业）以总价 30.29 亿元摘得 2 宗
地块。地块编号 1 甬储出 2021-060 号，地块名称海曙区 CX07-03-04d-2 地块，出让面积
2.95 万平，土地用途为住宅用地，容积率 2.2，建筑面积 6.48 万平，起始价 8.43 亿元，起
始楼面价 13000 元/平，上限价 9.69 亿元。地块编号 2 甬储出 2021-085 号，地块名称鄞
州区 GX02-01-14（国家高新区）地块，土地用途为住宅用地，出让面积 3.8 万平，建筑面
积 9.5 万平，起始价 21.86 亿元，上限价 25.06 亿元。 

【江北城投】11 月 3 日，宁波市江北区城市建设投资发展有限公司（江北城投）以底价
4.23 亿元摘得江北区 JB06-04-12（孔浦安置房北侧）地块，楼面价 5697 元/㎡。地块编号
甬储出 2021-106 号，地块名称江北区 JB06-04-12（孔浦安置房北侧）地块，土地用途为
住宅用地，出让面积 3.37 万平，建筑面积 7.42 万平，起始价 4.23 亿元，上限价 4.85 亿元。 

【雅戈尔】11 月 3 日，宁波雅戈尔新城置业有限公司（雅戈尔）以总价 19.42 亿元竞得鄞
州区 YZ09-02-a6 地块（陈婆渡东地段），楼面价 20822 元/㎡，溢价率 1.57%。地块编号甬
储出 2021-084 号，地块名称鄞州区 YZ09-02-a6 地块（陈婆渡东地段），土地用途为住宅
用地，出让面积 3.45 万平，建筑面积 9.32 万平，起始价 19.11 亿元，上限价 21.93 亿元。 

【招商蛇口】11 月 2 日，从长沙公共资源交易中心获悉，长沙招阳房地产有限公司（招商
蛇口）以 3.04 亿元底价摘得岳麓区 1 宗商业用地。地块编号[2021]长沙市 132 号，地块位
于岳麓区梅溪湖国际新城二期，金菊路与梧桐路交会处东北角（梅溪湖 L06-A30 地块），
出让面积 2.06 万平，土地用途为商业商务用地，容积率 7.1，起始价 3.04 亿元。 

数据来源：中国网地产，观点地产网 
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