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上海新房市场依然活跃，纯新盘整体表现突出 

 

 

11 月上海新房市场依然活

跃，全市有 20 余个项目开盘销

售。 
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纯新盘受欢迎程度高，整体表现突出，认购率均超过 100%，仅 1 个未触发“五年限售”。对

这些项目感兴趣的朋友们，可以关注后续加推情况。 

 

入市项目中有 60%触发了积分机制，位于浦东三林前滩地区的晶鸿名邸、东方惠雅以及虹口

四川北路的中粮瑞虹海景壹号受欢迎程度较高，均超过 80 分。未触发积分机制的项目中，宝山杨

行的万业紫辰苑博萃和青浦新城的俊灿星城认购比均超过 1.3，也需要实行“5 年限售”政策。 
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注： 

1）认购数据来自于东方公证处； 
2）文中所示成交套数均为网上房地产已登记的套数 (截至 11 月底)，个别楼盘实际网签数量与现场销售情况存在差异。 (尚未及时网签或存在

其他情况) 
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新 盘 点 评（部分）  

招商外滩玺（触发积分机制） 

纯新盘，所在地块为 2020

年两度出让、最终以 81089 元/

㎡楼面价成交的纯宅地，是当年

成交楼面价第二高的地块。本次

推出 6 幢楼 309 套房源，包含

84-114 ㎡ 2 房 173 套 和

124-134 ㎡ 3 房 136 套。精装新 

 

 

盘上市，适合资金相对充裕、想要在内环内置业的高端改善客群购买。
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仁恒海上源（触发积分机制） 

小区为杨浦区内环内东外滩

板块新开项目。此次供应套数为

299 套，其中 175 套为主推的

158-198 平方米 4 房户型，总价

在 1500-2000 万/套左右，71 套

为总价 800 万左右的 2 房，余下

还有 35 套 3 房和 18 套 5 房。该

项目品质较好，精装交付，性价

比较高，适合大部分改善型需求。  
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晶鸿名邸（触发积分机制） 

纯新盘入市，本次共推出

202 套精装房源，由 93-137 ㎡

三房和 159-161 ㎡四房组成，三

房总价在 950-1450W，四房总

价在 1600-1650W。其中，三房

户型包括 100 ㎡以下的紧凑型小 
 

三房以及 126-137 ㎡舒适型三房、共分四种，较好的满足了各类人群的需求。 

 

 

 

 

 



 
 

07 
 

 

俊灿星城（未触发积分机制） 

为徐泾老集镇“城中村“改

造项目，首次开盘共推出 70-98

㎡ 2-3 房共计 503 套。由于小区

地处徐泾老城，周边城市界面较

差，本次开盘吸引了较大数量的

购房者，但并未触发积分机制。

项目受到大虹桥辐射且户型设计  

较为紧凑，适合积分不高又想置业徐泾的刚需、刚改客群。 
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金地丰盛道（未触发积分机制） 

纯新盘，此次开盘总计推出

414 套小高层公寓与多层复式公

寓。项目近万达商业广场，商业

配套较好，相比同板块内其他小

区来说，环境较好且拥有 90 ㎡

紧凑三房，适合刚需一步到位或

本地改善需求。  
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华发四季半岛（触发积分机制） 

闵行区颛桥为数不多的新

盘，此次共计推出 250 套小高层

公寓与 24 套多层复式房源。周

边基础生活配套较全，近 5 号线、

出行便利。与周边存量住宅小区

相比物业品质较好，适合想要改 
 

善居住环境或改善居住面积的客群。 
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