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2021 年 11 月 —— 新房市场稳定发力，成交均价现结构性上涨 

 

供求量价 

 

 

11 月，上海新房市场继

续稳定发力。供应量持续释

放，购房者认购积极性依然未

减，成交量基本处于近几年月

平均水平。 
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临近年末，房企现金流压力增加，虽近期中央释放宽松信号，但效果显现还需一段时间。同

时新房买家也变得越来越理性，会更有针对性地选择目标楼盘，整体市场年末翘尾动力不足。 

价格方面，前两月入市的高端项目陆续在本月完成成交登记，成交均价出现结构性上涨。 

 

11 月，板块成交前十主

要还是位于外环线以外。四川

北路、四平路板块是榜单中唯

一一个位于外环内的板块，且

新增供应量位列全市第一。 

热销楼盘中，长宁愚源名

邸于 10 月首次入市，共推出

154 套房源，主力户型为

106-116 平 方 米 2 房 和

167-179 平方米 4 房。该项目

周边配套完善，居住氛围浓厚，

户型也较为多样，除 2 房和 4

房外也提供一定数量的 3 房和

复式产品。不过，项目周边以

老旧小区为主，且临近菜场、 

热门板块与楼盘 

 

 
环境相对较差，同时大部分楼栋临马路，会有一定的噪音影响。由于是整个长宁区目前唯一提供中

小户型的新盘，虽然个别户型内部设计一般，但整体成交情况较好，两个月累计去化超八成。 
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11 月，全市新增供应前十

楼盘中，外环线以外数量依然

较多、占到七席。与上月相比

纯新盘减少至三个，分别是金

地丰盛道、仁恒海上源和俊灿

星城。 

位于杨浦的仁恒海上源，首

次开盘共推出 299 套公寓房源 

热门新增供应 

 
，户型包括 77-81 平方米 2 房和 158-198 平方米 4 房，还有少量 3 房和 5 房。项目周边配套较

齐全，距离紫荆广场、君欣时代广场 900 米左右，南侧还规划了配套商业、会所和菜场。同时交

通便利，距 12 号线江浦公园站步行距离 400 米，距 8 号线浦江路站 1.3 公里，18 号线通车后可

在江浦公园站与 12 号线实现换乘。由于品质较好，性价比较高，该项目吸引了一定数量的改善需

求客群，触发积分机制，需在购房合同网签备案满 5 年后方可转让。 

 

 

面积段方面，90 平方米以

上户型占比出现不同程度的增

加；总价段方面，500 万元以上

物业成交份额大幅提升。 

成交结构变动 
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综合来看，改善需求依然

强劲，各类改善型物业成交均有

增加，成交结构明显上移。 

 
 

 

 

截至 2021 年 11 月底，全

市一手住宅存量为 42430 套。

连续两个月的供大于求使得全

市新房存量出现小幅增加，但与

年初相比，目前的新房存量依然

不高。 

存量变化 
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