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疫情影响步入尾声，销售复苏初见端倪 
  

——5 月国家统计局房地产数据追踪 
 

[Table_Rating] 增持（维持） 
 

 
 
[Table_Summary] 
◼ 主要观点 

5 月疫情步入尾声，商品住宅销售面积单月降幅收窄。随着因城施策

进入深水区，各地调控放松政策陆续出台，叠加 5 月疫情进入尾声，

全国商品住宅销售面积单月同比降幅收窄，环比改善。1-5 月房地产销

售同比下滑幅度较大。1-5 月商品住宅销售面积 4.29 亿平方米，同比

下降 28.10%，商品住宅销售额 4.23 万亿，同比下降 34.50%。 

 

22 年首批集中供地基本结束，土地购置面积同比降幅收窄。1-5 月房

地产销售市场整体较 21 年降幅较大，开发商销售回款受影响，面对偿

债到期偿还压力，开发商尤其是民营开发商拿地意愿不高。随着 22 城

首批集中供地逐步进入尾声，土地购置面积同比降幅较 4 月收窄。1-5

月，房地产开发企业土地购置面积 2389 万平方米，同比下降

45.70%；土地成交价款 1389 亿元，同比下降 28.1%。 

 

新开工、竣工累计同比降幅进一步扩大。整体来看，前 5 个月房地产

销售承压，开发商资金流动压力增大，新开工积极性不足，疫情扰动

下施工面积同比降幅进一步扩大，1-5月全国商品住宅新开工面积 3.78

亿平方米，同比下滑 31.90%； 全国商品住宅施工面积 58.7 亿平方

米，同比下滑 1.1%；全国商品住宅竣工面积 1.71亿平方米，同比下滑

14.20%。 

 

房地产开发投资完成额同比降幅扩大至4%，融资端到位资金同比降幅

扩大。1-5 月，房地产开发投资完成额 5.21 万亿，同比下降 4.00%；

其中，住宅投资3.95万亿，下降3.0%。融资端到位资金累计同比降幅

扩大，1-5 月房地产开发企业到位资金 6.04 万亿，同比下滑 25.80%；

其中，国内贷款 8045 亿元，同比下降 26.0%；自筹资金 9427 亿元，

同比下降 7.2%；定金及预收款 1.91 万亿，同比下降 39.7%；个人按

揭贷款 9785 亿元，同比下降 27.0%。 

 

◼ 投资建议 

随着疫情步入尾声，5月商品住宅销售环比改善，下半年行业有望复苏

企稳。伴随各地销售和土拍政策陆续放松，前期杠杆较低的国央企将

率先受益，行业格局面临重塑，推荐关注相关标的：（1）融资成本低

且能在一二线城市持续拿地的房企，如保利发展（600048.SH）、绿

城 中 国 （3900.HK） 、 龙 湖 集 团 （0960.HK） 、 滨 江 集 团

（002244.SZ） 、 华 发 股 份 （600325.SH） 、 信 达 地 产

（600657.SH）等。 

 

◼ 风险提示 

地产政策调控超预期；房地产销售不及预期。  
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日期: 2022 年 6 月 15 日  

 

   
[Table_Author] 分析师: 金文曦 

Tel: 021-53686143 

E-mail: jinwenxi@shzq.com 

SAC 编号: S0870521100003 

联系人: 蔡萌萌 

Tel: 021-53686184 

E-mail: caimengmeng@shzq.com 

SAC 编号: S0870121110010 
 

 

   
[Table_QuotePic] 最近一年行业指数与沪深 300 比较  

 
 
 

 

   
[Table_ReportInfo] 相关报告： 

《5 月居民中长期贷款环比改善，上海首批

集中供地收官》 

——2022 年 06 月 12 日 

《二批供地稳步推进，公积金贷款再迎放

松》 

——2022 年 06 月 06 日 

《5 月疫情影响销售复苏，百强房企销售持

续下行》 

——2022 年 06 月 02 日 
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1  1-5 月商品住宅销售金额同比降幅收窄 

商品住宅销售环比改善。2022 年 1-5 月，商品住宅销售面积

4.29亿平方米，同比下降 28.10%，商品住宅销售额 4.23万亿，同

比下降 34.50%。5 月单月，全国商品住宅销售面积 0.92 亿平方米，

同比下滑 36.64%，全国商品住宅销售金额 0.91 万亿，同比下滑

41.72%，单月同比降幅较上月收窄。 

 

图 1 全国商品住宅销售面积 5 月累计同比降幅扩大  图 2 全国商品住宅销售面积 5 月环比增长 23.78% 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 3 全国商品住宅销售金额 5 月累计同比降幅收窄  图 4 全国商品住宅销售金额 5 月同比降幅收窄 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

住宅销售均价同比增长，商品房待售面积环比下降。5 月，全

国商品住宅销售均价 9877.17 元/平方米，同比下降 8.03%，环比

增长 2.09%。1-5 月，商品房待售面积 2.68 亿平方米，同比上升

8.6%，环比下降 1.51%。 
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图 5 全国商品住宅 5 月销售均价同比下降 8.03%  图 6 商品房待售面积 5 月环比下降 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

2  土地购置面积降幅收窄，新开工竣工降幅扩大 

1-5 月，房地产开发企业土地购置面积 2389 万平方米，同比

下降 45.70%；土地成交价款 1389亿元，同比下降 28.1%。5月单

月，全国土地购置面积 622.86 万平方米，同比下滑 43.10%。 

 

图 7 土地购置面积 5 月累计同比降幅收窄 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

新开工单月同比改善，竣工面积持续走弱。1-5 月，全国商品

住宅新开工面积 3.78 亿平方米，同比下滑 31.90%； 全国商品住

宅施工面积 58.7 亿平方米，同比下滑 1.1%；全国商品住宅竣工面

积 1.71 亿平方米，同比下滑 14.20%。 
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图 8 商品住宅新开工面积 5 月累计同比降幅扩大  图 9 商品住宅新开工面积 5 月单月同比降幅收窄 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

图 10 商品住宅竣工面积 5 月累计同比降幅扩大  图 11 全国商品住宅竣工面积 5 月单月同比降幅扩大 

 

 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

3  房地产开发投资降幅扩大 

1-5 月，房地产开发投资完成额 5.21 万亿，同比下降 4%；其

中，住宅投资 3.95 万亿，同比下降 3.0%，房地产开发投资完成额

同比降幅扩大。 
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图 12 房地产开发投资完成额 5 月累计同比降幅扩大 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

1-5 月，房地产开发企业到位资金 6.04 万亿，同比下滑

25.80%；其中，国内贷款 8045亿元，同比下降 26.0%；自筹资金

9427 亿元，同比下降 7.2%；定金及预收款 1.91 万亿，同比下降

39.7%；个人按揭贷款 9785 亿元，同比下降 27%。 

图 13 房地产开发资金来源 5 月累计同比下降 25.8% 

 
资料来源：Wind，上海证券研究所 
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图 14 房地产开发资金来源  图 15 房地产开发投资资金来源累计同比降幅扩大 

 

 

 

资料来源：Wind，上海证券研究所  资料来源：Wind，上海证券研究所 

 

4  风险提示 

地产政策调控超预期。自 2016 年“930”调控至今，房地产

行业市场政策调控进入常态化阶段。以稳为主，因城施策的调控

主基调将长期维持。 

房地产销售不及预期。房地产开发企业经营杠杆的核心在于

前端销售去化带来的现金回款，后续市场销售是否符合开发商预

期也直接影响开发商盈利水平。  
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