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2022H1 百强销售环比改善，行业格局重塑 
  

——克而瑞百强房企销售数据点评 
 

[Table_Rating] 增持（维持） 
 

 
 
[Table_Summary] 
◼ 主要观点 

2022H1百强房企销售累计同比降幅收窄。2022H1，TOP100房企实

现操盘金额3.06万亿，同比减少50.32%；实现操盘面积2.03亿平方

米，同比减少52.52%；实现全口径销售金额3.47万亿，同比减少

50.66%，实现全口径销售面积2.24亿平方米，同比减少52.91%。单6

月，TOP100房企实现操盘金额7329.8亿元，同比减少42.96%，环比

增长61.23%；实现操盘面积4362.9万平方米，同比减少50.83%，环

比增加24.26%；实现全口径销售金额8310.7亿元，同比减少

42.99%，环比增长60.06%；实现全口径销售面积4763.6万平方米，

同比减少51.2%，环比增加24.27%。 

 

TOP10 房企销售降幅小于其他梯队房企。1-6 月，TOP10 房企全口径

销售金额累计同比下滑 45.42%，降幅低于 TOP5（-46.92%）、

TOP20（-47.67%）、TOP50（-50.2%），各梯队房企销售金额降幅

均较上月均有收窄。TOP10 房企全口径销售面积累计同比下滑

50.99%， 累 计 同 比 降 幅 低 于 TOP5（-52.85%） 、TOP20（-

51.42%）、TOP50（-52.11%），TOP50 房企销售面积降幅均较上月

有所收窄，TOP5、TOP10、TOP50 房企销售面积降幅均较上月扩

大。 

 

◼ 投资建议 

2022H1百强房企销售降幅收窄，多地放松调控政策，政策效果逐步向

市场传导，6月销售环比改善明显，各梯队房企销售金额降幅进一步收

窄。伴随各地销售和土拍政策陆续放松，前期杠杆较低的国央企或将

率先受益，行业格局面临重塑，建议关注相关标的：（1）融资成本低

且能在一二线城市持续拿地的房企，如保利发展（600048.SH）、绿

城 中 国 （3900.HK） 、 龙 湖 集 团 （0960.HK） 、 滨 江 集 团

（002244.SZ） 、 华 发 股 份 （600325.SH） 、 信 达 地 产

（600657.SH）等；（2）市场压力增大之下代建市场需求逐步打开，

相关标的：绿城管理控股（9979.HK）、中原建业（9982.HK）。 

 

◼ 风险提示 

房地产政策调控超预期；商品房销售不及预期。  
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[Table_QuotePic] 最近一年行业指数与沪深 300 比较  

 
 
 

 

   
[Table_ReportInfo] 相关报告： 

《30 城销售环比改善明显，郑州推出“房

票”制度》 

——2022 年 06 月 27 日 

《30 城销售环比改善，22 城首批集中供地
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1  百强房企销售累计同比降幅收窄 

根据克而瑞公布的 2022年 1-6月百强房企销售业绩，2022H1，

TOP100 房企实现操盘金额 3.06 万亿，同比减少 50.32%；实现操

盘面积 2.03 亿平方米，同比减少 52.52%；实现全口径销售金额

3.47 万亿，同比减少 50.66%，实现全口径销售面积 2.24 亿平方

米，同比减少 52.91%。 

单 6 月，TOP100 房企实现操盘金额 7329.8 亿元，同比减少

42.96%，环比增长 61.23%；实现操盘面积 4362.9 万平方米，同

比减少 50.83%，环比增加 24.26%；实现全口径销售金额 8310.7

亿元，同比减少 42.99%，环比增长 60.06%；实现全口径销售面

积 4763.6 万平方米，同比减少 51.2%，环比增加 24.27%。 

 

图 1 百强房企操盘金额及增速  图 2 百强房企操盘面积及增速 

 

 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所  资料来源：克而瑞，上海证券研究所 

 

图 3 百强房企全口径销售金额及增速  图 4 百强房企全口径销售面积及增速 

 

 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所  资料来源：克而瑞，上海证券研究所 

 

TOP10 房企销售降幅小于其他梯队房企。1-6 月，TOP10 房

企全口径销售金额累计同比下滑 45.42%，降幅低于 TOP5（-

46.92%）、TOP20（-47.67%）、TOP50（-50.2%），各梯队房
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企销售金额降幅均较上月均有收窄。TOP10 房企全口径销售面积

累计同比下滑 50.99%，累计同比降幅低于 TOP5（-52.85%）、

TOP20（-51.42%）、TOP50（-52.11%），TOP50房企销售面积

降幅均较上月有所收窄，TOP5、TOP10、TOP50 房企销售面积

降幅均较上月扩大。 

 

图 5 各梯队房企全口径销售金额增速 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 

 

图 6 各梯队房企全口径销售面积增速 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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2  重点房企情况 

 

 

表 1  2022 年 6 月重点房企操盘金额 

 

资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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表 2  2022 年 6 月重点房企操盘面积 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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表 3  2022 年 6 月重点房企全口径销售金额 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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表 4  2022 年 6 月重点房企权益金额 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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表 5  2022 年 6 月重点房企全口径销售面积 

 
资料来源：克而瑞，上海证券研究所 
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3  风险提示： 

房地产调控超预期。自从 2016 年“9.30”调控至今，房地产

行业市场政策调控进入常态化阶段。以稳为主，因城施策的调控

主基调将长期维持，“三道红线”、“贷款集中度管理”、“两

集中”等政策相继出台，后续或继续加深各地调控细则。 

商品房销售不及预期。房地产开发企业经营杠杆的核心在于

前端销售去化带来的现金回款，后续市场销售是否符合预期也直

接影响开发商盈利水平。  
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