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[Table_Report] 相关报告 

1.新房环比持续好转，百强 6 月销售

加剧分化 2022-07-05 

2.REITs 专题研究系列一：春江水

暖，提速正当时 2022-06-30 

3.行业周报：新房成交环比略有上

涨，建议关注竣工复苏趋势 2022-

06-28 

 

 

 

 主要观点： 

[Table_Summary] ⚫市场表现： 

上证指数本周-0.93%，收报于 3356.08 点；创业板指本周+1.28%，收

报 2817.64 点；沪深 300 本周-0.85%，收报于 4428.78 点。房地产板

块-4.36%，在 31 个行业内位列第 30 位。 

⚫新房成交：成交面积同比-44.7%，环比-50.3% 

本周（7.1-7.7），我们重点跟踪的 32 城一手房成交面积合计约 244 万

方，同比-44.7%，环比-50.3%。其中，一线（4 城）一手房合计成交面

积 69 万方，同比-25.3%、环比-41.9%；二线（14 城）一手房合计成交

面积 111 万方，同比-56.2%、环比-60.5%；三线（14 城）一手房合计

成交面 64 万方，同比-33.0%、环比-30.1%。 

⚫二手房成交：成交面积同比-30.5%，环比-14.0% 

本周（7.1-7.7），我们重点跟踪的 16 城二手房成交面积合计约 109 万

方，同比-30.5%，环比-14.0%。其中，一线（2 城）二手房合计成交面

积 28 万方，同比-32.4%、环比-23.2%；二线（8 城）二手房合计成交

面积 56 万方，同比-21.3%、环比-11.4%；三线（6 城）二手房合计成

交面积 25 万方，同比-43.3%、环比-7.9%。 

⚫新房库存：库存面积环比-0.74%，去化周期 11.9 月 

截至 2022.7.7，本周，我们重点跟踪的 16 城新房库存面积合计约 8901

万方，环比-0.74%，整体去化周期（按面积）约 11.9 月。其中，一线（4

城）新房库存合计 2883 万方，环比-0.54%，去化周期 9.7 月；二线（6

城）新房库存 3286 万方，环比-0.57%，去化周期 9.8 月；三线（6 城

市）新房库存 2733 万方，环比-1.15%，去化周期 23.9 月。 

⚫土地市场：百城土地成交面积 3278 万方，成交土地总价 628 亿元，土

地溢价率 2.10% 

上周（6.27-7.3），百城土地供应数量为 718 宗，对应土地供应建面约

5239 万方；百城土地成交数量为 470 宗，对应土地成交建面约 3278 万

方，成交土地总价约 628 亿元，百城土地溢价率为 2.10%。其中，一线、

二线、三线城市土地成交建面分别为 156 万方、823 万方和 2299 万方，

同比分别为+165%、-63%和-32%，对应土地溢价率分别为 0.00%、

+1.45%和+2.60%。 
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⚫投资建议： 

本周成都市住房和城乡建设局发布了《成都市商品房预售款监管办法

实施细则》，细则适用于成都市行政区域内新申请预售许可的商品房，

其预售款的收存、支取和监管工作。本次监管新规分别对：①适用范

围（监管主体和对象）、②监管银行的确定及账户的设立、③监管额

度的核定、④预收款收支方式、⑤提取节点、⑥监督管理等方面做了

较为详细的规定，我们认为 1）成都的政策优化具备先导性，成都作

为新一线和中西部的核心城市，抢先出台较为详细的宽松的预售资金

监管细则，极有可能在近期传导至其他同能级城市。2）细则中既有

“博采众长”，又有“启示意义”。如以公开招投标方式确定有资格

进行监管的银行白名单等细则其实已经在三四线城市中普遍实施；成

都细则中对各个房企监管额度的“差异化调整”、优化特殊条款等举

措可能会推广至其他地区。3）“因城施策”下“松紧并行”，低能

级城市的预售资金监管制度下浮比例空间有限。因高能级城市的房价

处于较高水平，因此对预售款的监管比例做一定下浮也可以起到“保

交付”的目的，但是三四线城市三种监管口径下（①总预售款一定比

例、②工程预算基数、③单位面积建安成本），监管资金下浮比例空

间有限，所以可能会更倾向于优化房企提取节点等措施，遵循“松紧

并行”的趋势。4）国内预售资金监管“宽松+灵活”趋势下，有利于

信用较高的稳健型房企及具备区域优势的民企。如成都新政中规定

“根据开发企业申请商品房预售许可时在本市信用信息平台公示的

信用等级，对符合条件的商品房项目，相应调整监管额度”，其中开

发企业信用等级为 A++级的，监管额度可下浮 50%。 

继“三条红线”后，“房地产贷款集中度管理”、“土地供应两集中”、“房

地产税改革试点”等政策的出台，将供需两端双向约束。调控主风向

未变，“以稳为主”仍为主基调，政策大放大收的空间较窄。当前板块

估值及仓位已处历史低位。往后看，2022 年下半年市场有望逐步企

稳恢复，但行业供需两端受限带来拿地、销售、降杠杆之间的不协调

仍存。建议关注：（1）稳健发展型：保利发展、万科 A、金地集团；

（2）成长受益型：建发股份、新城控股、滨江集团；（3）物管优质

标的：碧桂园服务、华润万象生活、绿城服务、金科服务、宝龙商业

等。 

⚫风险提示： 

房地产调控政策趋严，销售修复不及预期，资金面大幅收紧等。 
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1 新房成交：成交面积同比-44.7%，环比-

50.3% 

本周（7.1-7.7），我们重点跟踪的 32 城一手房成交面积合计约 244 万方，同

比-44.7%，环比-50.3%。其中，一线（4 城）一手房合计成交面积 69 万方，同比

-25.3%、环比-41.9%；二线（14 城）一手房合计成交面积 111 万方，同比-56.2%、

环比-60.5%；三线（14 城）一手房合计成交面 64 万方，同比-33.0%、环比-30.1%。 

 

图表 1 32 城一手房成交面积及其同比、环比（万方） 图表 2 一线城市一手房成交面积及其同比、环比（万方） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 3 二线城市一手房成交面积及其同比、环比（万方） 图表 4 三线城市一手房成交面积及其同比、环比（万方） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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成交套数：本周，我们重点跟踪的 32 城一手房成交套数合计约 21667 套，

同比-46.0%，环比-50.2%。其中，一线（4 城）一手房合计成交套数 6330 套，

同比-23.7%、环比-41.9%；二线（14 城）一手房合计成交套数 9170 套，同比-

58.9%、环比-59.8%；三线（14 城）一手房合计成交套数 6167 套，同比-35.5%、

环比-37.3%。 

 

图表 5 32 城一手房成交套数及其同比、环比（套） 图表 6 一线城市一手房成交套数及其同比、环比（套） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 7 二线城市一手房成交套数及其同比、环比（套） 图表 8 三线城市一手房成交套数及其同比、环比（套） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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2 新房库存：库存面积环比-0.74%，去化周期

11.9 月 

库存面积：截至 2022.7.7，本周，我们重点跟踪的 16 城新房库存面积合计约

8901 万方，环比-0.74%，整体去化周期（按面积）约 11.9 月。其中，一线（4 城）

新房库存合计 2883 万方，环比-0.54%，去化周期 9.7 月；二线（6 城）新房库存

3286 万方，环比-0.57%，去化周期 9.8 月；三线（6 城市）新房库存 2733 万方，

环比-1.15%，去化周期 23.9 月。 

  

图表 9 重点城市本周商品房成交面积同比及环比 

 

资料来源：wind，华安证券研究所 
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图表 10 16 城新房库存面积及其去化周期（万方，月） 图表 11 一线城市新房库存面积及其去化周期（万方，月） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 12 二线城市新房库存面积及其去化周期（万方，月） 图表 13 三线城市新房库存面积及其去化周期（万方，月） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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库存套数：本周，我们重点跟踪的 16 城新房库存套数合计约 852718 套，环比-

0.25%，整体去化周期（按套数）约 12.7 月。其中，一线（4 城）新房库存套数合计

251830 套，环比-0.08%，去化周期 9.3 月；二线（6 城）新房库存套数 284241 套，

环比-0.50%，去化周期 9.7 月；三线（6 城）新房库存套数 316647 套，环比-0.15%，

去化周期 29.5 月。 

 

图表 14 16 城新房库存套数及其去化周期（套，月） 图表 15 一线城市新房库存套数及其去化周期（套，月） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 16 二线城市新房库存套数及其去化周期（套，月） 图表 17 三线城市新房库存套数及其去化周期（套，月） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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3 二手房成交：成交面积同比-30.5%，环比-

14.0% 

成交面积：本周（7.1-7.7），我们重点跟踪的 16 城二手房成交面积合计约 109

万方，同比-30.5%，环比-14.0%。其中，一线（2 城）二手房合计成交面积 28 万

方，同比-32.4%、环比-23.2%；二线（8 城）二手房合计成交面积 56 万方，同比-

21.3%、环比-11.4%；三线（6 城）二手房合计成交面积 25 万方，同比-43.3%、环

比-7.9%。 

 

图表 18 16 城二手房成交面积及其同比、环比（万方） 图表 19 一线城市二手房成交面积及其同比、环比（万方） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 20 二线城市二手房成交面积及其同比（万方） 图表 21 三线城市二手房成交面积及其同比（万方） 

 
 

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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成交套数：本周，我们重点跟踪的 16 城二手房成交套数合计 11102 套，同

比-27.8%，环比-8.7%。其中，一线（2 城）二手房合计成交套数 2967 套，同比

-33.8%、环比-25.3%；二线（8 城）二手房合计成交套数 5627 套，同比-17.6%、

环比-1.5%；三线（6 城）二手房合计成交套数 2508 套，同比-38.2%、环比+1.3%。 

 

图表 22 16 城二手房成交套数及其同比、环比（套） 图表 23 一线城市二手房成交套数及其同比、环比（套） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 24 二线城市二手房成交套数及其同比、环比（套） 图表 25 三线城市二手房成交套数及其同比、环比（套） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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4 土地市场：百城土地成交面积 3278 万方，

成交土地总价 628 亿元，土地溢价率 2.10% 

上周（6.27-7.3），百城土地供应数量为 718 宗，对应土地供应建面约 5239

万方；百城土地成交数量为 470 宗，对应土地成交建面约 3278 万方，成交土地

总价约 628 亿元，百城土地溢价率为 2.10%。其中，一线、二线、三线城市土

地成交建面分别为 156 万方、823 万方和 2299 万方，同比分别为+165%、-63%

和-32%，对应土地溢价率分别为 0.00%、+1.45%和+2.60%。 

 

图表 26 百城土地供应面积及其同比、环比（周） 图表 27 百城土地成交面积及其同比、环比（周） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 

 

图表 28 一二三线土地成交面积同比（周） 图表 29 一二三线土地成交面积环比（周） 

  

资料来源：wind，华安证券研究所 资料来源：wind，华安证券研究所 
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图表 30 百城及一二三线土地溢价率（周） 

 

资料来源：wind，华安证券研究所 
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5 行业新闻： 

1、农业农村部：发布《对十三届全国人大五次会议第 3396 号建议的答复》，

鼓励利用土地出让收益和新增耕地调剂收益。（农业农村部官网） 

2、央行：内地与香港开展利率互换市场互联互通合作，加强监管合作。（中国

人民银行官网） 

3、国家统计局：6月，全国居民消费价格同比上涨2.5%；其中，城市上涨2.5%，

农村上涨2.6%；食品价格上涨2.9%，非食品价格上涨2.5%；消费品价格上涨3.5%，

服务价格上涨 1.0%；1-6 月平均，全国居民消费价格比上年同期上涨 1.7%。（国家

统计局官网） 

4、北京：三大战略布局实现经济总量突破 5 万亿目标。（北京发改委官网） 

5、上海：推动向新城导入功能，新设国企将优先考虑布局新城；市区两级共 179

项重点项目陆续开工，总投资超 3700 亿元。（上海市人民政府官网、上海市发改委

官网） 

6、广州：冠城大厦等共 277 宗房产因无人报名流拍，变卖价 10.65 亿元。（阿

里拍卖官网） 

7、深圳：新增提取住房公积金支持老旧小区项目改造政策；修订住房公积金贷

款管理规定，父母、配偶、子女可共同申请；2022 年三季度计划入市的商品住宅及

商务公寓项目 35 个，覆盖光明、龙华、宝安及福田等多个热门区域。（深圳市住房

和建设局官网） 

8、成都：发布商品房预售款监管办法实施细则，细则适用于成都市行政区域内

新申请预售许可的商品房，其预售款的收存、支取和监管工作；成都出台政策支持

居民将住房用于保障性租赁住房，租金不超市场 90%。（成都市住房和城乡建设局

官网、成都市保障性租赁住房工作领导小组办公室官网） 

9、杭州：拱墅区 26.2 万平米安置房项目竣工，将提供 1572 套房源。（杭州市

人民政府官网） 

10、武汉：经开区“车谷人才黄金十条”出台，最高资助 1 亿元。（武汉经开

区人民政府官网） 

11、海南：1 月至 5 月，海南全省完成固定资产投资较去年同期增长 7.4%。

（海南省人民政府网） 

12、中山：商品住房售价调整间隔不少于 3 个月，调降幅度不得超过 5%。（广

东中山市发展和改革局官网） 

13、各地地产宽松政策： 

东莞：住房限购区域调整为莞城、东城、南城、万江及松山湖。（东莞市住房

和城乡建设局官网） 

宁波海曙：房票可购新房、二手房、安置房，并给予 6%购房奖励。（宁波市海

曙区旧村改造管理服务中心官网） 

长春：首套刚需住房贷款首付比例由不低于 30%恢复至 20%。（长春市政府办

公厅官网） 

贵州：取消住房公积金两次贷款须间隔 12 个月及以上限制。（贵州省住房资金

管理中心官网） 

嘉兴：嘉兴嘉善上浮首套首次住房公积金贷款额度，单人最高 40 万元，双人最

高 80 万元。（嘉善发布官网） 
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山东德州：住房公积金提取取消保留 3 个月缴纳额限制。（山东德州市住房公

积金管理中心官网） 

东营：中心城区内购买新建普通商品房给予成交价 1%补贴。（东营市人民政府

官网） 

福州：来榕就业人才落户“零门槛”享受人才购房补贴等住房保障。（福建福

州市大中专毕业生就业工作领导协调小组通知） 

济南：济南印发人才服务支持政策 30 条，享受购房补贴最高 100 万。（济南

市人民政府官网） 

黄冈：三孩家庭购房补贴 1 万元，当年引进人才最高补贴 10 万元。（黄冈市人

民政府官网） 

陕西汉中：首次购买 144 ㎡以下普通住房，公积金首付比最低两成。（汉中市

住房和城乡建设局官网） 

河南信阳：购房首付比例最低 20%，新房契税补贴 50%。（河南省信阳市人民

政府办公室官网） 

焦作：支持高校毕业生购房，公积金可贷额度为其账户余额 20 倍。（焦作市人

民政府官网） 

徐州：引进应届博士给予购房补贴 30 万元，领军人才科提供精装公寓。（徐州

市人民政府官网） 

14、土地出让： 

深圳：第二批集中供地拟出让 16 宗地块，总起价 349.83 亿，总用地面积约

33.29 万平米，将于 8 月 4 日组织出让；福田区 1 宗商业用地，以底价 12.46

亿元出让成交，土地面积约 0.64 万平方米。（深圳市规划和自然资源局官网、

深圳市公共资源交易中心官网） 

重庆：第二批集中供地开拍，共出让住宅用地 12 宗，收金 136.71 亿元，1 宗

溢价成交。（重庆市自然资源和规划局官网） 

苏州：第三批集中供地拟挂牌 15 宗涉宅地块，总占地面积 78.44 万平方米。

（苏州市自然资源和规划局） 

无锡：锡东新城商务区拟挂牌出让 1 宗住宅用地，起价 20.1 亿元，出让面积

7.7 万平方米。（无锡市公共资源交易网官网） 

合肥：出让 5 宗地，共揽金超 26 亿元。（合肥市自然资源和规划局官网） 

福州：福清市计划出让 2 宗涉宅地，总起价 5.51 亿元，预计 7 月 28 日拍卖；

连江县挂牌 1 宗商住地，起始价 4.75 亿元。（福清市自然资源和规划局官网、

福州市连江县自然资源和规划局官网） 

中山：征收东区槎桥村 24.44 公顷土地，补偿近 1.79 亿元。（中山自然资源局

政务网官网） 

海南：万宁 1.42 亿元挂牌 1 宗混合用地，预计建设安居房 980 套。（万宁市自

然资源和规划局官网） 

佛山：南海狮山小塘一宗宅地四度延期，起价 18.36 亿，8 月 6 日再网拍。（佛

山市公共资源交易中心南海分中心） 

石家庄：栾城拟征收北辛庄村约合 46.29 亩土地。（石家庄栾城区人民政府官

网） 

温州：瑞安 7168.8 平米商住地因无人报价流拍，原起价 1.11 亿元。（温州市

人民政府官网） 
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惠州：出让 5 宗住宅用地，共收金 29.9 亿元，5 宗地均以底价成交。（惠州市

自然资源和规划局官网） 

金华：浦江县金狮湖东侧挂牌 1 宗商住地，起价 7.91 亿。（浦江县自然资源和

规划局官网） 

绍兴：上虞区挂牌 1 宗住宅用地，起价 16.02 亿元，出让面积约 5.8 万平方米。

（绍兴公共资源交易网官网） 

绵阳：将于 7 月 7 日集中推介 29 宗商业、居住用地，总用地面积约 165.28 万

平方米。（绵阳市人民政府官网） 

15、城市更新： 

广州：2022 年城市更新项目年度计划 224 个项目，黄埔、增城最多。（广州市

住房和城乡建设局官网） 

深圳：龙华黎光旧村城更、罗湖区田心村改造规划调整。（深圳城市更新和土

地整备局官网） 

苏州：相城区 164 公顷土地将重新规划，新增各类型地块共 10 余宗。（苏州

自然资源和规划局官网） 

16、物业/商业/租赁/物流/文旅： 

财政部、交通运输部：自 2022 年起，用 3 年左右时间集中力量支持 30 个左右

城市（含城市群中的城市）实施国家综合货运枢纽补链强链，促使综合货运枢

纽在运能利用效率、运输服务质量、运营机制可持续等三方面明显提升。（财

政部、交通运输部官网） 

上交所：“中金厦门安居保障性租赁住房封闭式基础设施证券投资基金”项目

状态更新为“已反馈”。（上交所公司债券项目信息平台官网） 

上海：规模最大在建租赁住宅项目“虹桥人才公寓”复工（上海市人民政府）；

7 月 8 号起陆续恢复应影院及演出场所。（上海市疫情防控工作新闻发布会） 

广州：广钢新城 TOD 规划出炉，释放约 44 万平米居住面积。（广州市规划和

自然资源局官网） 

深圳：鼓励各类物业业主减免租金，加快落实制造业小微企业、服务业小微企

业和个体工商户承租国有房屋租金“三免三减半”政策；将打造全球物流枢纽

城市，提出“1+3+5”总行动框架。（深圳市人民政府官网、深圳交通运输局官

网） 

杭州：两期数字消费券拉动消费超 30 亿元。（杭州商务局官网） 

海南：离岛免税新政实施两周年销售额达 906 亿元；绿地全球物流供应链总部

枢纽落地海南自贸港，项目占地 772.04 亩。（海口海关官网、绿地集团官方公

众号） 

西安：首个面向社会公开租赁的保障性租赁住房项目开业。（西安市人民政府

官网） 

天津：东丽区万科里商业广场计划 10 月开业，项目总建面 2 万平米。（天津东

丽区区委官网） 

成都：旭辉瓴寓与锦江发展达成合作，打造成都首个保障性租赁住房大社区。

（旭辉瓴寓官网） 
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6 公司要闻： 

1、【金地集团】1-6 月签约金额 1006.1 亿，6 月份新增上海、成都 2 个项目；

6 月公司实现实现签约金额 284 亿元，同比下降 16.54%；签约面积 123 万平方米，

同比下降 31.13%；2021 年公司共计派发现金红利 28.44 亿元，每股派发现金红利

0.63 元（含税）。 

2、【保利发展】1-6 月总签约金额 2102.21 亿，6 月新增房地产项目 12 个；6

月公司实现签约金额 510.03 亿元，签约面积 291.68 万平方米。 

3、【万科 A】1-6 月公司实现合同销售金额 2152.9 亿元，合同销售面积 1290.7

万平方米。 

4、【滨江集团】公司发行 2022 年度第二期短期融资券，发行金额 9.7 亿元，

票面利率 3.9%；6 亿元公司债将于 7 月 11 日付息，利率 3.96%。 

5、【华发股份】拟向华发投控集团申请融资 6 亿，向横琴人寿融资 3 亿。 

6、【招商蛇口】新增 2 家对外投资公司；子公司昆山中航地产管理层发生变更，

陈晓忠担任总经理；深圳子公司为招商润德提供 5.14 亿元授信担保；1-6 月签约销

售金额 1188.27 亿，近期新拿 9 宗地块；“19 蛇口 03”将付息，“19 蛇口 04”将

兑付并摘牌。 

7、【中国海外发展】6 月公司实现合约物业销售金额约 434.67 亿元，相应已

售楼面面积约为 183.9 万平方米。 

8、【融创中国】获复牌指引，正任命新的审计师并积极制定可行的债务解决方

案；6 月公司实现合同销售金额约 140.4 亿元人民币，合同销售面积约 112.0 万平

方米；委任立信德豪为新核数师。 

9、【中国金茂】1-6 月签约销售额 698.96 亿，6 月单月销售额 190 亿；附属

完成发行 20 亿元境内公司债券。 

10、【碧桂园】6 月公司实现约 345.2 亿元的权益合同销售金额，权益合同销

售面积达到 421 万平米。 

11、【金地商置】1-6 月合约销售 269 亿元，销售总面积约 122.7 万平米。 

12、【华润置地】发布 2021 年经审计财务报告，华润置地 2021 年收益 134.9

亿元，去年同期 51.8 亿元；年内溢利 123.4 亿元，去年同期 46.6 亿元。 

13、【旭辉控股集团】6 月公司实现合同销售金额约人民币 135 亿元，合同销

售面积约 80.07 万平方米；购回本金总额 500 万美元 2023 年 1 月到期优先票据；

增持上海新城旭地 50%股权，新城控股退出。 

14、【绿城中国】6 月公司实现销售金额约 256 亿元，销售面积约 97 万平方

米。 

15、【华夏幸福】已签约实现债务重组金额 1186 亿，剩余未偿还债务 461 亿；

拟出售武汉长江中心，目前正与华润置地接洽。 

16、【万科企业】公司将于 7 月 7 日发行 2022 年第三期 34 亿公司债，票面利

率最低 2.5%；万科 34 亿公司债券票面利率确定，品种一实际发行规模 29 亿，票

面利率 3.21%；品种二实际发行规模 5 亿，票面利率 3.70%。 

17、【保利置业集团】1-6 月合同销售额 165 亿，销售面积 86.2 万平米。 

18、【美的置业】1-6 月合同销售额 400.3 亿，6 月单月 81.1 亿元。 

19、【宝龙地产】1-6 月合约销售额 232.41 亿元，同比下降约 60%。 

20、【正荣地产】1-6 月合约销售额约 213 亿元。 
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21、【弘阳地产】1-6 月合约销售 196.1 亿，销售面积 140.89 万平方米。 

22、【银城国际控股】1-6 月总合约销售金额 65.66 亿元，销售建面约 30.86 万

平方米。 

23、【禹洲集团】1-6 月累计销售 209.49 亿，均价 18293 元/平方米。 

24、【越秀地产】6 月公司实现合同销售金额约 142.99 亿元，实现合同销售面

积约为 54.33 万平方米。 

25、【新城控股】1-6 月合同销售 651.6 亿元，6 月单月销售月 140 亿。 

26、【建发国际集团】1-6 月累计合同销售 480 亿元，同比减少 33.5%。 

27、【龙湖集团】提前偿还 4.5 亿美元债息票率 3.875%。 

28、【中国恒大】恒大地产集团有限公司被执行总金额已超 147 亿元；恒大地

产合肥公司将滁州恒滁置业 10%股权转让给光大信托；恒大地产新增被执行金额

34.3 亿元，被执行总金额超 183 亿元。 

29、【世茂股份】1-6 月销售签约金额 49 亿，租赁收入 6.2 亿。 

30、【世茂集团】1-6 月累计合约销售总额 437.7 亿元，6 月单月销售 95 亿。 

31、【华侨城 A】华侨城地产等向华侨城物业转让华侨城体育文化中心 100%

股权。 

32、【绿地香港】李伟获委任为公司执行董事，为期三年。 

33、【佳兆业集团】下属公司退出三亚佰佳世纪地产，光大兴陇信托接盘。 

34、【阳光城】因流动性问题，控股股东所持 1.54 亿股，存在被动减持风险，

占公司总股本 3.72%。 

35、【金科股份】“19 金科 03”债券持有人会议通过调整本息兑付安排等议

案；黄红云质押 2126.2 万股，解除质押 1350 万股。 

36、【荣盛发展】回复深交所关注函，涉及收购荣盛兴城股权等事项。 

37、【中南建设】6 月公司实现合同销售金额 68.3 亿元，销售面积 57.0 万平

方米；控股股东中南城投质押公司 2200 万股，用途为补充质押；为常德长欣及杭州

辰锦合计提供 1.45 亿元担保。 

38、【首开股份】与皓年有限公司拟挂牌转让北京联宝地产 100%股权；分别

向龙湖、万科合联营项目公司提供股东借款合计 1400 万元。 

39、【蓝光发展】蓝光集团累计减持股份 2.34 亿股，占总股本 7.71%；母公司

蓝光集团所持公司股份累计 4 亿股被司法拍卖，占公司总股本 13.18%；控股股东

被司法拍卖 532.46 万股，成交价 804.68 万。 

40、【金辉控股】6 月公司连同合营企业及联营公司的合约销售金额约为人民

币 62.5 亿元，合约销售面积约为 41.7 万平方米。 

41、【大悦城】二季度新增北京、南京等地 6 个项目，总价 64.12 亿。 

42、【瑞安房地产】1-6 月份销售额达 187 亿元，第二季度为 119.85 亿。 

43、【SOHO 中国】首席财务官因涉内幕交易被调查，多名高管被查。 

44、【中骏集团】6 月公司连同其合营公司及联营公司实现合同销售金额约人

民币 60.5 亿元，合同销售面积 54.2 万平方米。 

45、【新华联】公司为长沙新华联铜官窑提供借款展期担保，主债权金额约1.17

亿；为子公司 3.8 亿债务展期提供连带责任保证担保；签署和解协议，确定华融北

分重组债务为 2.07 亿元。 

46、【富力地产】“16 富力 04”兑付方案拟调整，首期本金兑付比例下调至

7.5%；进一步延期至 8 月 19 日前寄发 2021 年报；1-6 月总销售约 265 亿元，同比

下降 49.8%；19.5 亿元公司债将分期偿付，本次偿还比例 7.5%。 
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47、【泛海控股】还未按计划进行股份回购，时间剩余约两个月；12 个月内累

计诉讼、仲裁涉资约 6.17 亿元；12 个月内累计诉讼、仲裁涉；还未按计划进行股

份回购，回购实施期限剩余约两个月。 

48、【格力地产】发布2022H1业绩预告，预计1-6月归母净利同比减少78.11%-

82.58%。 

49、【中梁控股】6 月公司实现合约销售金额约 70 亿元，合约销售面积约 64.7

万平方米。 

50、【合景泰富集团】上半年预售额 262 亿元，6 月同比减少 54.6%。 

51、【龙光集团】6 月合约销售额约为人民币 37.4 亿元，合约销售面积约 20.7

万平方米。 

52、【融信中国】两笔美元债利息到期未付，合计 0.28 亿美元。 

53、【德信中国】6 月合约销售金额约人民币 43.50 亿元，合约销售面积约 27.3

万平方米。 

54、【深赛格】严冬霞辞去副总经理、财务负责人等职务。 

55、【我爱我家】终止 2021 年非公开发行 A 股股票事项，撤回申请材料。 

56、【碧桂园服务】联手中斑实业于河北成立新物业公司，前者持股 51%；将

于 8 月 30 日派发末期股息每股 0.2995 元。 

57、【金科服务】发布关联交易公告称，将收购金科集团旗下 43 项托儿所物

业，涉及重庆、广州和长沙等城市共计建筑面积约为 10.82 万平方米的商业物业。 

58、【星盛商业】黄楚龙增持 10 万股，总代价约 20.04 万港元。 

59、【龙湖智创】二次递表港交所，截至 2022 年 4 月 30 日，在管面积更新至

2.74 亿平方米，2022 年前四个月内生增长收入 31.92 亿元。 

60、【新大正】解除限售的限制性股票 60.34 万股，占总股本 0.26%；发布

2022H1 业绩预告，预计 1-6 月营收 12.45-12.55 亿元，同比增长超 38%。 

61、【世茂服务】31.1 亿港元可转债因停牌触发赎回要约，正寻求豁免。 

62、【越秀服务】新增投资越秀云樾物业，注册资本 300 万元。 

63、【特发服务】使用闲置募集资金进行现金管理产品已到期赎回，赎回金额

4000 万元，理财收益 35.19 万元。 

64、【旭辉永升服务】皖赣区域承接芜湖市消防支队机关营区物业项目。 

65、【金茂服务】于宁波成立物业公司，持股比例 100%。 

66、【融信服务】发布收购福建物管公司 48%股权补充公告，涉代价厘定等。 

67、【南都物业】修改公司章程完成工商变更登记，更改经营范围包括许可项

目。 

68、【鲁商服务】7 月 8 日正式于港交所主板上市。 

69、【浦江中国】贾少军辞任执行董事等职，蔡欲飞接任法定代表。 

7 风险提示： 

房地产调控政策趋严，销售修复不及预期，资金面超预期收紧等。 
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[Table_RankIntroduction] 投资评级说明 
以本报告发布之日起 6 个月内，证券（或行业指数）相对于同期相关证券市场代表性指数的涨跌幅作为基

准，A 股以沪深 300 指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对做市

转让标的）为基准；香港市场以恒生指数为基准；美国市场以纳斯达克指数或标普 500 指数为基准。定义

如下： 

行业评级体系 

增持—未来 6 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%以上; 

中性—未来 6 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%; 

减持—未来 6 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%以上; 

公司评级体系 

买入—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上； 

增持—未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性—未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出—未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上； 

无评级—因无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事件，或者其他原因，致

使无法给出明确的投资评级。 

 
 


