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廊坊官宣取消限购限售，需求侧宽松预期进一步提升 

——对廊坊房地产政策的点评 

     
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

房地产（地产开发） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

事件：近日，河北廊坊市全面取消楼市限购及限售 

近日，廊坊市政府印发《扎实推动全市经济平稳健康发展的一揽子措施及配套政

策》，包含 1 个总体文件和 20 个配套文件。其中，《关于支持房地产业良性循

环和健康发展的六条政策措施明白卡》提出“优化调整住房限购、限售政策”。  

点评：廊坊市官宣正式取消限购限售，需求侧宽松信号加强，或向周边环京及高

能级城市传导政策进一步宽松预期，修复市场悲观情绪 

1）日前河北廊坊市正式取消已经严格执行超过 5 年的商品房全域限购政策。具

体政策内容包括：①廊坊市取消户籍、社保（个税）等方面不适应当前房地产市

场形势的限制性购房资格条件。②对招才引智高端人才、招商引资企业高管、北

京非首都功能疏解随迁人员购买首套住房时，廊坊市按照本地户籍对待。③廊坊

市对“北三县”（三河市、大厂回族自治县以及香河县）和环雄安新区周边县（市）

等重点区域，取消非本地户籍居民家庭的住房限售年限要求。观察到廊坊市已于

去年开始逐步松绑四限，而 22 年 6 月中旬廊坊市政府已发布《关于支持房地产

业良性循环和健康发展的六条政策措施》，但此前取消限购政策并未对外公布。 

2）今年以来，从中央到地方的各级政府对房地产政策支持力度均较强，在“房

住不炒”主基调下，保障居民合理住房需求，改善房企合理融资需求。二季度房

地产调控由释放维稳信号步入针对信贷端出台更为积极的政策，政策宽松加码叠

加年中房企推盘积极性较高，部分因疫情推迟的购房需求逐步迎来释放，6 月单

月百强房企全口径销售迎来较大幅度量价环比双增。但受高温天气、部分区域疫

情反复等因素影响，作为传统淡季的 7 月未能延续 6月环比上涨势头，但累计同

比降幅迎来进一步收窄（7 月单月百强房企全口径销售金额 6065 亿元，环比

-27.0%，同比-35.3%）。整体来看，高能级核心城市房地产销售复苏迹象较为明

显，三四线城市因需求相对疲软仍需一定筑底过程，而此次作为环京城市之一的

廊坊全面取消限购限售，利于修复购房者情绪，也意味着房地产需求端宽松信号

更为强烈，或进一步向环京周边城市及其他高能级城市传导。预期行业在政策利

好、年末加速推盘叠加行业顺利渡过偿债高峰后或有望迎来单月销售同比转正。 

投资建议：1）2022 开年以来，多方释放资金面积极信号，5年期 LPR 下调 20bp，

保障房贷款不纳入集中度管理，预售监管资金新办法结构性纠偏，各大行提供并

购融资支持，“α风险”修复进入执行阶段。2）与此同时，金融审慎管理和“去

杠杆”趋势仍将持续深化，部分前期过度激进房企“α风险”仍有暴露可能，但

房地产市场“β系数”健康稳定的总体趋势不会改变。3）2月 24 日住建部提出

“满足合理的改善型购房需求”，3月 5 日全国两会报告“支持商品房市场更好

满足购房者的合理住房需求”，4月 29 日中央政治局会议高层定调“支持各地从

当地实际出发完善房地产政策”，政策路径更加清晰明确；5月 15 日央行银保监

会调整差别化住房按揭政策，省级市场自主确定按揭加点下限，独立自主性提升，

购房促需求进入实质性执行阶段；后续随着疫情好转，房地产行业供需恢复可期。

4）近期市场对房地产板块关注度提升明显，建议关注万科 A/万科企业，中国金

茂、新城控股、保利发展、金地集团、招商蛇口、中国海外发展、中国海外宏洋

集团、华润置地、龙湖集团、越秀地产。 

风险分析：房地产行业宽松政策推进不及预期风险，房地产市场需求不及预期风

险，房地产企业项目竣工不及预期风险，房地产企业多元化业务经营不佳风险，

房地产企业信用风险。 
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