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行业走势图 

地产表现仍疲软，1-7 月家具零售额同比-8.6%—家居
板块数据跟踪报告 2022 年第七期 
 

2022 年 1-7 月全国住宅商品房销售面积 6.6 亿平方米，同比下降 27.1%，
降幅较 2022 年 1-6 月扩大 0.5pct。单月数据看，2022 年 7 月全国住宅商品
房销售面积 8030 万平方米，同比下降 30.3%，环比下降 47.0%。 

全国一、二线及重点三线城市 1-7 月新房销售面积累计同比-33.78%，其中
7 月成交面积同比-33.03%。整体上看，1-7 月全国 30 大中城市商品房成交
面积 8649 万平方米，同比减少 33.78%，较 1-6 月降幅收窄 0.13pct；单月
看，2022 年 7 月全国 30 大中城市商品房成交面积 1308.13 万平方米，同比
下降 33.03%。分城市等级看，2022 年 1-7 月 30 大中城市中，一线城市成
交面积 1800 万方，累计同比下降 29.95%，其中 7 月成交 323 万平方米，同
比下滑 5.73%；1-7 月二线城市成交面积 5082 万方，累计同比下降 29.91%，
其中 7 月成交 731.22 万平方米，同比下降 36.85%；1-7 月三线城市成交面
积 1767 万方，累计同比下降 45.48%，其中 7 月成交 253.91 万平方米，同
比下滑 43.91%。 

九大城市二手房 1-7月成交面积同比下降 19.56%，其中7月同比回升 6.61%。
2022 年 1-7 月九大城市二手房成交面积 3668 万平方米，累计同比减少
19.56%，较 1-6 月降幅收窄 4.03pct，其中 7 月二手房成交面积 649 万平方
米，同比回升 6.61%。 

住宅新开工面积 1-7 月累计同比下滑 36.8%，7 月单月同比减少 45.1%。2022
年 1-7 月全国住宅新开工面积 5.59 亿平方米，同比下滑 36.8%，其中 7 月单
月，全国住宅新开工面积 7118 亿平方米，同比减少 45.1%，较 6 月单月降
幅扩大 0.2pct。 

商品房住宅累计竣工面积同比下降 22.7%，7 月单月同比下降 37.5%。2022
年 1-7 月全国住宅竣工面积 2.33 亿平方米，同比下降 22.7%，其中 7 月单月
全国住宅竣工面积 2421 万平方米，同比下滑 37.5%。 

1-6 月精装修开盘套数累计同比下滑 48.9%。据奥维云网数据，2022 年 1-6
月精装新开盘房间累计数量 70.5 万套，同比下滑 48.9%。精装市场过去几年
持续高增长，高基数压力下今年精装市场呈现负增长，长期看精装渗透率提
升趋势不改。 

2022 年 1-7 月全国家具零售额累计同比减少 8.6%，7月单月同比减少 6.3%。
2022 年 1-7 月全国家具零售额 864 亿元，累计同比减少 8.6%，其中 7 月单
月全国家具零售额 134 亿元，同比减少 6.3%。2022 年 1-7 月全国建材家居
卖场销售额 7603.66 亿元，累计同比上涨 32.88%，其中 7 月单月全国建材
家居卖场销售额 1118.10 亿元，同比上涨 22.52%。2022 年 7 月全国建材家
居景气指数为 116.02，同比下降 4.82 点，环比下降 0.42 点。 

原材料方面，MDI 价格同比下降，环比基本持平；TDI 价格同比涨幅明显，
环比有所下降；钢材价格同比、环比均有下降。1-7 月，MDI 均价 21911.89
元/吨，同比下降 1.93%，其中 7 月均价 21523.81 元/吨，环比 6 月增加 0.6%。
1-7 月，TDI 均价 17930.42 元/吨，同比上升 22.96%，7 月均价 16811.90 元
/吨，环比 6 月降低 2.66%。2022 年 1-7 月，钢材综合价格指数均值为 132.23，
同比下降 6.4%，7 月单月均值为 115.51，同比下降 22.54%，环比 6 月下降
11.10%。 

投资建议：我们认为家装多为刚性需求，伴随疫情逐步控制，终端需求或将
持续释放，订单有望迎来修复。坚定看好以内销为主的家居零售板块，软体
板块推荐【喜临门】、【顾家家居】，定制板块推荐【欧派家居】、【索菲亚】、
【志邦家居】。 

风险提示：装修需求低迷；交房不及预期；原材料价格上涨；汇率波动；应
收账款计提风险。 
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重点标的推荐 

股票 股票 收盘价 投资 EPS(元) P/E 
 

代码 名称 2022-08-16 评级 2021A 2022E 2023E 2024E 2021A 2022E 2023E 2024E 

603816.SH 顾家家居 44.50 买入 2.03 2.54 3.05 3.74 21.92 17.52 14.59 11.90 

603008.SH 喜临门 30.19 买入 1.44 1.85 2.41 3.14 20.97 16.32 12.53 9.61 

603833.SH 欧派家居 114.42 买入 4.38 5.08 5.84 6.90 26.12 22.52 19.59 16.58 

002572.SZ 索菲亚 17.14 买入 0.13 1.49 1.78 2.11 131.85 11.50 9.63 8.12 

603801.SH 志邦家居 20.82 买入 1.62 1.95 2.38 2.95 12.85 10.68 8.75 7.06 
   

资料来源：wind，天风证券研究所，注：PE=收盘价/EPS 
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1. 天风轻工大数据报告框架和特点 

天风轻工家居板块大数据跟踪报告对于影响家居板块基本面的主要数据情况做详细的梳
理和解读。我们数据体系由三个部分构成，分别是行业驱动力指标、行业运行指标、原材
料价格指标，数据涵盖范围广，使用了新房销售及竣工数据、二手房数据、价格数据、上
下游企业数据等。 

表 1：家居板块数据跟踪表 

指标 频率 数据来源 

一、驱动力指标   

全国住宅销售面积 月 国家统计局 

30 大中城市成交面积 日 房管局 

40 大中城市成交面积 月 国家统计局 

9 大城市二手房交易面积 日 Wind 

住宅竣工面积 月 国家统计局 

精装修数据 月 奥维云网 

二、行业运行指标     

家具社零额 月 国家统计局 

建材家居卖场销售额 月 Wind 

建材家居景气指数 BHI 月 Wind 

三、原材料价格指标     

TDI 价格 日 Wind 

MDI 价格 日 Wind 

钢材综合价格指数 周 Wind 

资料来源：国家统计局，奥维云网，WIND，天风证券研究所 

 

2. 行业驱动力指标 

2.1. 1-7 月全国新房销售面积同比下降 27.1%，其中单 7 月同比下降 30.3% 

2022 年 1-7 月全国住宅商品房销售面积 6.6 亿平方米，同比下降 27.1%，降幅较 2022 年
1-6 月扩大 0.5pct。单月数据看，2022 年 7 月全国住宅商品房销售面积 8030 万平方米，
同比下降 30.3%，降幅较 6 月单月扩大 8.4pct，环比下降 47.0%。 

图 1：2022 年 1-7 月全国住宅商品房销售面积 6.6 亿平方米，同比下降 27.1% 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 
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全国一、二线及重点三线城市 1-7 月新房销售面积累计同比-33.78%，其中 7 月成交面积
同比-33.03%。整体上看，1-7 月全国 30 大中城市商品房成交面积 8649 万平方米，同比减
少 33.78%，较 1-6 月降幅收窄 0.13pct；单月看，2022 年 7 月全国 30 大中城市商品房成
交面积 1308.13 万平方米，同比下降 33.03%。 

分城市等级看，2022 年 1-7 月 30 大中城市中，一线城市成交面积 1800 万方，累计同比
下降 29.95%；二线城市成交面积 5082 万方，累计同比下降 29.91%；三线城市成交面积 1767

万方，累计同比下降 45.48%。 

30 大中城市为：北京、上海、广州、深圳、天津、杭州、南京、武汉、南昌、成都、青岛、
苏州、福州、厦门、长沙、哈尔滨、长春、无锡、东莞、昆明、石家庄、惠州、包头、扬
州、安庆、岳阳、韶关、南宁、兰州、江阴。其中杭州、南昌、武汉、哈尔滨、昆明、扬
州、安庆、南宁、兰州、江阴 10 城市为商品房数据，其它城市为商品住宅数据。30 大中
城市其它指标与此相同。 

图 2：1-7 月全国 30 大中城市商品房成交面积 8649 万平方米，同比

下降 33.78% 

 图 3：1-7 月一线城市商品房成交面积 1800 万方，累计同比下降

29.95% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 4：1-7 月二线城市商品房成交面积 5082 万方，累计同比下降

29.91% 

 图 5：1-7 月三线城市商品房成交面积 1767 万方，累计同比下降

45.48% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

分月数据来看，7 月一线城市商品房成交面积 323 万平方米，同比下滑 5.73%，较 6 月单
月降幅扩大 1.72pct。累计看，2022 年 1-7 月一线城市商品房成交面积 1800 万方，同比
下降 29.95%，较 1-6 月降幅收窄 3.73pct。 

二线城市 7 月商品房成交面积 731.22 万平方米，同比下降 36.85%。累计看，2022 年 1-7

-60.00%

-40.00%

-20.00%

0.00%

20.00%

40.00%

60.00%

80.00%

100.00%

120.00%

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

2
0
14

-0
5

2
0
14

-1
0

2
0
15

-0
3

2
0
15

-0
8

2
0
16

-0
1

2
0
16

-0
6

2
0
16

-1
1

2
0
17

-0
4

2
0
17

-0
9

2
0
18

-0
2

2
0
18

-0
7

2
0
18

-1
2

2
0
19

-0
5

2
0
19

-1
0

2
0
20

-0
3

2
0
20

-0
8

2
0
21

-0
1

2
0
21

-0
6

2
0
21

-1
1

2
0
22

-0
4

30大城市商品房成交面积：累计值（万平方米） 同比变动
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30大城市商品房成交面积(一线)：累计值(万平方米) 累计同比
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30大城市商品房成交面积(二线)：累计值(万平方米) 累计同比
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月二线城市成交面积 5082 万方，累计同比下降 29.91%，较 1-6 月降幅扩大 1.32pct。 

三线城市 7 月商品房成交面积 253.91 万平方米，同比下滑 43.92%，较 6 月单月降幅扩大
17.38pct。累计看，2022 年 1-7 月三线城市成交面积 1767 万方，累计同比下降 45.48%，
较 1-6 月降幅收窄 0.25pct。 

图 6：2022 年 1-7 月一、二、三线城市商品房累计成交面积同比下降 33.78% 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

2.2. 1-7 月九大城市二手房成交面积同比下降 19.56%，其中 7 月同比回升
6.61% 

我们选取了九个一二线城市作为样本(包括 2 个一线城市，7 个二线城市)，2022 年 7 月九
大城市二手房成交面积 649 万平方米，同比回升 6.61%。累计看，2022 年 1-7 月九大城市
二手房成交面积 3668 万平方米，累计同比减少 19.56%，较 1-6 月降幅收窄 4.03pct。 

图 7：1-7 月九大城市二手房成交面积 3668 万平方米，累计同比减少 19.56% 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

一线城市中，1-7 月北京二手房成交量累计同比-33.2%，其中单 7 月同比下滑 29.6%。2022

年 1-7 月北京市二手房成交量 817.04 万方，同比下降 33.2%，其中 7 月单月成交 122.3 万
方，同比-29.6%。2021 年初以来深圳二手房交易趋势放缓，2022 年 1-7 月深圳二手房累
计成交 114.28 万方，累计同比下降 57.8%，其中 7 月单月成交 19.85 万方，同比-17.36%。 
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图 8：北京 1-7 月二手房成交量 817.04 万方，同比下降 33.2%  图 9：深圳 1-7 月二手房累计成交 114.28 万方，累计同比下降 57.8% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

二线城市二手房成交方面，成都 2022 年 1-7 月二手房成交面积 944.54 万方，累计同比上
涨 224.87%；青岛 2022 年 1-7 月成交 273.33 万方，累计同比减少 34.2%；苏州 2022 年 1-7

月成交 383.27 万方，累计同比下降 26.5%；厦门 2022 年 1-7 月成交 230.01 万方，累计同
比下降 32.9%。 

图 10：青岛 2022 年 1-7 月二手房累计成交 273.33 万平，累计同比

减少 34.2% 

 图 11：苏州 2022 年 1-7 月二手房累计成交 383.27 万平，累计同比

下降 26.5% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

2.3. 1-7 月住宅新开工同比下降 36.8%，竣工同比下降 22.7% 

新开工方面，2022 年 1-7 月全国住宅新开工面积 5.59 亿平方米，同比下降 36.8%，较 1-6

月降幅扩大 1.4pct。其中，7 月全国住宅新开工面积 7118 万平方米，同比减少 45.1%，较
6 月单月降幅扩大 0.2pct。 

图 12：2022 年 1-7 月全国住宅新开工面积 5.59 亿平方米，同比下滑 36.8% 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 
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竣工面积方面，2022 年 1-7 月全国住宅竣工面积 2.33 亿平方米，同比下降 22.7%，其中 7

月单月，全国住宅竣工面积 2421 万平方米，同比下滑 37.5%。 

图 13：2022 年 1-7 月全国住宅竣工面积 2.33 亿平方米，同比下降 22.7% 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

图 14：根据我们测算，存量房翻新需求或将由 2022 年的约 338 万

套提升至 2025 年的约 517 万套 

 图 15：1-7月房地产开发投资完成额 79462 亿元，累计同比下降 6.4%

（单位：亿元，%） 

 

 

 

资料来源：wind，天风证券研究所  资料来源：wind，天风证券研究所 

 

图 16：2022 年 6 月电梯产量（万台）累计同比下降 11.5%  图 17：2022 年 1-7 月平板玻璃产量（万重量箱）累计同比上升 0.4% 

 

 

 

资料来源：wind，天风证券研究所  资料来源：wind，天风证券研究所 
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2.4. 精装修运行情况——1-6 月精装修开盘量同比下滑 

据奥维云网数据，2022 年 1-6 月精装新开盘房间累计数量 70.5 万套，同比下滑 48.90%。
其中 6 月开盘项目规模 21.2 万套，同比下降 35.9%。 

图 18：2022 年 1-6 月精装修开盘套数 70.5 万套，同比减少 48.9% 

 

资料来源：奥维云网，天风证券研究所（我们统计的是在售楼盘中的精装修套数） 

 

3. 行业运行指标——1-7 月全国家具零售额同比减少 8.6% 

2022 年 1-7 月全国家具零售额 864 亿元，累计同比降低 8.6%，较 1-6 月降幅收窄 0.4pct，
其中 7 月单月全国家具零售额 134 亿元，同比降低 6.3%，较 6 月单月降幅收窄 0.3pct。 

图 19：2022 年 1-7 月全国家具零售额 864 亿元，累计同比降低 8.6%（单位：亿元，%） 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

 

2022 年 1-7 月全国建材家居卖场销售额 7603.66 亿元，累计同比上涨 32.88%，其中 7 月
单月全国建材家居卖场销售额 1118.10 亿元，同比上涨 22.52%。 

2022 年 7 月全国建材家居景气指数为 116.02，同比下降 4.82 点，环比下降 0.42 点。 
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图 20：2022 年 1-7 月建材家居卖场销售额（亿元）累计同比+32.88%  图 21：2022 年 7 月建材家居景气指数同比-4.82 点，环比-0.42 点 

 

 

 

资料来源：Wind，新华网，天风证券研究所  资料来源：Wind，新华网，天风证券研究所 

4. 原材料价格数据 

2022 年 1-7 月，MDI 价格同比下降 1.93%，7 月均价环比 6 月上升 0.6%。MDI 主要用于
沙发或床类所需的皮革制造，2022 年 1-7 月，MDI 均价 21911.89 元/吨，同比下降 1.93%，
其中 7 月均价 21523.81 元/吨，环比 6 月增加 0.6%。 

2022 年 1-7 月，TDI 均价同比上升 22.96%，7 月均价环比 6 月下降 2.66%。TDI 主要用于
床垫制造，2022 年 1-7 月，TDI 均价 17930.42 元/吨，同比上升 22.96%，7 月均价 16811.90

元/吨，环比 6 月降低 2.66%。 

图 22：2022 年 1-7 月，MDI 均价 21911.89 元/吨，同比下降 1.93%  图 23：2022 年 1-7 月，TDI 均价 17930.42 元/吨，同比上升 22.96% 

 

 

 

资料来源：Wind，天风证券研究所  资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

表 2：MDI/TDI 近 7 年价格 

 MDI 均价(元/吨) TDI 均价(元/吨) 

2015 16972 19960 

2016 17794 19150 

2017 27999 32262 

2018 27524 28270 

2019 19349 13317 

2020 17722 12268 

2021 22128 14561 

2022 21912 17930 
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资料来源：Wind，天风证券研究所 

2022 上半年钢材价格有所回落。2022 年 1-7 月，钢材综合价格指数均值为 132.23，同比
下降 6.4%，7 月单月均值为 115.51，同比下降 22.54%，环比 6 月下降 11.10%。 

图 26：钢材综合价格指数（单位：点，1994 年 4 月=100） 

 
资料来源：Wind，天风证券研究所 

 

5. 风险提示 

装修需求低迷：若装修需求放缓，消费者对业内各公司产品需求也将放缓，或将影响业内
各公司营收规模； 

交房不及预期：家居行业为房地产后周期行业，若交房情况不及预期，或影响消费者在家
居用品方面的支出； 

原材料价格上涨：家居行业受上游原材料价格影响较大，若未来原材料采购价格持续上涨，
或对行业内公司盈利能力产生较大压力； 

汇率波动：行业内部分企业有出口业务，若人民币升值，或将对出口业务造成不利影响； 

应收账款计提风险：若应收账款欠款方发生信用风险，相应的计提可能会或对公司当期利
润造成一定影响。 
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本报告署名分析师在此声明：我们具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格或相当的专业胜任能力，本报告所表述的

所有观点均准确地反映了我们对标的证券和发行人的个人看法。我们所得报酬的任何部分不曾与，不与，也将不会与本报告中

的具体投资建议或观点有直接或间接联系。 

 

一般声明 

除非另有规定，本报告中的所有材料版权均属天风证券股份有限公司（已获中国证监会许可的证券投资咨询业务资格）及其附

属机构（以下统称“天风证券”）。未经天风证券事先书面授权，不得以任何方式修改、发送或者复制本报告及其所包含的材料、

内容。所有本报告中使用的商标、服务标识及标记均为天风证券的商标、服务标识及标记。 

本报告是机密的，仅供我们的客户使用，天风证券不因收件人收到本报告而视其为天风证券的客户。本报告中的信息均来源于

我们认为可靠的已公开资料，但天风证券对这些信息的准确性及完整性不作任何保证。本报告中的信息、意见等均仅供客户参

考，不构成所述证券买卖的出价或征价邀请或要约。该等信息、意见并未考虑到获取本报告人员的具体投资目的、财务状况以

及特定需求，在任何时候均不构成对任何人的个人推荐。客户应当对本报告中的信息和意见进行独立评估，并应同时考量各自

的投资目的、财务状况和特定需求，必要时就法律、商业、财务、税收等方面咨询专家的意见。对依据或者使用本报告所造成

的一切后果，天风证券及/或其关联人员均不承担任何法律责任。 

本报告所载的意见、评估及预测仅为本报告出具日的观点和判断。该等意见、评估及预测无需通知即可随时更改。过往的表现

亦不应作为日后表现的预示和担保。在不同时期，天风证券可能会发出与本报告所载意见、评估及预测不一致的研究报告。 

天风证券的销售人员、交易人员以及其他专业人士可能会依据不同假设和标准、采用不同的分析方法而口头或书面发表与本报

告意见及建议不一致的市场评论和/或交易观点。天风证券没有将此意见及建议向报告所有接收者进行更新的义务。天风证券的

资产管理部门、自营部门以及其他投资业务部门可能独立做出与本报告中的意见或建议不一致的投资决策。 

 

特别声明 

在法律许可的情况下，天风证券可能会持有本报告中提及公司所发行的证券并进行交易，也可能为这些公司提供或争取提供投

资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。因此，投资者应当考虑到天风证券及/或其相关人员可能存在影响本报告观点客

观性的潜在利益冲突，投资者请勿将本报告视为投资或其他决定的唯一参考依据。 

  
 

投资评级声明 

类别 说明  评级 体系  

 股票投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 行业投资评级 
 自报告日后的 6 个月内，相对同期沪 

 深 300 指数的涨跌幅 

 

 

 
 买入  预期股价相对收益 20%以上 

 增持  预期股价相对收益 10%-20% 

 持有  预期股价相对收益-10%-10% 

 卖出  预期股价相对收益-10%以下 

 强于大市  预期行业指数涨幅 5%以上 

 中性  预期行业指数涨幅-5%-5% 

 弱于大市  预期行业指数涨幅-5%以下 
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