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基础数据  

[Table_BaseData] 股票家数 116 

行业总市值（亿元） 16,294.32 

流通市值（亿元） 15,711.73 

行业市盈率 TTM 11.5 

沪深 300市盈率 TTM 12.0 
 

 

相关研究  

[Table_Report]  1. 房地产行业周报（8.8-8.14）：7月社

融增量跌破万亿，多地政策持续宽松  

(2022-08-15) 

2. 房地产行业周报（8.1-8.7）：深圳土拍

热度延续，7 月房企融资规模下降  

(2022-08-07) 

3. 房地产行业周报（7.25-7.31）：上海土

拍热度回升，政治局会议强调保交楼  

(2022-08-01) 
  

[Table_Summary]  7 月销售同比降幅扩大，开发投资额和土地成交额同比降幅明显。2022 年 7

月商品房销售面积 9255 万平，销售金额 9691 亿元，同比分别下降 28.9%和

28.1%，降幅较上月分别扩大 10.6pp和 7.4pp。累计来看，1-7月商品房累计

销售面积 78178万平，同比下降 23.1%和 28.8%，商品房累计销售金额 75763

亿元，同比下降 28.8%。2022年 7 月地产开发投资额 11148亿元，土地成交

额 875 亿元，同比分别下降 12.3%和 33.4%；1-7 月地产开发投资额 79462

亿元，土地成交额 2918 亿元，分别同比下降 6.4%和 43.0%。 

 8月重点 32城累计销售面积（截至 19日）同比-41%，环比-27%，11城二手

房成交面积累计同比+14%，环比-17%。其中一线城市同比-22%，环比-13%；

二线城市同比-51%，环比-35%；三四线城市同比-31%，环比-22%。具体城市

来看：1）一线城市下降幅度较小，其中北京环比增长 18%，较上周增长幅度

缩小 31pp；2）二线城市整体下行幅度最大，济南、青岛分别同比下降 96%和

95%，同环比降幅均超过 90%；3）三四线城市间分化明显，莆田同比下降 71%，

江门同比增长 55%。二手房成交同比上升，11 城二手房成交面积累计同比

+14%，环比-17%。 

 民营房企发债融资再获支持。针对民营房企融资困难问题，4月份以来监管部

门不断提供支持，为房企提供流动性，4 月 12 日沪深交易所举办了信用保护

工具支持民营企业债券融资座谈会，讨论通过市场化的信用保护工具改善民企

融资环境，5 月 16 日市场首单民营房企信用保护凭证业务正式落地，为龙湖

供应链 ABS 增厚融资信用水平，标志着创新工具支持民营房企债务融资取得

新的阶段性成果。本周示范性房企再度获得增信支持，8 月 19 日交易商协会

召开民营房企座谈会，探讨通过中债增进公司增信支持的方式支持民营房企发

债融资。 

 上半年业绩预披露，业绩分化明显。近期，各公司陆续发布 2022 年上半年业

绩预告，企业间业绩分化明显，建发国际集团预计归母净利润同比上涨

150%-170%，保利集团预计上半年至少实现归母净利润 107.2 亿元，同比增

长 4%；除建发国际集团和保利集团外，其余地产企业预计业绩均出现下滑，

其中首开股份、城建发展和南山控股归母净利润降幅超 100%，预计分别同比

下降 253%-256%，141%-159%，128%-138%。物业板块华润万象生活预计

上半年归母净利润同比增长 25%-30%。 

 投资建议：我们认为当前板块应当关注 2 条投资主线：1）开发企业：保利发

展、滨江集团、华发股份、建发股份、天健集团、南山控股、华侨城 A、华润

置地、万科 A、旭辉控股等；2）物管企业：碧桂园服务、华润万象生活、旭

辉永升服务等。 

 风险提示：销售恢复不及预期；政策放松不及预期；行业流动性风险。 
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1 每周点评 

7 月销售同比降幅扩大。2022 年 7 月商品房销售面积 9255 万平，销售金额 9691 亿元，

同比分别下降 28.9%和 28.1%，降幅较上月分别扩大 10.6pp 和 7.4pp。累计来看，1-7 月商

品房累计销售面积 78178 万平，同比下降 23.1%和 28.8%，商品房累计销售金额 75763 亿

元，同比下降 28.8%。 

图 1：7 月商品房销售面积同比-28.9%  图 2：7 月商品房销售金额同比-28.2% 

 

 
 
 

 
数据来源：统计局，西南证券整理  数据来源：统计局，西南证券整理 

地产开发投资额和土地成交额同比降幅明显。2022 年 7 月地产开发投资额 11148 亿元，

土地成交额 875 亿元，同比分别下降 12.3%和 33.4%；1-7 月地产开发投资额 79462 亿元，

土地成交额 2918 亿元，分别同比下降 6.4%和 43.0%。 

图 3：7 月地产开发投资额同比降幅扩大 2.9pp  图 4：7 月土地成交额同比降幅 33% 

 

 
 

 

 
数据来源：统计局，西南证券整理  数据来源：统计局，西南证券整理 

8 月重点 32城累计销售面积（截至 19 日）同比-41%，环比-27%，11 城二手房成交面

积累计同比+14%，环比 -17%。其中一线城市同比-22%，环比-13%；二线城市同比-51%，

环比-35%；三四线城市同比-31%，环比-22%。具体城市来看：1）一线城市下降幅度较小，

其中北京环比增长 18%，较上周增长幅度缩小 31pp；2）二线城市整体下行幅度最大，济南、

青岛分别同比下降 96%和 95%，同环比降幅均超过 90%；3）三四线城市间分化明显，莆田

同比下降 71%，江门同比增长 55%。二手房成交同比上升， 11 城二手房成交面积累计同比

+14%，环比-17%。 

-9% 

-16% -13% 

-22% 

-14% -16% 
-10% 

-18% 

-39% 

-32% 

-18% 

-29% 

-50.0%

-40.0%

-30.0%

-20.0%

-10.0%

0.0%

0

5000

10000

15000

20000

25000

商品房销售面积当月值（万平） 

商品房当月销售面积同比增速（右） 

-7% 

-19% 
-16% 

-23% 
-16% -18% -19% 

-26% 

-47% 

-38% 

-21% 

-28% 

-50.0%

-40.0%

-30.0%

-20.0%

-10.0%

0.0%

0

5000

10000

15000

20000

25000

商品房销售金额当月值（亿元） 

商品房当月销售金额同比增速（%） 

1% 
0% 

-3% 
-5% 

-4% 

-14% 

4% 

-2% 

-10% 
-8% 

-9% 

-12% 

-15.0%

-10.0%

-5.0%

0.0%

5.0%

0

5000

10000

15000

20000

开发投资完成额当月值（亿元） 

商品房新开工面积当月同比增速（%） 

-2% 
-11% 

21% 

0% 

24% 

-4% 

-27% 

-1% 

-28% 
-40% 

-65% 

-33% 

-80.0%

-60.0%

-40.0%

-20.0%

0.0%

20.0%

40.0%

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

土地成交价款当月值（亿元） 

土地成交价款当月同比增速（%） 



 
房地产行业周报（8.15-8.21） 

请务必阅读正文后的重要声明部分  2 

表 1：全国重点城市 8 月累计（截至 19 日）成交情况（单位：平方米） 

城市能级  城市  8 月 1-19日成交面积 7月 1-19日成交面积 21 年 8月 1-19日成交面积 同比增速  环比增速  

一线城市  

北京  327135  278026  531552  -38% 18% 

上海  904200  1150900  1003500  -10% -21% 

广州  315654  342248  419015  -25% -8% 

深圳  198114  237155  289817  -32% -16% 

一线合计  1745103  2008329  2243883  -22% -13% 

二线城市  

大连  3080  21625  - - -86% 

济南  24305  495450  618947  -96% -95% 

青岛  33724  506884  692883  -95% -93% 

杭州  318113  258631  628346  -49% 23% 

南京  369921  432780  268325  38% -15% 

宁波  147900  158909  367068  -60% -7% 

苏州  314672  338438  464930  -32% -7% 

无锡  117100  179200  426000  -73% -35% 

成都  944137  1192091  1356103  -30% -21% 

武汉  619476  899920  747908  -17% -31% 

福州  80162  92812  255503  -69% -14% 

厦门  - 76585  238110  - - 

温州  170366  203242  321903  -47% -16% 

二线合计  3142956  4856567  6386027  -51% -35% 

三四线  

城市  

常州  - - 127833  - - 

扬州  79215  98355  - - -19% 

佛山  541620  761738  614183  -12% -29% 

惠州  50956  79367  98160  -48% -36% 

泉州  - 165  20377  - - 

江阴  54168  89227  53361  2% -39% 

连云港  175948  128656  424611  -59% 37% 

绍兴  32711  32918  48712  -33% -1% 

江门  55930  74709  36087  55% -25% 

莆田  23729  26853  80746  -71% -12% 

芜湖  98226  172382  247372  -60% -43% 

镇江  202994  295412  183919  10% -31% 

宝鸡  155517  146390  173847  -11% 6% 

六盘水  35330  25404  45097  -22% 39% 

云浮  12433  17097  31419  -60% -27% 

三四线合计  1518777  1948674  2185724  -31% -22% 

合计  6406835  8813569  10815634  -41% -27% 

数据来源：Wind，西南证券整理（注：部分城市 8月数据暂未更新，计算相应同环比时进行剔除） 
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表 2：11 城二手房 8月累计（截至 19 日）成交情况（单位：平方米） 

城市  8 月 1-19日成交面积  7 月 1-19日成交面积  21 年 8月 1-19日成交面积  同比增速  环比增速  

北京  705906  588631  932105  -24% 20% 

深圳  124394  131749  126124  -1% -6% 

青岛  27486  305348  165596  -83% -91% 

杭州  157009  201175  150474  4% -22% 

南京  379224  412088  239280  58% -8% 

苏州  374410  396746  335548  12% -6% 

扬州  76799  87236  - - -12% 

南宁  84093  65190  85280  -1% 29% 

厦门  - 144500  158410  - - 

金华  54011  77219  121634  -56% -30% 

成都  895351  1043445  210528  325% -14% 

二手合计  2878683  3453328  2524979  14% -17% 

数据来源：Wind，西南证券整理 

民营房企发债融资再获支持。针对民营房企融资困难问题，4 月份以来监管部门不断提

供支持，为房企提供流动性，4 月 12 日沪深交易所举办了信用保护工具支持民营企业债券

融资座谈会，讨论通过市场化的信用保护工具改善民企融资环境，5 月 16 日市场首单民营

房企信用保护凭证业务正式落地，为龙湖供应链 ABS 增厚融资信用水平，标志着创新工具

支持民营房企债务融资取得新的阶段性成果。本周示范性房企再度获得增信支持，8 月 19

日交易商协会召开民营房企座谈会，探讨通过中债增进公司增信支持的方式支持民营房企发

债融资。 

表 3：近期支持民营房企债务融资政策   

时间  部门  文件 /会议  内容  

4 月 11 日  
证监会、国资委

及全国工商联  

《关于进一步支持上市公

司健康发展的通知》  
支持民营企业依法上市融资、并购重组，完善民营企业债券融资支持机制 

4 月 12 日  沪深交易所  
信用保护工具支持民营企

业债券融资座谈会  

通过市场化的信用保护工具，引导市场修复对民企债券的投资信心，改善民营

企业融资环境，助力民营企业健康发展 

5 月 16 日  深交所  - 
市场首单民营房企信用保护凭证业务正式落地，为龙湖供应链 ABS增厚融资信

用水平，标志着创新工具支持民营房企债务融资取得新的阶段性成果 

5 月 27 日  上交所  公司债券投融资对接会  
碧桂园、龙湖集团、新城控股、旭辉控股集团和美的置业等 5家头部民营房企

被监管机构选定为示范房企 

8 月 19 日  交易商协会  民营房企座谈会  探讨通过中债增进公司增信支持的方式支持民营房企发债融资 

数据来源：政府网站，西南证券整理 

上半年业绩预披露，业绩分化明显。近期，各公司陆续发布 2022 年上半年业绩预告，

企业间业绩分化明显，建发国际集团预计归母净利润同比上涨 150%-170%，保利集团预计

上半年至少实现归母净利润 107.2 亿元，同比增长 4%；除建发国际集团和保利集团外，其

余地产企业预计业绩均出现下滑，其中首开股份、城建发展和南山控股归母净利润降幅超

100%，预计分别同比下降 253%-256%，141%-159%，128%-138%。物业板块华润万象生

活预计上半年归母净利润同比增长 25%-30%。 
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表 4：部分企业上半年业绩预披露 

证券简称  业绩预告披露时间  
预计 22H1 归母净利润  

下限（亿元）  
YOY 

预计 22H1 归母净利润  

上限（亿元）  
YOY 

保利发展  2022-07-15 107.2 4% - - 

华侨城 A 2022-07-15 0.9 -94% 1.3 -92% 

绿地控股  2022-08-04 48.0 -49% - - 

招商蛇口  2022-07-15 15.0 -65% 21.0 -51% 

首开股份  2022-07-16 -14.0 -265% -13.0 -253% 

城建发展  2022-07-15 -3.7 -159% -2.5 -141% 

南山控股  2022-07-15 -1.5 -138% -1.1 -128% 

建发国际集团  2022-07-07 - 150% - 170% 

碧桂园  2022-08-08 450.0  -70% 500.0 -67% 

越秀地产  - 17.1 -26% - - 

华润万象生活  2022-07-29 - 25% - 30% 

数据来源：公司公告，西南证券整理 

2 市场回顾 

上周 A 股市场整体表现尚可，沪指周线上浮。上证指数下跌 0.57%、沪深 300 指数下

跌 0.96%，创业板指上涨 1.61%，万得全 A 上周交易额 5.25 万亿，环比上涨 6.20%。从板

块表现来看，电气设备、农林牧渔、公用事业和房地产表现靠前。 

申万房地产板块（简称申万地产）上周上涨 3.29%，在所有申万一级行业中相对排名

4/28。从年初涨跌幅来看，申万地产下跌 8.16%，在所有申万一级行业中相对排名 12/28。

上周申万地产板块交易额 923.27 亿，环比上涨 24.59%。 

图 5：近一年申万地产板块相对沪深 300 走势  图 6：年初以来申万地产板块相对沪深 300 表现（pp） 

 

 

 
 

 
数据来源：Wind，西南证券整理  数据来源：Wind，西南证券整理 

从个股涨跌幅来看，上周广宇发展、蓝光发展、南山控股、金地集团和招商蛇口等个股

涨幅居前。西藏城投、万通地产、ST爱旭、中润资源等个股跌幅显著。  
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图 7：上周广宇发展、蓝光发展、南山控股等个股涨幅显著  图 8：上周 ST 爱旭、万通地产、西藏城投等个股跌幅显著 

 

 
 
 

 
数据来源：Wind，西南证券整理  数据来源：Wind，西南证券整理 

从板块交易额来看，上周 ST 爱旭、保利地产、万科 A、广宇发展等排在行业前列，成

交额均超 51 亿。其中，ST爱旭和保利地产交易额合计 124.4 亿，占板块交易额比重为 12.4%。

从年初累计涨幅来看，中交地产、滨江集团、天保基建、ST 爱旭、华发股份等涨幅居前，

上涨个股个数占比 36.4%。年初以来，ST 新光、绿景控股、中房股份、泰禾集团等个股跌

幅居前。 

图 9：上周申万地产板块中交易额靠前个股（亿元）  图 10：年初以来申万地产上涨个股占比为 36.4% 

 

 

 
数据来源：Wind，西南证券整理  数据来源：Wind，西南证券整理 

从港股通内房股（根据 Wind-港股概念类-内房股，且为港股通标的）表现来看，上周有

24 只股票上涨，龙湖集团、旭辉控股集团、金地商置、新城发展、绿城中国上涨明显，而建

业地产、佳源国际控股、天誉置业、禹州地产、中国海外宏洋集团等位居跌幅前列。年初以

来，中国宏泰发展、越秀地产、太阳城集团、绿城中国、九龙仓集团、长实集团等个股表现

强势。上周从成交金额来看，中国海外发展、龙湖集团、碧桂园、华润置地、旭辉控股集团、

万科企业、长实集团均超过 5 亿（人民币）。 
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图 11：上周表现强势的港股通内房股  图 12：年初以来表现强势的港股通内房股 

 

 
 
 

 
数据来源：Wind，西南证券整理  数据来源：Wind，西南证券整理 

从物业板块表现来看，在我们跟踪的 26 只股票中，上周有 9 只股票上涨，永升生活服

务、新城悦服务、招商积余、碧桂园服务、绿城服务涨幅明显，而雅生活服务、佳兆业美好、

时代邻里位居跌幅前列。年初以来，无股票上涨。上周从成交金额来看，碧桂园服务、雅生

活服务、招商积余、永升生活服务、世茂服务、金科服务、华润万象生活均超过 2 亿（人民

币）。 

图 13：上周表现强势的物业股  图 14：年初以来表现强势的物业股 

 

 
 
 

 
数据来源：Wind，西南证券整理  数据来源：Wind，西南证券整理 

3 行业及公司动态 

3.1 行业政策动态跟踪 

8 月 15 日，央行公布消息，中期借贷便利操作和逆回购利率均下调 10 个基点。（观点

网） 

8 月 15 日，中指研究院监测数据显示，上周楼市成交持续走低，土地整体供求较上周

走低宅地均价降逾七成。（中华网） 

8 月 15 日，国家统计局公布数据：1）2022 年 7 月份，70 个大中城市中商品住宅销售
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价格下降城市个数略增。一线城市商品住宅销售价格环比微涨、同比涨幅回落，二三线城市

环比整体呈降势、同比降幅扩大。2）1-7 月商品房销售额 75763 亿元，同比下降 28.8%；

商品房销售面积 78178 万平方米，同比下降 23.1%。3）1-7 月份，全国房地产开发投资 79462

亿元，同比下降 6.4%；其中，住宅投资 60238 亿元，下降 5.8%。4）1-7 月份，房地产开

发企业房屋施工面积 859194 万平方米，同比下降 3.7%。其中，住宅施工面积 607029 万平

方米，下降 3.8%。房屋新开工面积 76067 万平方米，下降 36.1%。5）1-7 月份，房地产开

发企业到位资金 88770 亿元，同比下降 25.4%。（金十数据） 

8 月 15 日，广东惠州市住房和城乡建设局发布通知表示，首套普通住房商业性个人住

房贷款首付比例降至 2 成。（观点网） 

8 月 15 日，浙江湖州市住房和城乡建设局发布通知表示，鼓励国企收购困难房企滞销

房作为保障房，降低预售申请条件。（观点网） 

8 月 15 日，辽宁省葫芦岛市建昌县发布通知表示，重点整治未按房屋买卖合同约定如

期交付等问题。（观点网） 

8 月 16 日，国家卫健委等十七部门发布关于进一步完善和落实积极生育支持措施的指

导意见中表示，住房政策将向多子女家庭倾斜。（观点网）  

8 月 16 日，国家发展改革委举行 8 月份新闻发布会中表示：1）加快地方政府专项债券

资金使用和政策性银行新增信贷投放。2）用于项目建设的 3.45 万亿专项债券额度基本发行

完毕。（观点网） 

8 月 16 日，中金厦门安居 REIT、红土深圳安居 REIT、华夏北京保障房 REIT首批三只

保障性租赁住房公募 REITs 产品正式发售，发售时间为 8 月 16 日至 17 日，拟认购份额均

超 100 倍。（观点网） 

8 月 16 日，杭州市规划和自然资源局发布第三批集中供地公告，拟出让 19 宗地块，总

出让面积 104.5 万平方米，总起价 409.6 亿元。（观点网） 

8 月 16 日，无锡市自然资源和规划局发布今年第四批集中土地出让预公告，拟出让 12

宗地块，其中 10 宗为宅地，2 宗为商住用地，共计 80.61 万平米涉宅地。（观点网） 

8 月 16 日，浙江省湖州市住房公积金管理委员会发布通知表示，缴存职工家庭单笔住

房公积金最高可贷 70 万元。（观点网） 

8 月 16 日，安徽宿州市泗县官微发布《关于共创房地产业繁荣的倡议书》，倡议公职

人员发动亲友参与购房。（观点网） 

8 月 16 日，安徽省芜湖市住房和城乡建设局发布文章表示，领导“一对一”负责出问

题的房地产项目。（观点网） 

8 月 16 日，浙江海宁市发布《关于进一步促进房地产市场平稳健康发展的意见》，内

容涉及取消外地居民购房限制政策、新购房不再限售等。（观点网） 

8 月 17 日，住房城乡建设部住房保障司副司长潘伟表示：1）“十四五”期间计划建设

筹集保障性租赁住房 870 万套（间）。2）优化公租房轮候与配租规则，多子女家庭可直接

组织选房。（新京报） 
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8 月 17 日，济南市委市政府召开新闻发布会，解读济南二手房“带押过户”这一全国

首创的登记新模式，降低二手房交易成本。（金融界） 

8 月 17 日，安徽省宿州市房产管理服务中心发布《关于贯彻执行<关于促进房地产市场

平稳健康发展的若干措施>的实施细则》表明，可先提取账户内公积金余额，再申请住房公

积金贷款。（观点网） 

8 月 17 日，郑州公共资源交易中心公布了第二批集中供地挂牌出让公告，共计出让 17

宗地块，总起价约为 126.6 亿元，将于 2022 年 9 月 21 日开拍。（和讯） 

8 月 17 日，财政部发布了《2022 年 7 月财政收支情况》，1-7 月国有土地使用权出让

收入 28279 亿元，同比下降 31.7%。（观点网） 

8 月 17 日，安徽合肥市再次召开化解房地产问题专题调度会，严查房企故意“躺平”

行为 建立房地产问题协调处理机制。（澎湃新闻） 

8 月 18 日，江苏昆山、太仓房产交易管理中心工作人员表示，两市均放宽限购政策，

外地户籍居民购首套房无需社保或个税证明。（上海证券报） 

8 月 18 日，福建省福州市人民政府办公厅发布通知表示，高层次人才最高可获 180 万

元购房补贴。（观点网）  

8 月 18 日，南昌市人民政府办公室发布 20 块国有建设用地使用权公开出让方案的复函，

第 3 批集中供地共推 20 宗地，总出让面积 97.2 万平方米，起拍总价约 87.8 亿元。（观点

网） 

8 月 18 日，北京 2022 年第三批次集中供地的 18 宗地块正式挂牌，总土地面积约 74.8

万平方米，总起始价 471.7 亿元；其中 15 宗为预申请地块“转正”，将于 9 月下旬集中成

交。（观点网） 

8 月 18 日，湖南省长沙市长沙县住房和城乡建设局联合两部门印发《关于促进长沙县

房地产市场平稳健康发展的若干措施》中提出，9 到 12 月购房按所交契税的 50%享受财政

补贴。（观点网） 

8 月 19 日，人民银行上海总部披露数据显示，截至 7 月末，上海中资金融机构累计投

放支持企业纾困和复工复产信贷突破 1 万亿元，惠及各类市场主体超 6 万户，其中 99%以上

是中小微企业。（观点网） 

3.2 公司动态跟踪 

华润置地：8 月 15 日，公司发布公告，7 月合约销售额 280.5 亿元人民币，总合同销售

建筑面积约 100.5 万平方米，同比分别增加 21.9%及减少 22.6%；1-7 月累计合约销售额

1490.9 亿元人民币，总合同销售建筑面积约 687.7 万平方米，同比分别减少 20.6%及 37.1%。 

碧桂园：1）8 月 16 日，惠誉报告称，下调公司长期本外币发行人违约评级至“BB+”，

继续置于负面评级观察名单。2）8 月 18 日，公司公布公告，上半年集团核心净利润在 45~50

亿元之间。股东应占净利润在 2~10 亿元之间；对比去年同期，半年度核心净利润约为 152

亿元，股东应占利润约为 150 亿元，预期利润大幅下降。  
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华侨城 A：8 月 15 日，公司发布公告，7 月份公司实现合同销售面积 19.5 万平方米，

合同销售金额 41.8 亿元；1-7 月份公司累计实现合同销售面积 147.6 万平方米，较上年同期

下降 42%，合同销售金额 314.4 亿元，较上年同期下降 37%。 

旭辉控股集团：8 月 19 日，公司公布公告，预计上半年净利润约 15 亿-22 亿元，归母

净利润约 15 亿-20 亿元。 

招商积余：8 月 19 日，公司公布公告，与招商局集团财务有限公司签订金融服务协议。 

绿城管理控股：8 月 17 日，公司发布公告，公司执行董事、执行总裁林三九增持公司

股份 9 万股。增持均价 6.2 元每股。 

越秀地产：8 月 18 日，公司发布 2022 年半年报，上半年公司实现营收 312.9 亿元，同

比上升 29.1%；归母净利润 17.1 亿元，同比下降 25.8%；毛利率 21.2%，同比下降 5.6 个

百分点。 

金科服务：8 月 18 日，公司公布公告，林可及吴晓力获委任为非执行董事。 

新城发展：8月 19日，公司公布公告，预计 2022年上半年归母净利润 17亿元至 18亿元。 

远洋集团：1）8 月 19 日，公司公布公告，预期集团上半年录得公司拥有人应占亏损介

乎约人民币 10 亿元至人民币 12 亿元。2）8 月 19 日，公司公布公告，“15 远洋 02”15 亿

公司债完成兑付及摘牌，今年累计还债超 130 亿元，年内信用债到期仅剩 10 亿元。3）8 月

18 日，惠誉公告称，下调公司长期外币发行人违约评级至“BB+”，列入负面观察名单。 

建业地产：1）8 月 15 日，公司发布公告，预计 2022 上半年公司权益持有人应占亏损

50 亿至 60 亿元，亏损幅度同比增加 923%，去年同期为盈利 7.3 亿元。2）8 月 15 日，标

普公告称，调整公司长期发行人信用评级至“CCC+”。 

招商局置地：1）8 月 15 日，公司发布公告，拟斥资约 4.28 亿元收购广州招赢房地产

17%权益，持股比例增至 50%。2）8 月 18 日，公司公布 2022 年中期业绩，实现营收约 38

元，同比增长 89%。实现溢利约 8.3 元，同比增长约 47%；公司拥有人应占期内溢利约 2.5

亿元，同比减少 16%。 

雅居乐集团：1）8 月 19 日，公司公布公告，预计中期归母净利润约人民币 23 亿元至

26 亿元，去年同期则约人民币 53 亿元。2）8 月 19 日，公司公布公告，将以每股 7.01 港元

的价格出售 4900 万股雅生活 H 股，占雅生活服务已发行总股本的 3.45%，筹资约 3.43 亿

港元。 

时代中国控股：8 月 19 日，公司公布公告，预计 2022 年上半年公司归母净利润约 1000

万元-3000 万元，较去年同期下降约 98%-99%。 

正荣地产：1）8 月 15 日，公司发布公告，1 亿元出售泉州正朗置业股权，泉州国资控

股公司接手。2）8 月 15 日，公司发布公告，上半年归母净利润预亏至多 30 亿，归母净利

润同比减少 357.3%。 

融信中国：8 月 15 日，公司发布公告，吴建兴先生已获委任为执行董事。 

弘阳地产：8 月 15 日，公司发布公告，拟 8.57 亿元出售广州招赢房地产 34%股权及销

售贷款，加强公司现金流。 
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南国置业：8 月 15 日，公司发布公告，1.71 亿元受让弘阳地产所持广州石门街项目 17%

股权。 

天誉置业：8 月 16 日，公司发布公告，委任联合临时清盘人，呈请聆讯押后至 10 月 28 日。 

雅生活服务：8 月 17 日，公司发布 2022 年半年报，上半年公司实现营收约 76.2 亿元，

同比上升 22.0%；归母净利润约 10.6 亿元，同比减少 7.4%。 

中骏集团控股：8 月 18 日，公司公布公告，预期上半年录得母公司拥有人应占溢利约

12 亿元至 13 亿元。 

嘉里建设：8 月 18 日，公司发布 2022 年中期报告，上半年公司实现总营收 46.4 亿港

元，同比减少 27.0%；归母净利润 27.5 亿港元，同比减少 27.2%。 

时代邻里：8 月 19 日，公司公布公告，预计上半年归母净利同下降约 75%-80%。 

禹洲集团：8 月 19 日，公司公布公告，预计上半年收入 123.93 亿元，与去年基本持平；

预计上半年归母净利润 5500 至 6500 万元，与去年同期 8.57 亿元相比大幅下降。 

4 投资建议 

板块估值处于低位，从资金安全性和收益率综合考虑，我们建议适当增配，我们认为当

前板块应当关注 2 条投资主线： 

1） 开发企业：保利发展、滨江集团、华发股份、建发股份、天健集团、南山控股、华

侨城 A、华润置地、万科 A、旭辉控股等； 

2） 物管企业：碧桂园服务、华润万象生活、旭辉永升服务等。 

表 5：重点关注公司盈利预测与评级 

股票代码  股票名称  当前价格  投资评级  
EPS（元）  PE 

2021A 2022E 2023E 2021A 2022E 2023E 

600048.SH 保利发展  16.81 买入  2.29 2.40 2.59 6.83 7.00 6.49 

002244.SZ 滨江集团  8.78 买入  0.97 1.18 1.39 4.79 7.46 6.32 

600325.SH 华发股份  8.24 买入  1.51 1.63 1.76 3.99 5.06 4.68 

600153.SH 建发股份  11.48 买入  2.13 2.25 2.54 4.26 5.10 4.52 

002314.SZ 南山控股  4.14 买入  0.36 0.42 0.44 8.66 9.97 9.50 

000090.SZ 天健集团  5.70 买入  1.03 1.25 1.44 5.67 4.56 3.96 

1109.HK 华润置地  25.06 买入  - 4.78 5.29 5.90 5.24 4.74 

000002.SZ 万科Ａ  17.01 买入  1.94 2.17 2.39 10.20 7.82 7.12 

0884.HK 旭辉控股  1.77 买入  0.91 0.88 0.94 4.42 2.01 1.89 

000069.SZ 华侨城 A 5.43 买入  0.47 0.62 0.73 15.20 8.73 7.40 

6098.HK 碧桂园服务  12.58 买入  1.28 1.74 2.43 31.86 7.23 5.18 

1995.HK 旭辉永升服务  4.05 买入  0.37 0.50 0.69 28.08 8.09 5.90 

1209.HK 华润万象生活  27.11 买入  0.76 0.99 1.28 39.33 27.46 21.20 

数据来源：wind，西南证券（注：以人民币为单位，截止 2022年 8月 19日收盘价） 
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5 风险提示 

销售恢复不及预期；政策放松不及预期；行业流动性风险。  
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分析师承诺 

本报告署名分析师具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并注册为证券分析师，报告所采用的数据均

来自合法合规渠道，分析逻辑基于分析师的职业理解，通过合理判断得出结论，独立、客观地出具本报告。分析师承

诺不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接获取任何形式的补偿。  

 

投资评级说明 
 

公司评级  

买入：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在 20%以上 

持有：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于 10%与 20%之间 

中性：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-10%与 10%之间 

回避：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅介于-20%与-10%之间 

卖出：未来 6 个月内，个股相对沪深 300 指数涨幅在-20%以下 

行业评级  

强于大市：未来 6 个月内，行业整体回报高于沪深 300 指数 5%以上 

跟随大市：未来 6 个月内，行业整体回报介于沪深 300 指数-5%与 5%之间 

弱于大市：未来 6 个月内，行业整体回报低于沪深 300 指数-5%以下 

  

重要声明 

西南证券股份有限公司（以下简称“本公司”）具有中国证券监督管理委员会核准的证券投资咨询业务资格。 

本公司与作者在自身所知情范围内，与本报告中所评价或推荐的证券不存在法律法规要求披露或采取限制、静默

措施的利益冲突。 

《证券期货投资者适当性管理办法》于 2017 年 7 月 1 日起正式实施，本报告仅供本公司签约客户使用，若您并

非本公司签约客户，为控制投资风险，请取消接收、订阅或使用本报告中的任何信息。本公司也不会因接收人收到、

阅读或关注自媒体推送本报告中的内容而视其为客户。本公司或关联机构可能会持有报告中提到的公司所发行的证券

并进行交易，还可能为这些公司提供或争取提供投资银行或财务顾问服务。 

本报告中的信息均来源于公开资料，本公司对这些信息的准确性、完整性或可靠性不作任何保证。本报告所载的

资料、意见及推测仅反映本公司于发布本报告当日的判断，本报告所指的证券或投资标的的价格、价值及投资收入可

升可跌，过往表现不应作为日后的表现依据。在不同时期，本公司可发出与本报告所载资料、意见及推测不一致的报

告，本公司不保证本报告所含信息保持在最新状态。同时，本公司对本报告所含信息可在不发出通知的情形下做出修

改，投资者应当自行关注相应的更新或修改。  

本报告仅供参考之用，不构成出售或购买证券或其他投资标的要约或邀请。在任何情况下，本报告中的信息和意

见均不构成对任何个人的投资建议。投资者应结合自己的投资目标和财务状况自行判断是否采用本报告所载内容和信

息并自行承担风险，本公司及雇员对投资者使用本报告及其内容而造成的一切后果不承担任何法律责任。  

本报告及附录版权为西南证券所有，未经书面许可，任何机构和个人不得以任何形式翻版、复制和发布。如引用

须注明出处为“西南证券”，且不得对本报告及附录进行有悖原意的引用、删节和修改。未经授权刊载或者转发本报

告及附录的，本公司将保留向其追究法律责任的权利。 
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西南证券研究发展中心 

上海 

地址：上海市浦东新区陆家嘴东路 166 号中国保险大厦 20 楼 

邮编：200120 

北京 

地址：北京市西城区金融大街 35 号国际企业大厦 A 座 8 楼 

邮编：100033 

深圳 

地址：深圳市福田区深南大道 6023 号创建大厦 4 楼 

邮编：518040 

重庆 

地址：重庆市江北区金沙门路 32 号西南证券总部大楼 

邮编：400025 

 

西南证券机构销售团队 

[Table_SalesPerson] 区域  姓名  职务  座机  手机  邮箱  

上海  

蒋诗烽 
总经理助理 

销售总监 
021-68415309 18621310081 jsf@swsc.com.cn 

崔露文 高级销售经理 15642960315 15642960315 clw@swsc.com.cn 

王昕宇 高级销售经理 17751018376 17751018376 wangxy@swsc.com.cn 

高宇乐 销售经理 13263312271 13263312271 gylyf@swsc.com.cn 

薛世宇 销售经理 18502146429 18502146429 xsy@swsc.com.cn 

张玉梅 销售经理 18957157330 18957157330 zymyf@swsc.com.cn 

北京  

李杨 销售总监 18601139362 18601139362 yfly@swsc.com.cn 

张岚 销售副总监 18601241803 18601241803 zhanglan@swsc.com.cn 

杜小双 高级销售经理 18810922935 18810922935 dxsyf@swsc.com.cn 

来趣儿 销售经理 15609289380 15609289380 lqe@swsc.com.cn 

王宇飞 销售经理 18500981866 18500981866 wangyuf@swsc.com 

广深  

郑龑 
广州销售负责人 

销售经理 
18825189744 18825189744 zhengyan@swsc.com.cn 

陈慧玲 销售经理 18500709330 18500709330 chl@swsc.com.cn 

杨新意 销售经理 17628609919 17628609919 yxy@swsc.com.cn 

张文锋 销售经理 13642639789 13642639789 zwf@swsc.com.cn 

陈韵然 销售经理 18208801355 18208801355 cyryf@swsc.com.cn 
 

 


