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事项：

10月24日，住建部发文批准《建筑与市政工程防水通用规范》（以下简称“防
水新规”），编号为GB55030-2022，自2023年4月1日起实施。 同日，财政
部、住建部和工信部发布扩大政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策实

施范围的通知（以下简称“绿色建材通知”），自2022年11月起，在北京市朝阳
区等48个市(市辖区)实施政府采购支持绿色建材促进建筑品质提升政策。

平安观点：

防水新规正式落地，使用年限要求显著提高。相比2019年征求意见稿
（防水设计工作年限中，屋面不低于20年、外墙不低于25年、室内工程
不低于15年、地下工程不低于工程结构设计工作年限），防水新规正式
稿提高室内防水要求、降低外墙要求，即“屋面不低于20年、室内工程不
低于25年、地下工程不低于工程结构设计工作年限”，对于外墙则根据所
在地区工程防水使用环境判断、1级防水等级外墙需要1道以上防水层。
若对比2000年开始实施的《建设工程质量管理条例》（屋面防水工程、
有防水要求的卫生间、房间和外墙面的防渗漏要求仅为5年），防水新规
正式稿明确提高防水要求。 

新规提高防水道数要求，并与降雨、地下水位等挂钩。防水新规具体要求

方面，一是量化各级防水使用环境、应用更加科学，如地下工程原I级防
水使用环境为人员长期停留的场所等，新规明确为抗浮设防水位标高与基

础底面标高高差H≥0m，屋面则是跟降雨量挂钩，而不再由业主的建筑师
决定适用的防水等级；二是提高防水道数要求，例如地下室I级防水原要
求选两到三种，新规明确不应少于三道；三是明确防水产品要求，包括防

水卷材、涂料的耐水性测验应在不低于在23℃×14d的条件下进行，明确
防水产品最小厚度要求等。

新规有望提升整体防水需求，加速集中度提升。据此前建筑防水协会秘书

长朱冬青教授估计，若按照征求意见稿，国内80%-85%的建筑都可能会
被列为建筑防水的一级防水设防的要求。防水年限要求提高，一方面有望

增加单位施工面积防水材料用量，提升整体防水用料需求；同时大量低

端、伪劣防水材料产能或将加速退出，进一步带动防水集中度提升。

三部门扩大政府采购范围，全面推广绿色建材。绿色建材指生产应用过程

绿色安全、低碳环保的建筑材料。此次“绿色建材通知”要求运用政府采购
积极推广应用绿色建筑和绿色建材，一是试点范围从原先6城扩大至48个
市（市辖区），项目包括医院、学校、办公楼、综合体、展览馆、会展中

心、体育馆、保障房等政府采购工程项目，到2025年实现政府采购工程
项目政策实施的全覆盖；二是在政府项目立项、采购、施工与验收环节，

严格落实绿色建材采购与使用要求；三是探索实施对通用类绿色建材
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的批量集中采购，通过电子化采购交易提高采购效率和透明度；四是完善绿色建筑和绿色建材政府采购需求标准；五是优

先开展工程价款结算，纳入政策实施范围的工程，要提高工程价款结算比例，工程进度款支付比例不低于已完工程价款的8
0%。从政策影响看，绿色建材推广在一定程度上提高产品品质要求，或将加速建材行业低端落后产能退出，利好具备品
牌、产品质量优势的头部企业。

投资建议方面，“双碳”目标下，发展低碳环保的绿色建筑乃大势所趋，此次防水新规正式落地、叠加三部门全面推广绿色建
材，绿色建材产业有望加速发展，利好具备品牌、产品优势的头部企业；于此同时，防水新规有望提升整体防水用料需

求，同时基建需求加速落地，下游地产随着低基数与宽松政策加码、销售亦有望逐步好转，整体看以防水为代表的消费建

材需求有望逐步改善；叠加PVC等多数原材料成本回落，沥青价格高位企稳，下半年利润率有望逐步改善，看好消费建材
龙头未来发展，建议关注东方雨虹、科顺股份、伟星新材、海螺水泥。 

 风险提示：1）基建、房地产投资低于预期：2）原材料、燃料价格继续上涨：3）应收账款回收不及时与坏账计提风险。
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图表 1防水新规正式稿与征求意见稿、现行制度对比

资料来源：防水新规正式稿与征求意见稿，平安证券研究所

位置 规定
Ⅰ级防水 Ⅱ级防水 Ⅲ级防水

使用环境 做法 使用环境 做法 使用环境 做法

地下工程

防水新规二次征求稿

抗浮设防水位
标高与基础底
面标高高差H

≥3 m

不应少于三道
（包含一道混
凝土结构自防
水）

抗浮设防水位
标高与基础底
面标高高差0
m≤H＜3 m

不应少于二道
（包含一道混
凝土结构自防
水）

抗浮设防水位
标高与基础底
面标高高差H
＜0 m

二道（包含一
道混凝土结构
自防水）

正式稿

抗浮设防水位
标高与基础底
面标高高差H

≥0m

不应少于三道
（包含一道防
水混凝土）

抗浮设防水位
标高与基础底
面标高高差H

<0 m

不应少于二道
（包含一道防
水混凝土）

——
不应少于一道
（包含一道混
凝土）

现行防水技术规范 人员长期停留
的场所等

应选两到三种
（针对主体结
构）

人员经常活动
的场所等

应选两种（针
对主体结构）

人员临时活动
的场所

应选一道两种
（针对主体结
构）

建筑屋面工程

防水新规二次征求稿 年降水量P≥8
00 mm

不少于三道
（针对平屋
面）

年降水量200
mm≤P＜800

mm

不少于二道
（针对平屋
面）

年降水量P＜2
00 mm

不少于一道
（针对平屋
面）

正式稿 年降水量P≥1
300 mm

不少于三道
（针对平或瓦
屋面）

400≤mm年降
水量P＜1300

mm

不少于二道
（针对平或瓦
屋面）

年降水量P＜4
00mm

不少于一道
（对平或瓦屋
面）

现行防水技术规范
重要建筑和高
层建筑 两道 一般建筑 一道 —— ——

外墙工程

防水新规二次征求稿 年降水量P≥8
00 mm

不应少于二道
（防水砂浆

+涂料）

年降水量200
mm≤P＜800

mm

不应少于一道
（防水砂浆）

年降水量P＜2
00 mm ——

正式稿
根据所在地区
工程防水使用
环境判断

混凝土外墙1
道以上，框架
填充或砌体结
构2道以上

    

现行防水技术规范 —— —— —— —— —— ——

建筑室内工程

防水新规二次征求稿
长期遇水场合
或长期相对湿
度RH≥90%

砂浆、涂料、
卷材中应选二

道
间歇遇水场合 应选一道 —— 应选一道

正式稿
频繁遇水场合
或长期相对湿
度RH≥90%

楼地面不少于
二道，墙面不
少于1道

间歇遇水场合楼地面、墙面
均不少于一道

偶发渗漏水可
能造成明显损
失的场合

 

现行防水技术规范 —— —— —— —— —— ——
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