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中性 

 房地产行业市场表现回顾 

2022 年 1 月 1 日至 2022 年 9 月 30 日，房地产（申万）指数下跌
10.36%，排名申万行业涨幅榜第 5 位。同期沪深 300 指数下跌
22.98%，房地产指数跑赢沪深 300 指数 12.62 个百分点。 

 房地产行业政策与市场运行情况 

2022 年三季度，中央继续加大对房地产行业的政策支持力度，地方政
策持续加大对居民购房的支持，放宽限购、限贷，降低首付比率，加
大购房补贴力度，房地产政策处于宽松周期。 

2022 年前三季度，房地产投资下降幅度较大，新开工持续低迷，土地
市场继续处于低位，房地产销售环比降幅收窄。虽然政策力度进一步
加大，地方政府“一城一策”支持房地产市场企稳，但房地产市场仍
较为低迷，复苏力度较弱。 

 房地产三季报业绩大幅下滑 

2022 年前三季度，房地产行业实现营业总收入 16581.81 亿元，同比
下降 12.84%，实现归属母公司股东净利润合计 213.99 亿元，同比下
降 74.42%，扣非后归属母公司股东净利润为 58.81 亿元，同比下降
91.29%。 

从行业财务指标来看，2022 年前三季度，房地产行业整体运营状况较
差。行业盈利能力大幅下降，行业营收小幅下降，归母净利润大幅下
滑，行业毛利率、净利率和净资产收益率均较上年同期大幅下降。房
地产行业现金流状况较差，偿债能力下滑。 

 投资建议  

虽然今年以来房地产行业政策友好，中央和地方持续加大对房地产行
业的支持力度，但房地产投资、销售和土地市场均较为低迷，房地产
行业景气下行。从三季报业绩来看，行业营收和净利润持续承压，受
部分民营企业大幅亏损影响，行业归母净利润同比大幅下降。今年的
土地市场及新开工均大幅下降，将对明年的房企规模增长产生不利影
响，部分民企的债务危机仍未解除，今年房企的整体业绩将触底，未
来随着市场风险逐步化解，房企盈利有望逐步回升。建议关注具有融
资优势的央企和国企房地产开发企业，一方面其未来市占率有提升空
间，另一方面具有较强的抗风险能力。 

--------------------------阅读全文请联系 010-85556668------------------ 

 风险提示  

1、宏观经济波动风险；2、房地产政策调整对市场的积极影响低于预
期；3、疫情对房地产市场产生不良影响。
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投资评级定义 

公司评级 行业评级 

强烈推荐 
预期未来 6个月内股价相对市场基准指

数升幅在 15%以上 
看好 

预期未来 6 个月内行业指数优于市场指数 5%

以上 

推荐 
预期未来 6个月内股价相对市场基准指

数升幅在 5%到 15% 
中性 预期未来 6 个月内行业指数相对市场指数持平 

中性 
预期未来 6个月内股价相对市场基准指

数变动在-5%到 5%内 
看淡 

预期未来 6 个月内行业指数弱于市场指数 5%

以上 

卖出 
预期未来 6个月内股价相对市场基准指

数跌幅在 15%以上 
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