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 事件

人民银行、银保监会联合召开全国性商业银行信贷工作座谈会。会议强调，要全面落实

房地产长效机制，因城施策实施好差别化住房信贷政策，支持刚性和改善性住房需求。

保持房地产融资平稳有序，稳定房地产企业开发贷款、建筑企业贷款投放，支持个人住

房贷款合理需求，支持开发贷款、信托贷款等存量融资在保证债权安全的前提下合理展

期。

 点评

“保交楼”频吹暖风，房企融资获支持。11 月以来，房地产行业出台一系列支持政策。

11 月 8 日，中国银行间市场交易商协会发出“第二支箭”，扩大民营企业债券融资支

持，总支持规模 2500 亿（后续可扩容）。11 月 13 日，央行和银保监会联合发布《关

于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知》，通过 6个方面共 16 条措

施，做好“保交楼”金融服务。本次商业银行信贷工作座谈会透露央行拟发布保交楼贷

款支持计划，至 2023 年 3 月 31 日前，央行将向商业银行提供 2000 亿元免息再贷款，

支持商业银行提供配套资金用于支持“保交楼”，加上 8月推出的 2000 亿元“保交楼”

专项借款，预计对房市资金缺口压力有一定缓解。

新增资金封闭运行、专款专用，用途更多为纾困和保交付，拿地和新开工或仍面临下行

压力。国家统计局数据显示，1-10 月份房企新开工面积、施工面积以及竣工面积均同

比下降，其中住宅新开工面积 75934 万平方米，下降 38.5%；住宅施工面积 628278 万

平方米，下降 5.9%；住宅竣工面积 33771 万平方米，下降 18.5%。从拿地情况看，1-10

月土地购置面积同比下降 53%。从销售情况看，截止 10 月末，商品房待售面积 54734

万平方米，同比增长 9.0%，其中住宅待售面积增长 16.6%。可见房企在销售回暖前，投

资意愿明显不足，拿地和新开工态度偏向谨慎。

 投资建议

本轮政策凸显政府托底态度，民企纾困力度逐步提升，展望 2023 年，在“房住不炒”

主基调下，房企纾困政策仍将集中在支持房地产平稳发展，加大对优质房企的流动性支

持。建议关注具备融资优势、聚焦高能级城市业务的央国企和头部民企，相关标的：保

利发展、招商蛇口、万科 A、中国海外发展、滨江集团、美的置业、新城控股等。

风险提示：政策落地不及预期风险；房企经营风险等。
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川财证券

川财证券有限责任公司成立于 1988 年 7 月,前身为经四川省人民政府批准、由四川省财政出资

兴办的证券公司,是全国首家由财政国债中介机构整体转制而成的专业证券公司。经过三十余载

的变革与成长,现今公司已发展成为由中国华电集团资本控股有限公司、四川省国有资产经营投

资管理有限责任公司、四川省水电投资经营集团有限公司等资本和实力雄厚的大型企业共同持

股的证券公司。公司一贯秉承诚实守信、专业运作、健康发展的经营理念,矢志服务客户、服务

社会,创造了良好的经济效益和社会效益;目前,公司是中国证券业协会、中国国债协会、上海证

券交易所、深圳证券交易所、中国银行间市场交易商协会会员。

研究所

川财证券研究所目前下设北京、上海、深圳、成都四个办公区域。团队成员主要来自国内一流

学府。致力于为金融机构、企业集团和政府部门提供专业的研究、咨询和调研服务，以及投资

综合解决方案。
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研究方法，使用合法合规的信息，独立、客观地出具本报告。本人薪酬的任何部分过去不曾与、现在不与、未来也

不会与本报告中的具体推荐意见或观点直接或间接相关。

行业公司评级
证券投资评级：以研究员预测的报告发布之日起 6个月内证券的绝对收益为分类标准。30%以上为买入评级；15%-30%

为增持评级；-15%-15%为中性评级；-15%以下为减持评级。
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