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地产链龙头集中度或加速提升，看好中建、玻璃、后周期龙头 

——证监会恢复涉房上市公司再融资点评 
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事件：根据证监会 2022 年 11 月 28 日晚官方消息，证监会决定在股权融资方面

调整优化 5项措施，并自即日起施行：1）恢复涉房上市公司并购重组及配套融

资；2）恢复上市房企和涉房上市公司再融资；3）调整完善房地产企业境外市

场上市政策；4）进一步发挥 REITs 盘活房企存量资产作用；5）积极发挥私募

股权投资基金作用。 

资源向优质地产商集中，中建系或可逆势扩张。 

五项措施中提到：“允许符合条件的房地产企业实施重组上市，允许房地产行业

上市公司发行股份或支付现金购买涉房资产”。 

此项政策目的在于为优质头部房企提供融资支持，助力其通过收并购来加速行业

资源整合，加快低端产能出清，从而使地产链尽早恢复正常经营秩序、稳定经济

大盘。中建系旗下中海地产等房企以经营稳健著称，或将受益于此项政策，通过

收并购来加快地产业务开拓。结合中国建筑 21H2 以来加大拿地力度，22 年前

10 月新增土地货值位列行业第一，看好其在新一轮地产周期中市场份额快速提

升，地产业务竞争力更加不可撼动。推荐中国建筑。 

募集资金主要用于存量项目，利好玻璃及消费建材后周期龙头。 

政策原文中提到：“发行股份购买资产时，可以募集配套资金；募集资金用于存

量涉房项目和支付交易对价、补充流动资金、偿还债务等，不能用于拿地拍地、

开发新楼盘等”，“允许上市房企非公开方式再融资，引导募集资金用于政策支持

的房地产业务，包括与“保交楼、保民生”相关的房地产项目，经济适用房、棚

户区改造或旧城改造拆迁安置住房建设，以及符合上市公司再融资政策要求的补

充流动资金、偿还债务等”。 

此前由于缺乏资金支持，“保交付”实际执行层面落地效果不及预期，竣工端修

复逻辑迟迟不见兑现，缺钱是核心因素。本次政策明确指出资金引导至“保交楼、

保民生”，用于存量房涉房项目，为“保交付”落地提供了重要的资金来源。判

断本次政策最受益的环节是偏竣工端，利好玻璃及消费建材后周期龙头，推荐旗

滨集团、伟星新材，关注坚朗五金、蒙娜丽莎等。 

政策助推行业整合加速，看好地产链龙头集中度提升。 

政策原文中提到：“建筑等与房地产紧密相关行业的上市公司，参照房地产行业

上市公司政策执行，支持‘同行业、上下游’整合”，“允许其他涉房上市公司再

融资，要求再融资募集资金投向主业”，“恢复主业非房地产业务的其他涉房 H

股上市公司再融资”。 

判断：1）建筑等地产链上下游行业同样可获得再融资放开支持，利好资产状况

良好的建筑建材龙头企业；2）多家建筑央企涉及房地产业务，可通过再融资募

集资金加速主业开拓。推荐中国中铁、中国铁建、东方雨虹等。 
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基本面回暖尚需时日，推荐建筑央企及地产链弹

性标的——2022年1-10月固定资产投资数据点

评（2022-11-15） 

地产周期拐点再度明确，Q4二线标的表现或更

优——建材、建筑及基建公募 REITs 周报（11

月 5日-11 月 11日）（2022-11-14） 

国内首座漂浮式海上光伏电站落地山东，保障房

REITs 再添新成员——建材、建筑及基建公募

REITs 周报（10月 29日-11 月 4日）

（2022-11-07） 
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保障性租赁住房 REITs 或将加速发行，装配式建筑行业有望受益。 

政策原文中提到：“进一步发挥 REITs 盘活房企存量资产作用。会同有关方面

加大工作力度，推动保障性租赁住房 REITs 常态化发行，努力打造 REITs 市场

的‘保租房板块’”。 

此前已有多例保障房 REITs 项目成功发行上市，本次政策明确提及推动保障房

REITs 常态化发行，提速条件或已成熟，后续发行速度有望加快。保障房是装配

式建筑、装配式装修的重要应用场景，作为政府主导类项目，对成本敏感度相对

较低，更适合培育新产业。判断保障性租赁住房的发展加快将助推装配式建筑行

业保持成长性。推荐鸿路钢构、精工钢构等，关注中国建筑国际、亚厦股份等。 

地产链坏账风险至暗时刻已过，关注计提充分的龙头企业。 

政策原文中提到，募集资金用于包括“补充流动资金、偿还债务等”。判断随着

房企再融资放开，房企及地产链流动性均有望得到改善，建筑建材供应商坏账风

险或将弱化。此前计提充分的企业，有望出现减值冲回，进而带动业绩修复超预

期。关注金螳螂。 

风险分析：房企及涉房企业再融资进度不及预期，流动性修复不及预期，竣工修

复不及预期，疫情扰动影响下游需求。 

 

 

附：政策原文 

问：证监会易会满主席在不久前召开的金融街论坛年会上表达了资本市场支持房

地产市场平稳健康发展的政策态度，在支持房地产企业股权融资方面，具体有哪

些政策措施？ 

答：房地产市场平稳健康发展事关金融市场稳定和经济社会发展全局。证监会坚

决贯彻落实党中央、国务院决策部署，积极发挥资本市场功能，支持实施改善优

质房企资产负债表计划，加大权益补充力度，促进房地产市场盘活存量、防范风

险、转型发展，更好服务稳定宏观经济大盘。证监会决定在股权融资方面调整优

化 5项措施，并自即日起施行。 

一、恢复涉房上市公司并购重组及配套融资。允许符合条件的房地产企业实施重

组上市，重组对象须为房地产行业上市公司。允许房地产行业上市公司发行股份

或支付现金购买涉房资产；发行股份购买资产时，可以募集配套资金；募集资金

用于存量涉房项目和支付交易对价、补充流动资金、偿还债务等，不能用于拿地

拍地、开发新楼盘等。建筑等与房地产紧密相关行业的上市公司，参照房地产行

业上市公司政策执行，支持“同行业、上下游”整合。 

二、恢复上市房企和涉房上市公司再融资。允许上市房企非公开方式再融资，引

导募集资金用于政策支持的房地产业务，包括与“保交楼、保民生”相关的房地

产项目，经济适用房、棚户区改造或旧城改造拆迁安置住房建设，以及符合上市

公司再融资政策要求的补充流动资金、偿还债务等。允许其他涉房上市公司再融

资，要求再融资募集资金投向主业。 

三、调整完善房地产企业境外市场上市政策。与境内 A股政策保持一致，恢复

以房地产为主业的H股上市公司再融资；恢复主业非房地产业务的其他涉房 H

股上市公司再融资。 

四、进一步发挥 REITs 盘活房企存量资产作用。会同有关方面加大工作力度，

推动保障性租赁住房 REITs 常态化发行，努力打造 REITs 市场的“保租房板
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块”。鼓励优质房地产企业依托符合条件的仓储物流、产业园区等资产发行基础

设施 REITs，或作为已上市基础设施 REITs 的扩募资产。 

五、积极发挥私募股权投资基金作用。开展不动产私募投资基金试点，允许符合

条件的私募股权基金管理人设立不动产私募投资基金，引入机构资金，投资存量

住宅地产、商业地产、基础设施，促进房地产企业盘活经营性不动产并探索新的

发展模式。 
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买入 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上 

增持 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性 未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上； 

无评级 因无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事件，或者其他原因，致使无法给出明确的投资评级。 

基准指数说明： 
A 股主板基准为沪深 300 指数；中小盘基准为中小板指；创业板基准为创业板指；新三板基准为新三板指数；港股基准指数为恒生

指数。 
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