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2022 年 11 月中国房地产土地市场数据点评     

十一月土地市场热度下降，国央企仍为拿地主力 
 

 2022 年 12 月 01 日 

 

➢ 重点 23 城 11 月土地供应环比上升，成交面积环比下降，成交土地出让金

环比降低 36.6%。截至 11 月 30 日，2022 年全国土地供应总数为 424 宗，规

划建面为 3961.45 万平方米，环比上升 99.5%；成交地块 204 宗，规划建面由

10 月的 2191.41 万平降至 1854.79 万平，环比降幅达 15.4%；成交金额方面，

受疫情等因素影响，金额较 10 月下降 36.6%。 

图1：2022 年 1-11 月成交土地出让金（亿元）与环比涨跌幅 

 

资料来源：中指研究院，民生证券研究院 

➢ 国央企拿地积极性明显下降，多地放款集中供地次数限制。11 月共有 8 家

重点房企拿地，累计获地 11 块，总权益拿地金额为 209.55 亿元，总权益规划建

面为 87.81 万平，拿地楼面均价较上升至 23864 元/平。国央企拿地积极性明显

下降，城投不得不再一次进场托底。同时，多地增加供地次数，减少每次的出让

块数，“少量多次”或将成为常态。 

表1：2022 年 11 月重点公司拿地情况 

企业名称 
拿地
宗数 

权益拿地金额
(亿元) 

权益规划建面
(万平) 

拿地金额
(亿元) 

规划建面
(万平) 

拿地楼面均价
(元/平) 

汇总 11 209.55 87.81 233.17 105.11 23864 

中海地产 2 60.32 23.31 60.32 23.11 25873 

保利发展 1 12.77 2.45 25.53 4.90 52092 

金隅集团 1 32.32 7.09 32.32 7.09 45601 

华润置地 1 15.88 4.80 15.88 4.8 33076 

绿城中国 1 40.33 19.39 40.33 19.39 20800 

万科 1 4.67 10.37 10.38 23.05 4503 

滨江集团 3 41.8 14.92 46.94 17.09 28010 

武汉城建 1 1.47 5.47 1.47 5.47 2681 

资料来源：中指研究院，民生证券研究院 

➢ 投资建议：重点关注在一线与强二线城市拿地较多、开发能力较强的头部国

央企与地方民企：保利发展、中国海外发展、万科 A、滨江集团；综合实力快速

提升，积极在高能级城市拿地扩张的地方国企：华发股份、建发国际。对地产行

业维持“推荐”评级。 

➢ 风险提示：信心修复不及预期，销售回暖不及预期。    
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本报告署名分析师具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并登记为注册分析师，基于认真审慎的工作态度、专业严谨的研

究方法与分析逻辑得出研究结论，独立、客观地出具本报告，并对本报告的内容和观点负责。本报告清晰准确地反映了研究人员的研

究观点，结论不受任何第三方的授意、影响，研究人员不曾因、不因、也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接收到任

何形式的补偿。 

  

评级说明 

投资建议评级标准 评级 说明 

以报告发布日后的 12 个月内公司股价（或行业

指数）相对同期基准指数的涨跌幅为基准。其

中：A 股以沪深 300 指数为基准；新三板以三

板成指或三板做市指数为基准；港股以恒生指
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推荐 相对基准指数涨幅 15%以上 

谨慎推荐 相对基准指数涨幅 5%～15%之间 

中性 相对基准指数涨幅-5%～5%之间 

回避 相对基准指数跌幅 5%以上 

行业评级 

推荐 相对基准指数涨幅 5%以上 

中性 相对基准指数涨幅-5%～5%之间 

回避 相对基准指数跌幅 5%以上 
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