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11 月，22 城中共计 8 城开展集中供地，其中长沙、郑州为年内第三轮集中供地，

北京、深圳、武汉、杭州和南京为第四轮集中供地，无锡为第五轮集中供地。整体来看，

北京、杭州两城土地热度相对较高，一是整体溢价率较高且多宗地块触顶成交，二是参

拍企业中品牌房企及民营房企数量较多，或与近期利好政策频出，市场信心得以提振有

关。其余城市中，土地热度大多维持低位，一方面成交地块多以底价成交，另一方面竞

得方依然以地方国资或城投类企业为主，但我们也关注到，部分城投企业已开始探索与

代建企业的合作，这一行为或将部分缓解城投托底现象。具体来看： 

供应方面，8城合计供应地块 91 宗，其中开展第四轮集中供地的 5座城市供地规模

较此前有明显下降，但优质地块占比较高，核心地块竞争激烈。具体看，长沙、郑州两

城供地数量分别为 22 宗和 23 宗，与前两轮相比无显著差异；开展第四轮集中供地的 5

城供地规模却较此前有明显收缩，供地数量均未超过 10 宗，但地块质量普遍较高，多

集中于城市核心区域且配套完善，系土地市场低迷时期地方政府对供地计划做出的优化

和调整，意在提高房企的投资意愿；无锡为年内首个开展第五轮集中供地的城市，本轮

供应地块 14 宗，与前几轮相比属于较高水平，一定程度上显示无锡的土地市场“留有

余温”。 

图表 1： 8 城 2022 年以来各轮次集中供地供应规模对比 

城市 首轮 第二轮 第三轮 第四轮 第五轮 

长沙 22 19 22 - - 

郑州 15 17 23 - - 

深圳 8 16 7 7 - 

南京 20 44 46 4 - 

北京 18 17 18 6 - 

武汉 11 22 43 7（仅宅地） - 

杭州 60 45 19 8 - 

无锡 8 16 11 13 14 

数据来源：各大媒体，东方金诚整理 



成交方面，多数地块以底价成交，高溢价成交地块集中于北京、杭州和深圳三城。

从流拍情况来看，仅郑州和深圳存在流拍地块，流拍数量分别为 3宗和 1宗，8城整体

流拍率为 4.5%；从溢价率来看，北京、杭州两城的整体溢价率较高，分别为 10.0%和 8.4%，

其次是深圳，整体溢价率为 3.7%，其余城市无溢价成交地块。我们认为，北京、杭州等

地土地溢价率再次冲上高位，显示在利好政策频出、市场信心得以提振的情况下，城市

核心竞争力得以体现。 

图表 2： 2022 年 11 月 8 城集中供地相关情况 

城市 
供地数量

（宗） 

成交数量

（宗） 

成交金额 

（亿元） 

流拍数量 

（宗） 
流拍率 

终止/延期数量 

（宗） 
溢价率 

长沙 22 21 73.0 0 0.0% 1 0.0% 

郑州 23 20 114.8 3 13.0% 0 0.0% 

深圳 7 6 97.3 1 14.3% 0 3.7% 

南京 4 4 66.0 0 0.0% 0 0.0% 

北京 6 6 135.0 0 0.0% 0 10.0% 

武汉 7（仅宅地） 6 44.6 0 0.0% 1 0.0% 

杭州 8 8 98.9 0 0.0% 0 8.4% 

无锡 14 14 224.1 0 0.0% 0 0.0% 

合计 91 85 853.7 4 4.5% 2 - 

数据来源：各大媒体，东方金诚整理 

拿地企业方面，多个城市仍存在城投托底现象，但个别城投公司已探索与代建公司

之间展开合作，尝试破解城投拿地僵局。具体看，南京、武汉、长沙、郑州和无锡 5城

的拿地企业主要为地方国资或城投类企业，且成交地块均为底价成交。但我们关注到，

无锡本轮集中供地中，绿城管理与无锡城建发展联合拿地 1宗，后续将由绿城管理完成

项目的管理和建设，增强了城投公司拿地的实际意义。与其他二线城市类似，杭州土拍

中本土企业参与度较高，但不同的是，杭州土拍中民营企业的身影众多，本轮集中供地

的 8宗地块就均由民企竞得。相比之下，一线城市对品牌房企的吸引力更大，北京、深

圳的拿地企业多为品牌房企，但本轮集中供地中仅深圳有 1宗地块被民企竞得。 

整体来看，越来越多城市尝试多轮次集中供地，而从目前已完成第四轮集中供地的

城市来看，供地规模有显著下降，但供地质量较高，多数地块出自城市核心区域，意在

行业寒冬期可以吸引更多房企投资。我们认为，“多次少量”的供地模式一是可降低房

企面对集中供地时所要承担的资金压力，有助于提高房企的参与度；二是便于地方政府

灵活安排供地计划，完成年度土地出让计划；三是有助于维持土地市场稳定表现，避免



流拍率太高导致市场情绪进一步降温。在当前行业环境下其具有更好的适应性，预期后

续将有更多城市加入多次少量的常态化集中供地模式。 
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