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地产链政策利好持续验证，保租房 REITs 具有较大扩容潜力 

——建材、建筑及基建公募 REITs 周报（11 月 26日-12 月 2日） 
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本周观点更新： 

房地产股权融资“第三支箭”已发，供给端政策利好持续验证：11 月 28 日，证监会官

网发布《证监会新闻发言人就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者问》，提出

了在房地产企业股权融资方面调整优化的 5项措施，并自即日起施行。此次对房地产企

业的政策支持，本质上为“第三支箭”，支持房企股权融资；通过进一步放宽融资渠道，

为房企购买存量项目、偿还债务、保交楼等方面进行有力资金补充。此次放松也验证了

我们上周“地产供给端持续迎来政策利好，房企有望获得更多合理融资及流动性支持”

的判断。 

我们再次强调 22Q4-23Q1 是政策密集释放期，后续政策边际将越来越强，且不局限于供

给端，需求端具有充足的发力空间，期待在 2023Q2 看到地产周期实质性的触底回暖。

在政策博弈期（22Q4-23Q1），我们更看好估值低、基金持仓少的二线标的的弹性，建

议关注：金螳螂、兔宝宝、亚士创能、蒙娜丽莎等。基本面反转阶段（23Q2 开始），竞

争优势和成长确定性更强的龙头企业有望占优，建议关注：三棵树、东方雨虹、坚朗五

金、伟星新材、北新建材、科顺股份、华铁应急、鸿路钢构等。“保交楼”及地产供给

侧政策持续加码，助力竣工端回暖，建议关注：旗滨集团、南玻 A、金晶科技。 

证监会定调推动保租房 REITs 常态化发行，“保租房板块”具有较大扩容潜力：11 月 28

日，证监会新闻发言人就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者问时表示，将进

一步发挥 REITs 盘活房企存量资产作用；会同有关方面加大工作力度，推动保障性租赁

住房 REITs 常态化发行，努力打造 REITs 市场的“保租房板块”；鼓励优质房地产企业

依托符合条件的仓储物流、产业园区等资产发行基础设施 REITs，或作为已上市基础设施

REITs 的扩募资产。 

从需求端来看，目前公募 REITs 市场中的 4单保租房项目均受到投资者追捧，网下询价

认购倍数均超百倍，其中中金厦门安居 REIT、华夏北京保障房REIT、红土深圳安居 REIT、

华夏基金华润有巢 REIT 的认购倍数分别为 109 倍、113 倍、133 倍和 213 倍；主要原因

在于，保租房项目具有较为稳定的租金收入和相对较好的投资回报，且底层资产具有一

定的抗周期属性。从供给端来看，住建部提出“十四五”期间我国将新增 650 万套以上

保租房，在当前政策的支持下，相关保租房项目的投资建设方也具有较强意愿，将其底

层资产在 REITs 市场上市回收资金、进行新项目的建设。综合来看，保租房 REITs 有望

迎来供需两旺的情景，“保租房板块”具有较大扩容潜力。 

本周市场表现及高频数据跟踪： 

市场表现：本周中信建材指数+1.74%，其中陶瓷指数涨幅最大（+5.48%）、水泥指数涨

幅最小（+0.24%)；本周中信建筑指数+0.53%，其中园林工程指数涨幅最大（+3.12%）、

房建建设指数跌幅最大（-0.36%）；本周基建公募 REITs 板块平均涨跌幅为+0.65%（算

术平均），其中浙商沪杭甬 REIT 涨幅最大（+2.11%），华安张江光大 REIT 跌幅最大

（-1.16%）。 

高频数据（11.28-12.2）：水泥：PO42.5 水泥均价为 486.13 元，环比-0.10%；本周水

泥库容比 71.31%，本周水泥库容比环比+2.00pcts。玻璃：本周现货价格 1,593.00 元/

吨，环比-0.87%；玻璃库存 7257.40 万重箱，环比 1.00%。3.2mm光伏玻璃平均价为

28.00 元/平米，环比持平；2mm光伏玻璃平均价为 21.00 元/平米，环比持平；玻纤：

本周缠绕直接纱价格 5,400 元/吨，环比持平；G75 电子纱价 10000 元/吨，环比 10.50%。 

投资建议：建筑建材优选组合：鸿路钢构（17XPE，重点推荐，订单实质转好，产量环比

改善，需求弱复苏下看好公司业绩弹性）、华铁应急（13XPE，看好设备租赁赛道）、鲁

阳节能（19XPE，要约收购落地，打开成长天花板）、中国电建（0.9XPB，关注绿电运

营投资机会）、旗滨集团（17XPE，浮法玻璃业绩弹性、光伏玻璃带来估值弹性）、科顺

股份（37XPE，看好地产周期拐点带来的估值及盈利双重修复）。关注：金螳螂（前期减

值陆续冲回、公装领域市场份额提升、估值处于历史低位、市场关注度较低/预期差足够

大）。注：估值均为光大建筑建材团队 22 年预测数据。 

风险分析：基建投资不及预期；地产投资大幅下滑；原燃料价格上涨；疫情反复。 
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1、 行业研究观点回顾及更新 

1.1、 本周观点更新 

房地产股权融资“第三支箭”已发，供给端政策利好持续验证 

11 月 28 日，证监会官网发布《证监会新闻发言人就资本市场支持房地产市场平

稳健康发展答记者问》，提出了在房地产企业股权融资方面调整优化的 5项措施，

并自即日起施行。此次答记者问肯定了房地产市场平稳健康发展事关金融市场稳

定和经济社会发展全局，就支持房地产企业股权融资方面，决定调整优化 5项措

施：1）恢复涉房上市公司并购重组及配套融资；2）恢复上市房企和涉房上市公

司再融资；3）调整完善房地产企业境外市场上市政策；4）进一步发挥 REITs

盘活房企存量资产作用；5）积极发挥私募股权投资基金作用。 

此次对房地产企业的政策支持，本质上为“第三支箭”，支持房企股权融资；通

过进一步放宽融资渠道，为房企购买存量项目、偿还债务、保交楼等方面进行有

力资金补充。我们在上周周报中明确表示，“地产供给端持续迎来政策利好，房

企有望获得更多合理融资及流动性支持”、“我们再次强调 22Q4-23Q1 是政策

密集释放期，后续政策边际将越来越强”，此次房地产股权融资放松验证了我们

的判断。 

我们再次强调，22Q4-23Q1 是政策密集释放期，后续政策边际将越来越强，且

不局限于供给端，需求端具有充足的发力空间。本轮地产需求并非快速的自然消

失，而是居民购买意愿的暂时压制，随着政策的进一步发力及自身收入预期的修

复，期待在 2023Q2 看到地产周期实质性的触底回暖。当然我们需要强调的是，

在“房住不炒”基调下，地产政策大概率不会出现强刺激，则地产基本面修复斜

率或较此前周期较缓。 

在政策博弈期（22Q4-23Q1），我们更看好估值低、基金持仓少的二线标的的弹

性，建议关注：金螳螂、兔宝宝、亚士创能、蒙娜丽莎等。基本面反转阶段（23Q2

开始），竞争优势和成长确定性更强的龙头企业有望占优，建议关注：三棵树、

东方雨虹、坚朗五金、伟星新材、北新建材、科顺股份、华铁应急、鸿路钢构等。

“保交楼”及地产供给侧政策持续加码，助力竣工端回暖，建议关注：旗滨集团、

南玻 A、金晶科技。 

 

证监会定调推动保租房 REITs 常态化发行，“保租房板块”具有较

大扩容潜力 

11 月 28 日，证监会新闻发言人就资本市场支持房地产市场平稳健康发展答记者

问时表示，将进一步发挥 REITs 盘活房企存量资产作用；会同有关方面加大工作

力度，推动保障性租赁住房 REITs 常态化发行，努力打造 REITs 市场的“保租

房板块”；鼓励优质房地产企业依托符合条件的仓储物流、产业园区等资产发行

基础设施 REITs，或作为已上市基础设施 REITs 的扩募资产。 

从需求端来看，目前公募 REITs 市场中的 4单保租房项目均受到投资者追捧，网

下询价认购倍数均超百倍，其中中金厦门安居 REIT、华夏北京保障房 REIT、红

土深圳安居 REIT、华夏基金华润有巢 REIT 的认购倍数分别为 109 倍、113 倍、

133 倍和 213 倍；主要原因在于，保租房项目具有较为稳定的租金收入和相对较

好的投资回报，且底层资产具有一定的抗周期属性。从供给端来看，住建部提出

“十四五”期间我国将新增 650 万套以上保租房，在当前政策的支持下，相关保

租房项目的投资建设方也具有较强意愿，将其底层资产在 REITs 市场上市回收资
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金、进行新项目的建设。综合来看，保租房 REITs 有望迎来供需两旺的情景，“保

租房板块”具有较大扩容潜力。 

 

交易所制定央企综合服务计划，建筑央企价值重估正在路上 

12 月 2 日晚，上交所官方公众号发布消息称，上交所于近日制定完成新一轮《推

动提高沪市上市公司质量三年行动计划》和《中央企业综合服务三年行动计划》；

同日，深交所制定《落实<推动提高上市公司质量三年行动方案（2022-2025）>

工作方案》。交易所制定的新一轮央企综合服务相关安排中，涉及央企上市公司

的主要举措有三方面：1）服务推动央企价值回归合理水平，推动央企上市公司

主动与投资者沟通交流，提升透明度，组织引导各类投资者走进央企、了解央企、

认同央企；2）服务助推央企进行专业化整合，配合国务院国资委开展央企专业

化整合，为央企整合提供更多工具和通道，推动打造一批旗舰型央企上市公司；

3）服务完善中国特色现代企业制度，持续推动央企上市公司在完善公司治理中

加强党的领导，积极引导央企上市公司用好股权激励、员工持股等各类资本工具，

不断完善实现高质量发展的体制机制。 

我们坚定看好主要建筑央企（中国交建、中国中铁、中国铁建、中国中冶、中国

建筑）修复至 PB1.0X 以上，多重因素导致修复正在路上。外因：1）低估值央

企竞争优势明显，市场份额逐步提升；2）中南半岛、中亚地区等地基建建设有

望启动，增强企业境外业务弹性。内因：1）涉房企业再融资政策放开，企业估

值修复意愿增强（再融资需满足 PB>1）；2）2022 年建筑央企土拍拿地居前，

在新一轮地产周期中夺得先机；3）经营质量持续改善，如收入规模持续高增、

负债率降低、应收账款及存货周转加速等。 

 

投资建议 

建筑板块：重点推荐鸿路钢构，订单实质转好，产量环比改善，需求弱复苏下看

好公司业绩弹性。看好建筑央企再融资放开以及拿地力度加大带来的投资机会

（中国建筑、中国中铁、中国铁建等）；看好设备经营租赁板块（华铁应急等）；

基建公募 REITs 带来板块价值重估（中国交建等央企）；看好保障房趋势，装配

式建筑的投资机会（建议关注：华阳国际、亚厦股份等）；看好公装行业加速洗

牌助力龙头集中度提升（建议关注：金螳螂）。 

建材板块：未来两个季度，在基本面大概率承压的背景下，市场将更多博弈政策

带来的估值弹性，产业链二线方向标的表现或相对更优（建议关注：亚士创能、

兔宝宝、科顺股份、蒙娜丽莎等）；周期品方向，保竣工逻辑下，现阶段浮法为

最优（建议关注：旗滨集团、金晶科技等）；基建方向，关注部分管道企业弹性

（建议关注：东宏股份）；新材料方向，持续推荐鲁阳节能。 

建筑建材优选组合：鸿路钢构（17XPE，重点推荐，订单实质转好，产量环比改

善，需求弱复苏下看好公司业绩弹性）、华铁应急（13XPE，看好设备租赁赛道）、

鲁阳节能（19XPE，要约收购落地，打开成长天花板）、中国电建（0.9XPB，关

注绿电运营投资机会）、旗滨集团（17XPE，浮法玻璃业绩弹性、光伏玻璃带来

估值弹性）、科顺股份（37XPE，看好地产周期拐点带来的估值及盈利双重修复）。

关注：金螳螂（前期减值陆续冲回、公装领域市场份额提升、估值处于历史低位、

市场关注度较低/预期差足够大）。注：估值均为光大建筑建材团队 22 年预测数

据。 
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1.2、 近期重点报告以及核心观点 

《逆境终将过去，期待“微笑”再度绽放——蒙娜丽莎（002918.SZ）首次覆盖

报告》（2022.10.23）提出：未来地产竣工修复逻辑有望继续演绎，期待公司盈

利和现金流的底部修复。此外公司已充分计提减值，风险可控、弹性更足。未来

公司凭借自身产品力、渠道以及产能优势，成长确定性亦较强。预测 2022-2024

年公司归母净利润分别为 0.08 亿元、6.7 亿元、9.6 亿元，现价对应 23 年动态

市盈率 9X，低于可比公司平均水平（11X）。首次覆盖给予“买入”评级。 

 

《竞争力强化：将在新一轮周期中持续扩大领先优势——鸿路钢构（002541.SZ）

深度跟踪研究报告之四》（2022.10.20）提出：鸿路钢构通过智能化改造、一体

化生产配套、原材料现金采购等经营活动进一步降低其生产成本，也看好公司竞

争优势强化及产能扩张使其具备更深厚的增长势能。22Q3，下游需求已出现边

际回暖，判断需求复苏将持续，但复苏力度有待观察。鸿路作为业内产能规模最

大、成本优势最显著的企业，将率先感知到宏观边际的改善，看好鸿路 22Q4 业

绩弹性。维持公司 2022-2024 年归母净利润预测 13.2 亿元、17.5 亿元、21.0

亿元。现价对应 2022 年动态市盈率为 16x，维持“买入”评级。 

 

《火电建设领域龙头，将直接受益于火电投资修复——中国能源建设（3996.HK）

动态报告》（2022.9.13）提出：近期，在电力保供的严峻形势下，政策对火电

态度出现转变。2022 年 1-7 月全国火电基本建设投资完成额达 405 亿元，较上

年同期增长 70.2%。2022 年 8 月，多地放宽火电审核标准，广东省接连核准 5

个火电项目。公司是传统能源电力建设的国家队、排头兵和主力军，在境内火电

勘察设计市场占有率超 70%，对 90%以上的火电站勘察设计标准做出了贡献。

中国能建在火电建设领域竞争优势显著，火电领域投资修复将提振公司在该领域

的业务增长，公司作为火电建设龙头或最受益。 

 

《重视电建作为绿电运营商、工程总承包商的双重属性——中国电建

（601669.SH）动态跟踪报告》（2022.8.28）提出：中国电建 22 年以来新签订

单明显提速，能源电力及基建领域需求呈现出高景气度，判断受益于“稳增长”

政策持续发力，基建投资景气度持续升温。公司在能源电力工程领域有深厚的积

累，将受益于“稳增长”背景下国家对能源网络的建设，同时我们也看好公司“十

四五”期间对新能源发电运营领域的业务开拓。维持公司 2022-2024 年归母净

利润预测 99 亿元、111 亿元、125 亿元。维持“买入”评级。 

 

《光热储能：光热玻璃与陶瓷纤维的增量市场——建筑建材行业“新基建”系列

之五》（2022.8.21）提出：近年来，光热储能电站投资成本已有较为明显下降，

但整体造价依旧偏高。随着规模化推广，理想情景下光热储能仍有 18.4%-27.6%

的成本下降空间。西北风光大基地带来光热储能配套需求的增长，目前在建的光

热储能电站项目达 19 个，对应装机容量 2695MW，折投资金额 808.5 亿元（暂

不考虑成本下降情况）。据测算，每 GW投资将拉动光热玻璃需求约 12.5 亿元；

拉动保温材料（陶瓷纤维等）需求约 8亿元。其中，光热玻璃目前主要的供应商

主要为艾旭杰（大连），未来安彩高科有望实现本土替代；保温材料主要供应商

则为国内陶瓷纤维绝对龙头鲁阳节能，目前已布局相关光热保温产品。 



 

 

敬请参阅最后一页特别声明 -8- 证券研究报告 

非金属类建材/建筑和工程 

2、 主要覆盖公司盈利预测与估值 

表 1：主要覆盖公司盈利预测、估值与评级 

证券 公司 收盘价 EPS(元) P/E(x) P/B(x) 投资评级 

代码 名称 （元） 21A 22E 23E 21A 22E 23E 21A 22E 23E 本次 变动 

603300.SH 华铁应急 7.00 0.55  0.54  0.70  12.7  13.0  10.0  1.7  2.1  1.7  买入 维持 

601668.SH 中国建筑 5.68 1.23  1.45  1.71  4.6  3.9  3.3  0.7  0.6  0.5  买入 维持 

601800.SH 中国交建 8.97 1.11  1.24  1.36  8.1  7.2  6.6  0.6  0.5  0.5  买入 维持 

601669.SH 中国电建 7.51 0.56  0.65  0.73  13.4  11.6  10.3  0.9  0.9  0.8  买入 维持 

601117.SH 中国化学 8.44 0.76  0.91  1.13  11.1  9.3  7.5  1.1  1.0  0.9  买入 维持 

601390.SH 中国中铁 5.78 1.12  1.25  1.39  5.2  4.6  4.2  0.5  0.5  0.4  买入 维持 

601186.SH 中国铁建 7.91 1.82  2.06  2.42  4.3  3.8  3.3  0.4  0.4  0.3  买入 维持 

601618.SH 中国中冶 3.36 0.40  0.47  0.53  8.4  7.1  6.3  0.6  0.6  0.6  买入 维持 

600970.SH 中材国际 9.50 0.82  1.02  1.20  11.6  9.3  7.9  1.6  1.5  1.3  买入 维持 

002541.SZ 鸿路钢构 32.59 2.17  1.92  2.54  15.0  17.0  12.8  2.4  2.7  2.2  买入 维持 

600496.SH 精工钢构 4.26 0.34  0.42  0.50  12.5  10.1  8.5  1.1  1.0  0.9  买入 维持 

600477.SH 杭萧钢构 4.33 0.19  0.21  0.26  22.8  20.6  16.7  2.2  1.9  1.7  增持 维持 

300284.SZ 苏交科 5.97 0.37  0.44  0.52  16.1  13.6  11.5  1.0  0.9  0.9  买入 维持 

603081.SH 大丰实业 12.97 0.96  1.10  1.21  13.5  11.8  10.7  2.0  1.8  1.6  增持 维持 

600585.SH 海螺水泥 28.18 6.28  3.14  3.73  4.5  9.0  7.6  0.8  0.8  0.7  买入 维持 

600801.SH 华新水泥 15.30 2.56  1.52  2.17  6.0  10.1  7.1  1.2  1.0  0.9  买入 维持 

601636.SH 旗滨集团 9.89 1.58  0.58  1.52  6.3  17.1  6.5  2.0  1.8  1.6  买入 维持 

000012.SZ 南玻 A 7.26 0.50  0.66  0.90  14.5  11.0  8.1  2.0  1.7  1.5  买入 维持 

600552.SH 凯盛科技 10.91 0.21  0.16  0.23  52.0  68.2  47.4  3.1  3.0  2.7  增持 维持 

600529.SH 山东药玻 29.18 0.99  1.18  1.41  29.5  24.7  20.7  3.7  3.3  3.0  买入 维持 

600176.SH 中国巨石 14.40 1.51  1.59  1.43  9.5  9.1  10.1  2.6  2.1  1.9  买入 维持 

002080.SZ 中材科技 24.32 2.01  2.27  2.39  12.1  10.7  10.2  2.9  2.4  2.1  买入 维持 

300196.SZ 长海股份 15.32 1.40  1.77  2.07  10.9  8.7  7.4  1.8  1.5  1.3  买入 维持 

002088.SZ 鲁阳节能 23.30 1.05  1.20  1.67  22.2  19.4  14.0  4.5  4.0  3.5  买入 维持 

002271.SZ 东方雨虹 32.97 1.67  1.21  1.62  19.7  27.2  20.4  3.2  2.7  2.3  买入 维持 

300737.SZ 科顺股份 13.52 0.58  0.37  0.60  23.3  36.5  22.5  3.1  2.7  2.4  买入 维持 

000786.SZ 北新建材 26.11 2.08  1.92  2.21  12.6  13.6  11.8  2.3  2.0  1.8  买入 维持 

002372.SZ 伟星新材 21.56 0.77  1.00  1.13  28.0  21.6  19.1  7.0  6.2  5.6  买入 维持 

603856.SH 东宏股份 11.77 0.52  1.43  1.86  22.6  8.2  6.3  1.5  1.3  1.1  买入 维持 

600207.SH 安彩高科 6.64 0.24 0.27 0.44 27.7  24.6 15.1 3.0 3.0 2.0 增持 维持 

002918.SZ 蒙娜丽莎 18.1 0.76 0.02 1.62 23.8 905.0 11.2 0.1 0.0 0.2 买入 维持 

资料来源：iFinD，光大证券研究所预测，注：股价时间为 2022-12-02 
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3、 本周行情回顾 

本周建材指数（+1.74%）：在中信 29 个行业分类中，排名第 20 位，同期深证

成指+2.89%。各子行业中，其他装饰材料指数（+0.63%），其他专用材料指数

（+1.97%），玻璃指数（+4.61%），其他结构材料指数（+2.60%），水泥指

数（+0.24%），玻璃纤维指数（+3.68%），陶瓷指数（+5.48%）。 

本周建筑指数（+0.53%）：在中信 29 个行业分类中，排名第 26 位，同期上证

指数+1.76%。各子行业中，专业工程及其他指数（+1.42%），基建建设指数

（-0.24%），建筑设计及服务Ⅱ指数（+0.57%），房屋建设指数（-0.36%），

建筑装修Ⅱ指数（+0.88%），园林工程指数（+3.12%）。 

本周基建公募 REITs 表现：板块平均涨跌幅+0.65%（算术平均），其中浙商沪

杭甬 REIT 涨幅最大（+2.11%），华安张江光大 REIT 跌幅最大（-1.16%）。 

 

图 1：本周建筑、建材行业涨跌幅表现  图 2：本周各行业指数涨跌幅排名（中信） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 3：建筑各子板块涨跌幅一览  图 4：建材各子板块涨跌幅一览 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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表 2：基础设施公募 REITs 本周行情回顾 

 

资料来源：wind，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

 

建材个股表现：本周涨幅前五：金晶科技（+16.09%），扬子新材（+9.97%），

森鹰窗业（+9.91%），中旗新材（+9.61%），志特新材（+8.43%）；本周跌

幅前五：瑞泰科技（-2.08%），洛阳玻璃（-2.25%），四川双马（-2.91%），

坚朗五金（-4.34%），中铁装配（-8.13%）。 

表 3：建材行业本周涨跌幅前五标的 

公司简称 周涨幅（前五） 年初至今 公司简称 周跌幅（前五） 年初至今 

金晶科技 16.09% -2.59% 瑞泰科技 -2.08% 18.86% 

扬子新材 9.97% -10.86% 洛阳玻璃 -2.25% -41.18% 

森鹰窗业 9.91% 1.42% 四川双马 -2.91% -8.15% 

中旗新材 9.61% -5.76% 坚朗五金 -4.34% -45.43% 

志特新材 8.43% -38.68% 中铁装配 -8.13% 9.54% 

资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）

 

 

代码 基金简称 
收盘价

（元） 

52周最

高（元） 

52周最

低（元） 

周涨跌

幅 

月涨跌

幅 
年初至今 

60 日涨

跌幅 

120 日涨

跌幅 

IPO 以来

涨跌幅 

508001.SH 浙商沪杭甬 REIT 8.822 10.02 8.387 2.11% 1.31% -1.26% -4.76% -1.20% 1.17% 

508099.SH 建信中关村 REIT 4.348 5.737 4.115 1.57% 0.83% 1.88% -8.06% -4.96% 35.87% 

508058.SH 中金厦门安居REIT 3.183 3.69 3.123 1.47% 1.05% - -7.93% - 22.42% 

180201.SZ 平安广州广河REIT 11.508 13.872 10.938 1.46% 0.93% 1.17% -5.33% -3.42% -11.61% 

508027.SH 东吴苏园产业REIT 4.72 5.423 4.129 1.35% 0.88% 0.62% -5.28% 3.08% 21.65% 

508056.SH 中金普洛斯 REIT 5.114 5.666 4.3 1.27% 0.81% 0.28% -3.38% 7.18% 31.47% 

508068.SH 华夏北京保障房 REIT 3.116 3.45 2.95 1.14% 1.50% - -8.73% - 24.14% 

180102.SZ 华夏合肥高新REIT 2.678 2.902 2.55 0.90% 0.45% - - - 22.28% 

180401.SZ 鹏华深圳能源REIT 8.172 8.38 6.5 0.89% 0.63% - 0.62% - 38.60% 

180101.SZ 博时蛇口产园REIT 3.048 3.714 2.531 0.73% 0.46% 1.29% -6.36% 1.33% 31.95% 

508008.SH 国金中国铁建REIT 9.699 10.217 9.553 0.65% 0.35% - -4.18% - 1.18% 

508088.SH 国泰君安东久新经济 REIT 4.061 4.15 3.8 0.64% 0.57% - - - 33.81% 

508006.SH 富国首创水务REIT 4.698 7.304 4.02 0.56% 0.79% 1.20% -6.21% -11.10% 26.97% 

180501.SZ 红土深圳安居REIT 3.06 3.6 2.912 0.49% 1.06% - -10.16% - 23.19% 

180202.SZ 华夏越秀高速REIT 8.33 9.748 7.632 0.28% 0.24% 1.26% -4.92% -0.37% 17.32% 

508066.SH 华泰江苏交控REIT 7.632 7.656 7.301 0.17% 0.05% - - - -0.04% 

508009.SH 中金安徽交控REIT 10.258 10.73 10.037 0.11% 0.29% - - - -5.72% 

508021.SH 国泰君安临港创新产业园 REIT 5.554 5.713 4.82 0.05% 0.43% - - - 34.81% 

180301.SZ 红土盐田港 REIT 3.18 4.151 2.728 -0.09% 0.28% 1.23% -6.28% 1.86% 38.26% 

180801.SZ 中航首钢绿能REIT 15.719 19.61 15.2 -0.11% 0.25% 3.37% -8.59% -8.93% 17.48% 

508018.SH 华夏中国交建REIT 8.286 10.032 8.128 -0.18% 0.18% 0.35% -11.26% -11.45% -11.84% 

508000.SH 华安张江光大REIT 4.182 4.545 3.334 -1.16% -0.26% -0.92% -1.21% 13.50% 39.87% 

平均涨跌幅（算数平均）    0.65% 0.59% 0.48% -4.64% -0.66% 19.69% 
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建筑个股表现：本周涨幅前五：永福股份（+25.15%），乾景园林（+19.74%），

上海港湾（+10.83%），ST 广田（+10.82%），中粮科工（+8.56%）；本周跌

幅前五：中天精装（-5.13%），中衡设计（-5.86%），中铝国际（-5.89%），

*ST 奇信（-6.07%），杰恩设计（-8.60%）。 

表 4：建筑行业本周涨跌幅前五标的 

公司简称 周涨幅（前五） 年初至今 公司简称 周跌幅（前五） 年初至今 

永福股份 25.15% -2.10% 中天精装 -5.13% -36.38% 

乾景园林 19.74% 56.22% 中衡设计 -5.86% -4.53% 

上海港湾 10.83% 88.26% 中铝国际 -5.89% -13.61% 

ST 广田 10.82% -11.52% *ST 奇信 -6.07% 20.29% 

中粮科工 8.56% -9.35% 杰恩设计 -8.60% -1.90% 

资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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4、 高频行业数据跟踪 

4.1、 水泥行业 
截至 2022 年 12 月 2 日，全国 PO42.5 水泥均价为 486.13 元/吨，环比-0.10%。

截至 2022 年 12 月 2 日，分区域：华北地区 508.00 元/吨，环比持平；华东地

区 530.00 元/吨，环比持平；西南地区 535.00 元/吨，环比-0.19%；东北地区

479.00 元/吨，环比持平；中南地区 530.00 元/吨，环比-1.32%；西北地区 452.00

元/吨，环比持平。 

本周，全国水泥企业出货率 50.00%，环比-6.13pcts；全国水泥企业库容比

71.31%，环比+2.00pcts。 

 

图 5：全国 PO42.5 水泥均价（元/吨）  图 6：分区域水泥（PO42.5）价格走势（元/吨） 

 

 

 
资料来源：wind，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：wind，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 7：全国水泥平均出货率  图 8：全国水泥平均库容比 

 

 

 
资料来源：数字水泥网，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：数字水泥网，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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4.2、 玻璃行业 

截至 2022 年 12 月 2 日，玻璃现货价格 1,593.00 元/吨，环比-0.87%；玻璃期

货主力合约价格 1,393.00 元/吨，环比-0.92%。截至 12 月 1日，全国浮法玻璃

生产线共计 302 条，在产 240 条。截至 12 月 1日，在产日熔量 16.1 万吨，环

比0.68%。截至12月2日，重点监测省份企业库存7257.40万重箱，环比1.00%。 

 

图 9：玻璃现货价格（元/吨）  图 10：玻璃期货主力合约结算价（元/吨） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 11：玻璃在产产能（万吨）  图 12：重点监测省份玻璃企业库存（万重箱） 

 

 

 

资料来源：隆众资讯，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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根据隆众资讯数据，截至 2022 年 12 月 1 日，不同燃料结构浮法玻璃利润情况

如下：煤制气玻璃价格为 2043 元/吨（不含税），利润-171 元/吨；天然气玻璃

价格 2225 元/吨，利润-250 元/吨；石油焦玻璃价格 2048 元/吨，利润-65 元/

吨。 

 

表 5：浮法玻璃吨利润情况（元/吨） 

燃料 价格（不含税） 利润 周环比 年同比 

煤制气 2043 -171 5.00% -144.88% 

天然气 2225 -250 -7.30% -252.44% 

石油焦 2048 -65 持平 -113.68% 

资料来源：隆众石化网，iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

本周（截至 2022 年 11 月 30 日）光伏玻璃价格：3.2mm镀膜平均价为 28.00

元/平米，环比持平，同比持平；2mm镀膜平均价为 21.00 元/平米，环比持平，

同比-2.33%。 

 

图 13：3.2mm镀膜光伏玻璃价格（元/平米）  图 14：2mm光伏玻璃价格（元/平米） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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4.3、 玻纤行业 

本周（截至 2022 年 12 月 2 日）OC中国缠绕直接纱 2400tex 价格 5400 元/吨，

环比持平；喷射合股纱2400tex价格 8000元/吨，环比持平；SMC合股纱2400tex

价格 6600 元/吨，环比持平。重庆国际电子纱（G75）价格 10000 元/吨，环比

10.50%。 

 

图 15：OC中国粗纱产品价格（元/吨）  图 16：重庆国际 G75 玻纤电子纱价格（元/吨） 

 

 

 
资料来源：卓创资讯，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：卓创资讯，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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4.4、 原燃材料价格变动 

本周动力煤价格 735 元/吨，环比-0.68%；LNG出厂价格指数 5,791 元/吨，环

比1.01%；全国重质纯碱价格2,518元/吨，环比0.48%；SBS改性沥青价格4,500

元/吨，环比-3.23%；PVC 价格 6008.57 元/吨，环比 0.57%；国内废纸价格 2,064

元/吨，环比+2.18%；HDPE 价格 8,400.00 元/吨，环比持平；燕山石化 PP-R

市场价 9,000 元/吨，环比-1.10%；丙烯酸乳液价格 7,366.67 元/吨，环比-8.30%；

钛白粉价格 15,933.33 元/吨，环比持平。 

 

图 17：秦皇岛动力煤(5500K)价格走势（元/吨）  图 18：我国 LNG出厂价格指数（元/吨） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 19：重质纯碱价格走势（元/吨）  图 20：SBS 改性沥青价格（元/吨） 

 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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图 21：PVC 现货价格（元/吨）  图 22：国内废纸现货价格（元/吨） 

 

 

 资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 23：HDPE 现货价格（元/吨）  图 24：PP-R 国内市场价（元/吨） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日）  

 

资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 

图 25：丙烯酸乳液价格（元/吨）  图 26：钛白粉现货价格（元/吨） 

 

 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 

 
资料来源：iFinD，光大证券研究所（截至 2022 年 12 月 2 日） 
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5、 风险分析 

基建投资不及预期、地产投资大幅下滑、原燃料价格上涨、疫情反复。 
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