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上周重点监测企业共拿地 26 宗，总出让金 413.01 亿元，拿地金额较前一周大幅上升。上周土地出让

来源主要集中在北京、杭州、无锡城市集中供地。 

上周品牌房企共融资 11 笔，融资额为 126.55 亿元，总金额较上周有所减少。 

 

上周重点监测企业拿地情况  

竞得方 城市 宗地名称 用地性质 

规划建

筑面积 

成交

价

（亿

元） 

楼面地价

（元/平

方米） 
（万平

方米） 

中海地产 北京市 

北京市石景山区老古城综合改

造土地一级开发项目 1608-626

地块 R2 二类居住用地 

住宅用地 7.08 28.4 40115.83 

无锡山水

产业投资 
无锡市 XDG-2022-98 号 住宅用地 8.81 15.85 18000.03 

无锡新发

集团 
无锡市 XDG-2022-94 号 

综合用地

(含住宅) 
10.99 13.49 12277.07 

联投集团 武汉市 
东湖开发区花城大道以北、立琮

路以东 
住宅用地 13.25 11.31 8537.44 

西安沣东 西安市 

沣东新城科统片区科统三路以

北、科源路以西、规划一路以东、

规划二路以南 

综合用地

(含住宅) 
12.44 11.37 9138.35 

中天美好 杭州市 
世纪城核心区单元 SJC0204-01

地块 
住宅用地 5.06 15.76 31163.6 

建杭置业 杭州市 四堡七堡单元 JG1402-12 地块 住宅用地 6.13 27.49 44833.55 

中建信和

地产，中

国建筑 

北京市 

北京市门头沟区永定镇南区棚

户区改造和环境整治项目

MC00-0015-6050 地块 R2 二类居

住用地 

住宅用地 3.22 7.9 24529.74 

西安沣东 西安市 

沣东新城科统片区科统三路以

北、科源一路以东、规划一路以

西、规划二路以南 

商业/办公

用地 
9.1 3.1 3407.41 

南昌国资

产业 
南昌市 

红谷滩区凤凰中大道以东、庐山

南大道以南、丰和中大道以西、

飞虹路以北(C-2-3 地块) 

住宅用地 7.04 8.49 12071.68 

西咸集团 西安市 
秦汉新城渭北片区兰池大道以

西、兰池二路以南、兰尚路以东 
住宅用地 8.44 5.69 6749.52 

城建发展 北京市 
北京市通州区永顺镇邓家窑及

永顺村南部地块土地一级开发
住宅用地 4.97 16.69 33598.8 

中指观点 

 

一．土地储备 
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项目 FZX-0501-6007 地块 R2 二

类居住用地 

无锡惠山

经济发展 
无锡市 XDG-2022-41 号 住宅用地 12.45 13.7 11000.02 

无锡新发

集团 
无锡市 XDG-2022-95 号 住宅用地 10.98 11.59 10560.04 

西安沣东 西安市 

沣东新城科统区科统四路以南、

科源路以西、规划一路以东、规

划二路以北 

综合用地

(含住宅) 
11.91 11.13 9347.22 

西咸集团 西安市 

沣东新城镐京片区丰镐大道以

东、昆明二路以北、沣东三路以

西、昆明一路以南 

综合用地

(含住宅) 
31.03 31.14 10037.05 

无锡地铁

集团 
无锡市 XDG-2022-93 号 

综合用地

(含住宅) 
4.65 3.82 8209.32 

武汉城建

集团 
武汉市 

江岸区温馨路和幸福街交叉口

东北角 

综合用地

(含住宅) 
5.47 1.47 2681.17 

绿城中国 无锡市 XDG-2022-89 号 住宅用地 19.39 40.33 20800.05 

滨江集团 杭州市 
世纪城核心区块单元

SJC0302-08、0302-14 地块 
住宅用地 8.64 26.78 31010.84 

保利发

展，北京

建工 

北京市 

北京市朝阳区平房乡棚户区改

造和环境整治项目(一期)PF-44

地块 R2 二类居住用地 

住宅用地 4.9 25.53 52091.8 

无锡滨湖

城投 
无锡市 XDG-2022-77 号 

综合用地

(含住宅) 
15.28 25.84 16905.04 

西咸集团 西安市 

秦汉新城正阳四路以东、兰池二

路以南、正阳五路以西、兰尚路

以北 

住宅用地 21.54 11.63 5400.2 

滨江集团 杭州市 
杭州市世纪城南单元

XSCQ0404-11(1)地块 
住宅用地 4.08 9.8 24000.1 

金隅集团 北京市 

北京市朝阳区崔各庄乡奶西村

棚户区改造土地开发项目

29-321 地块 R2 二类居住用地 

住宅用地 7.09 32.32 45601.43 

无锡地铁

集团 
无锡市 XDG-2022-92 号 住宅用地 3.06 2.39 7811.35 

        数据来源：CREIS 中指数据、fdc.fang.com 

1. 无锡五批供地：绿城管理联合体 40.33 亿落子经开区  

深圳 11 月 29 日，无锡第五批集中供地正式出让，共 14 宗地，总出让面积约 90.4 万㎡，总起价 224.1

亿。 



中国房地产企业资讯监测报告  

本报告数据来自于中指研究院大数据中心，如有疑问，请咨询 400-630-6618。 

5 

北京中指信息技术研究院 

绿城房地产建设管理集团有限公司等联合体以底价 40.33 亿元竞得经开区干城路与贡湖大道交叉口东

北侧地块，楼面价 20800 元/㎡。该地块出让面积 107726.5 ㎡，用途为住宅，容积率 1.8，建筑面积 193907.7

㎡，起价 40.33 亿元，楼面起价 20800.05 元/㎡。 

2. 无锡五批供地：滨湖区 2 宗地块底价成交，总成交额 41.69 亿元  

11 月 29 日，无锡第五批集中供地正式出让，共 14 宗地，总出让面积约 90.4 万㎡，总起价 224.1 亿。 

无锡城利建设有限公司以 25.84 亿元竞得滨湖区清源路与望溪路交叉口东南侧地块，楼面价 16905 元

/㎡。地块出让面积 66448.4 ㎡，用途为商住，容积率 2.3，建筑面积 152831.32，起价 25.84 亿元，楼面

起价 16905.04 元/㎡。 

无锡山水慧谷城镇建设发展有限公司以 15.85 亿元竞得滨湖区蠡湖大道与震泽路交叉口东南侧地块，

楼面价 18000 元/㎡。地块出让面积 40026.7 ㎡，用途为住宅，容积率 2.2，建筑面积 88058.74 ㎡，起价

15.85 亿元，楼面起价 18000.03 元/㎡。 

3. 无锡五批供地：新发集团 25.08 亿获新吴区 2 宗地，无锡地铁 6.21 亿落子梁溪  

11 月 29 日，无锡第五批集中供地正式出让，共 14 宗地，总出让面积约 90.4 万㎡，总起价 224.1 亿。 

无锡市新发集团有限公司以总额 25.08 亿元竞得新吴区 2 宗涉宅地块，无锡地铁生态置业投资有限公

司（无锡地铁集团）以总额 6.21 亿元竞得梁溪区 2 宗安置房地块。 

其中，新吴区至德大道与彭祖路交叉口东南侧地块成交价为 11.59 亿元，出让面积为 91473.0 ㎡，用

途为住宅，容积率 1.2，建筑面积 109767.6 ㎡，起价 11.59 亿元，楼面起价 10560.04 元/㎡。 

新吴区清晏路与净慧西道交叉口西南侧地块成交价为 13.49 亿元，出让面积为 43949.9 ㎡，用途为商

住，容积率 2.5，建筑面积 109874.75 ㎡，起价 13.49 亿元，楼面起价 12277.07 元/㎡。 

梁溪区通沙路与广益路交叉口东北侧地块成交价为 2.39 亿元，出让面积为 12599 ㎡，用途为安置房，

容积率 2.31，建筑面积 29162.5 ㎡，起价 2.39 亿元，楼面起价 8185.17 元/㎡。 

梁溪区通沙路与广益路交叉口东南侧地块成交价为 3.82 亿元，出让面积为 24210.3 ㎡，用途为安置

房，容积率 1.92，建筑面积 46483.78 ㎡，起价 3.82 亿元，楼面起价 8209.32 元/㎡。 

4. 无锡五批供地：无锡和居投资 38.15 亿连摘 2 地，惠科城发 17.88 亿落子惠山  

11 月 29 日，无锡第五批集中供地正式出让，共 14 宗地，总出让面积约 90.4 万㎡，总起价 224.1 亿。 

无锡和居投资发展有限公司以 20.66 亿元竞得锡山区东亭街道华夏北路西、老兴塘河北地块，楼面价

12056 元/㎡。地块出让面积 95200.0 ㎡，用途为商住，容积率 1.8，建筑面积 171360.0 ㎡，起价 20.66

亿元，楼面起价 12056.02 元/㎡。 
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无锡和居投资发展有限公司再以 17.49 亿元竞得锡山区东亭街道友谊路东、二泉东路北地块，楼面价

12103 元/㎡。地块出让面积 90306.0 ㎡，用途为商住，容积率 1.6，建筑面积 144489.6 ㎡，起价 17.49

亿元，楼面起价 12103.02 元/㎡。 

无锡广厦置业有限公司（惠盛投资）以 13.70 亿元竞得惠山区水澄路与天锦路交叉口西北侧地块，楼

面价 11000 元/㎡。地块出让面积 69183.2 ㎡，用途为住宅，容积率 1.8，建筑面积 124529.76 ㎡，起价

13.70 亿元，楼面起价 11000.02 元/㎡。 

无锡中澔合创开发建设有限公司（惠山高新）以 8.07 亿元竞得洛社镇永辉路与洛竹路交叉口西北侧

地块，楼面价 8109 元/㎡。地块出让面积 55312.3 ㎡，用途为住宅，容积率 1.8，建筑面积 99562.1 ㎡，

起价 8.07 亿元，楼面起价 8108.81 元/㎡。 

无锡惠科城市发展有限公司以 17.88 亿元竞得惠山经开区惠源路与堰裕路交叉口东南侧地块，楼面价 

13010 元/㎡。地块出让面积 76351 ㎡，用途为住宅，容积率 1.8，建筑面积 137431.8 ㎡，起价 17.88 亿

元，楼面起价 13010.02 元/㎡。 

5. 中建方程+中建信和联合体 7.9 亿元竞得北京门头沟永定镇一宗宅地  

11 月 28 日，北京市规自委官网信息显示，中建方程+中建信和联合体以底价 7.9 亿元竞得北京门头沟

永定镇一宗宅地，楼面价约 2.5 万元/平方米。 

门头沟区永定镇南区棚户区 MC00-0015-6050 地块用地性质为二类居住用地，土地面积 23004.15 平

方米，建筑控制规模≤32205.81 平方米，地块容积率 1.4、控高 18 米，将以五通一平形式供地。 

6. 城建兴华 16.69 亿元竞得北京通州区一宗宅地  溢价率约 0.54% 

11 月 28 日，北京市规自委官网信息显示，城建兴华以 16.69 亿元竞得北京市通州区一宗宅地，楼面

价约 3.36 万元/㎡，溢价率约 0.54%。 

通州区永顺镇邓家窑及永顺村南部地块土地一级开发项目 FZX-0501-6007 地块用地性质为二类居住

用地，起拍价16.6亿元，起始楼面价约 3.3万元/㎡。地块土地面积 24837.2平方米，建筑控制规模≤49674.4

平方米，地块容积率 2.0、控高 36 米，将以六通一平形式供地。 

7. 北京四批供地：保利建工联合体 25.53 亿元摘朝阳平房乡地块  

 11 月 29 日，北京第四批集中供地进行现场竞拍。本轮供地共推出 6 宗地块，总用地规模约 14.86

万平米，总建面 31.93 万平米，总起始价 122.9 亿元。 

其中，朝阳区平房乡棚户区改造和环境整治项目（一期）PF-44 地块由保利+建工联合体以 25.53 亿

元竞得，现房销售面积 1 万平米，溢价率 15%，成交楼面价约 5.2 万/平米，住宅销售指导价 8.5 万/平米。 
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该地块编号京土储挂（朝）〔2022〕064 号，土地面积 19603.851 平米，建筑控制规模 49009.6275

平米，土地用途为 R2 二类居住用地。 

另悉该地块此前获得首农、城建兴华、中建城发、厦门国贸、保利&建工、中海、金茂、中建玖合、

金隅、金地等 8 家企业和联合体报名。 

据土地出让文件显示，本次挂牌出让宗地设定土地合理上限价格 255300 万元，当竞买报价达到土地

合理上限价格时，则不再接受更高报价，转为在此价格的基础上现场竞报“现房销售”面积程序，起始竞

报“现房销售”面积为 1000 平方米，同时本次出让宗地设定有“现房销售”面积上限 10000 平方米，当

现场竞报“现房销售”面积达到设定的上限面积时，转为现场摇号方式确定竞得人，参与现场摇号的竞买

人须提交《高标准住宅建设承诺书》。 

8. 北京四批集中供地：金隅 32.3 亿摘朝阳崔各庄地块，溢价率 15% 

 11 月 29 日，北京第四批集中供地进行现场竞拍。本轮共推出 6 宗地块，总用地规模约 14.86 万平

米，总建面 31.93 万平米，总起始价 122.9 亿元。 

朝阳区崔各庄乡奶西村棚户区改造土地开发项目 29-321 地块由金隅以 32.315 亿元、现房销售 3.5 万

平米竞得，溢价率 15%，成交楼面价约 4.6 万/平米，住宅销售指导价 8.5 万/平米。 

该宗地块用地性质为 R2 二类居住用地，土地面积 31920.74 平米，建筑控制规模 70864 平米，地块

容积率 2.22，控高 60 米，将以“四通一平”形式供地。 

另据挂牌文件，项目鼓励建设全龄友好社区，鼓励实施超低能耗建筑。该项目须满足以下高标准商品

住宅基本品质要求：绿色建筑二星级标准、实施装配式建筑且装配率达到 60%即 A（BJ）级、设置太阳能

光伏或光热系统。 

土地起始价 28.1 亿元，土地合理上限价格为 32.315 亿元，当竞买报价达到土地合理上限价格时，则

不再接受更高报价，转为在此价格的基础上现场竞报“现房销售”面积程序，起始竞报“现房销售”面积

为 1000 平方米，同时本次出让宗地设定有“现房销售”面积上限 35000 平方米，当现场竞报“现房销售”

面积达到设定的上限面积时，转为现场摇号方式确定竞得人，参与现场摇号的竞买人须提交《高标准住宅

建设承诺书》。 

9. 北京四批集中供地：中海 28.4 亿元摘石景山地块，溢价率 5.58% 

 11 月 29 日，北京第四批集中供地进行现场竞拍。本轮共推出 6 宗地块，总用地规模约 14.86 万平

米，总建面 31.93 万平米，总起始价 122.9 亿元。 

石景山区老古城综合改造土地一级开发项目 1608-626 地块由北京中海地产有限公司以 28.4 亿元竞

得，溢价率 5.58%，住宅销售指导价 7.58 万/平米。 
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该宗地块用地性质为 R2 二类居住用地，土地面积 30556.978 平米，建筑控制规模 70795 平米，地块

容积率 2.3，将以“六通一平”形式供地。 

另据挂牌文件，项目鼓励建设全龄友好社区，鼓励实施超低能耗建筑。该项目须满足以下高标准商品

住宅基本品质要求：绿色建筑二星级标准、实施装配式建筑且装配率达到 60%即 A（BJ）级、设置太阳能

光伏或光热系统。 

土地起始价 26.9 亿元，土地合理上限价格为 30.935 亿元，当竞买报价达到土地合理上限价格时，则

不再接受更高报价，转为在此价格的基础上现场竞报“现房销售”面积程序，起始竞报“现房销售”面积

为 1000 平方米，当现场竞报“现房销售”面积阶段宗地可出让居住建筑规模（65273 平方米）全部竞报

为“现房销售”时，转为现场摇号方式确定竞得人，参与现场摇号的竞买人须提交《高标准住宅建设承诺

书》。 

10. 杭州四批供地：滨江 26.78 亿元获萧山区宅地，溢价率 10.75% 

 11 月 29 日，杭州 2022 年第四批集中供地正式出让，共推出 8 宗宅地，分布于上城区（1 宗）、萧

山区（4 宗）和富阳区（3 宗），总出让面积 431 亩，总建筑面积 49.7 万平方米，总起价 91.2 亿元。 

其中，萧山区钱江世纪城板块的世纪城核心区块单元 SJC0302-08、0302-14 地块，经过 27 轮竞价，

由杭州滨江房产集团股份有限公司以总价 26.78 亿元竞得，楼面价 31011 元/平方米，溢价率 10.75%。 

世纪城核心区块单元 SJC0302-08、0302-14 地块，地块编号杭政储出[2022]94 号，出让面积 30841

平方米，容积率 2.80，建筑面积 86354 平方米，起价 24.18 亿元，起始楼面价 28000 元/平方米。 

11. 杭州四批供地：滨江集团 9.8 亿元再夺萧山区钱江世纪城板块一宅地  

 11 月 29 日，杭州 2022 年第四批集中供地正式出让，共推出 8 宗宅地，分布于上城区（1 宗）、萧

山区（4 宗）和富阳区（3 宗），总出让面积 431 亩，总建筑面积 49.7 万平方米，总起价 91.2 亿元。 

据了解，滨江集团以底价 9.8 亿元竞得萧山区钱江世纪城板块的世纪城南单元 XSCQ0404-11(1)地块，

楼面价 24000 元/平方米。 

根据出让公告显示，世纪城南单元 XSCQ0404-11(1)地块，地块编号杭政储出[2022]96 号，出让面积

13613 平方米，容积率 3.0，建筑面积 40839 平方米，起价 9.8 亿元，起始楼面价 24000 元/平方米。 

12. 杭州四批供地：中天美好以 15.76 亿元竞得萧山区世纪城核心区住宅地块，溢价率 11.3% 

 11 月 29 日，杭州 2022 年第四批集中供地正式出让，共推出 8 宗宅地，分布于上城区（1 宗）、萧

山区（4 宗）和富阳区（3 宗），总出让面积 431 亩，总建筑面积 49.7 万平方米，总起价 91.2 亿元。 
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中天美好以 15.76 亿元摇号竞得杭政储出[2022]91 号地块，溢价率 11.3%，成交楼面价 31164 元/平

方米。该地块位于萧山区世纪城核心区单元，为住宅用地，土地面积 17440 平方米，建筑面积 50576 平

方米，起始价 14.16 亿元。 

13. 杭州四批供地：浙江建杭置业以 27.49 亿元竞得一核心地块  

 作为此次土拍中唯一供应的主城区地块，上城区的四堡七堡单元 JG1402-12 地块亦受到了激烈争夺。 

据了解，在摇号环节，浙江建杭置业在滨江、坤和、中豪等五家房企的脱颖而出，拿下该地块。值得

关注的是，该地块成交总价 27.49 亿元，成交楼面价 44834 元/平方米，是本轮土拍中成交价、成交楼面

价最高的地块。 

14. 南昌国资联合体 8.49 亿元摇号竞得红谷滩区涉宅地块  

 11 月 30 日，南昌国资产业经营集团房地产开发有限公司与江西煊辉置业有限公司组成的联合体摇

号竞得 DAFJ2022068 地块，土地上限总价为约 8.49 亿元，合约 12072 元/平方米。 

据悉，南昌市地产交易中心 11 月 29 日发公告指出，根据南昌市“限房价、限地价”出让住宅用地使

用权交易规则规定，DAFJ2022068 地块因网上拍卖报价已超过土地竞价上限，将通过现场摇号确定竞得

入选人。在 13 家摇号企业中，有 7 家为福建企业，分别为品骏（福建）置业、厦门曜世纪房地产、厦门

嘉冉房地产、厦门弘富智悦、厦门岩垚盛、国贸、联发。 

DAFJ2022068 地块位于红谷滩区凤凰中大道以东、庐山南大道以南、丰和中大道以西、飞虹路以北，

面积为 45.887 亩。地块用途为二类城镇住宅用地、兼容城镇社区服务设施用地、兼容幼儿园用地。 

15. 武汉成功出让 9 宗地揽金 47.64 亿元，出让总面积 18.98 万平方米  

 11 月 29 日，武汉本计划出让 10 宗地，其中 P(2022)097 号二七古德寺地块延期至 12 月 20 日揭牌，

最后共成交各类用地 9 宗，成交土地总面积 18.98 万平方米，规划建筑总面积 51.53 万平方米，成交总金

额 47.64 亿元。 

武汉硚房集团 5.52 亿元摘得硚口区汉正街东片地块，武汉交投&中建八局联合 22.347 亿元摘得青山

滨江三宗地块，武汉城建 1.47 亿元摘得江岸后湖保障房地块，湖北联投 11.31 亿元摘得花山纯宅地。 

另外，中韩（武汉）石油化工 1130 万元、武汉临空港经开区城投集团 8340 万元各摘得一宗地；东西

湖区金银湖南街以北、金银湖西一路以西地块以 20440 万元成功出让。 

据了解，武汉还将有 19 宗、约 37.90 公顷、116.24 亿元的第五批集中供地项目于 12 月 8 日和 12 月

16 日开拍，第六批集中供地公告也将于近期适时发布。 

16. 西安西咸新区 13 宗开发用地以约 89.7 亿元成交  
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 12 月 1 日获悉，西安市西咸新区日前挂牌成交 13 宗共 991.704 亩开发用地，13 宗地块总起始价约

为 77.73 亿元，成交总价款 89.73 亿元。 

其中，沣东新城 4 宗商住用地共 470.923 亩、3 宗商服用地共 132.955 亩，秦汉新城 3 宗住宅用地共

194.661 亩、1 宗 15.758 亩商服用地，空港新城 2 宗商住用地（拆迁安置）共 177.407 亩。 

位于沣东新城的 4 宗商住地块具体情况如下： 

FD2-7-21 号宗地由陕西西咸沣东安居建设发展有限公司竞得，成交价 3.38 亿元。该地块位于沣东新

城征和八路以南、福泰路以东、康泰路以西，住宅兼容商服用地(公共租赁住房)，占地面积 55.614825 亩，

容积率 2.3≤FAR≤2.8，建筑密度 BD≤20%，绿化率≥35%。起始价 33800 万元，最高限价 38800 万元。 

FD4-3-13 号宗地由西咸新区能源金贸实业有限公司竞得，成交价 31.14 亿元。该地块位于沣东新城

镐京片区丰镐大道以东、昆明二路以北、沣东三路以西、昆明一路以南，住宅兼容商服用地，占地面积

232.68783 亩，容积率 1.5≤FAR≤2.0，建筑密度 BD≤20%，绿化率≥35%。起始价 311400 万元，最高

限价 357400 万元。 

FD3-5-4 号、FD3-5-6 号均由西安沣东时代中心建设发展有限公司竞得，成交价分别为 11.13 亿元、

11.37 亿元。 

其中，FD3-5-4 号地块位于沣东新城科统区科统四路以南、科源路以西、规划一路以东、规划二路以

北，住宅兼容商服用地，占地面积 89.30463 亩，容积率 1.5≤FAR≤2.0，建筑密度 BD≤20%，绿化率

≥35%。起始价 111300 万元，最高限价 127300 万元。 

FD3-5-6 号地块位于沣东新城科统片区科统三路以北、科源路以西、规划一路以东、规划二路以南，

住宅兼容商服用地，占地面积 93.31551 亩，容积率 1.5≤FAR≤2.0，建筑密度 BD≤20%，绿化率≥35%。

起始价 113700 万元，最高限价 130700 万元。 

此外，位于秦汉新城的 3 宗住宅用地，由陕西西咸新区泾河实业有限公司以 11.63 亿元、5.69 亿元竞

得其中 2 宗，另一宗由西安凯盛达置业有限公司（中铁）以 1712 万元竞得。 

空港新城的 2 宗商住（安置）用地均由陕西省西咸新区空港新城安居置业有限公司竞得，成交价约 3.95

亿元、3.68 亿元。 

沣东新城 4 宗商服用地，由西安沣东时代中心建设发展有限公司竞得 2 宗，西安沣东城建开发有限公

司、陕西大秦岭实业有限公司各竞得 1 宗。 
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二．投资融资 

近期重点监测企业融资情况  

上周重点监测企业融资信息 

企业 融资形式 金额（亿元） 概要 

知识城（广州） 短期融资券 10 

11 月 29 日，知识城（广州）投资集团有限公司披露，于 11 月 28

日发行了 22 知识城 SCP015。 

该笔债券名称为知识城（广州）投资集团有限公司 2022 年度第十

五期超短期融资券，实际发行总额 10 亿元，发行利率 2.59%，期

限 270 天。 

济南城建 发行公司债 8 

12 月 2 日，济南城市建设集团有限公司公开发行 2022年可续期公

司债券（第四期）发行结果公告发布。本期债券发行工作已于 2022

年 12 月 1 日结束，实际发行规模 8 亿元，最终票面利率为 3.79%。

主承销商为国泰君安证券股份有限公司、中信建投证券股份有限公

司。 

湖北文化旅游 短期融资券 4 

11 月 29 日，湖北文化旅游集团有限公司 2022 年度第三期超短期

融资券发行情况公告发布。 

本期债券简称“22 鄂文旅 SCP003”，代码 012284097，期限 90 天，

发行总额 4 亿元，利率 2.72%。债券有效申购家数 4 家，有效申购

金额 4 亿元。 

浦发集团 短期融资券 20 

上海浦东发展（集团）有限公司于 2022 年 11 月 29 日发行了“22

浦发集团 SCP008”，该债券实际发行总额 20 亿元，期限 180 日，

起息日为 2022 年 11 月 30 日，兑付日为 2023 年 5 月 29 日，发行

利率 2.20%。 

美的置业 中期票据 15 

12 月 2 日，美的置业集团有限公司成功发行了 2022 年度第四期中

期票据。 

本期中票发行金额 15 亿元，期限 3 年，发行利率 2.99%，主承销

商及簿记管理人为中国银行，发行人主体的信用评级及债项评级均

为 AAA。 

滨江集团 贷款担保 10.5 

滨江集团控股子公司杭州滨汇世纪房地产有限公司（以下简称"滨

汇公司"）拟向中国建设银行股份有限公司和中国银行股份有限公

司组成的银团申请 7.5 亿元的贷款，为切实提高项目融资效率，保

障项目的良好运作，董事会同意公司按 51%股权比例为滨汇公司本

次融资提供连带责任保证担保，保证范围为主合同项下不超过

15300 万元的本金余额及相应利息等。 

另外，公司全资控股子公司杭州滨融房地产开发有限公司（以下简

称"滨融公司"）拟向兴业银行股份有限公司申请 3 亿元的融资，为

切实提高项目融资效率，保障项目的良好运作，董事会同意公司为

滨融公司本次融资提供连带责任保证担保，保证范围为主债权到期

余额的 100%（最高本金限额为 3 亿元）。 

成都高投 
资产支持证

券 
8.05 

12 月 1 日消息，成都高新投资集团有限公司作为原始权益人和增

信机构的“华西-中金-成都高新投资集团创新创业资产支持专项计

划”近日在上交所成功发行。 

项目总规模 8.05 亿元，其中，优先级规模 8.00 亿元，AAA 评级，
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上周重点监测企业融资信息 

企业 融资形式 金额（亿元） 概要 

期限 18 年（3+3+3+3+3+3），发行利率 3.85%；次级规模 0.05 亿

元，无评级。本期产品独家主承销商和项目协调人为华西证券，计

划管理人为中金公司，托管和监管银行为浦发银行。 

龙湖集团 中期票据 20 

11 月 29 日，龙湖集团 20 亿元中期票据完成簿记，由此宣告“第

二支箭”首单的成功发行。 

该笔债券由中债信用增进投资股份有限公司(以下简称“中债增

进”)提供全额无条件不可撤销连带责任保证担保，期限为三年，

票面利率仅 3.0%，利率创中债增进担保民营房企债券的新低。 

保利发展 中期票据 25 

本期债项品种一、品种二简称分别为“22 保利发展 MTN006A”、“22

保利发展 MTN006B”，代码分别为 102282619、102282620，发行金

额分别为 20 亿元、5 亿元，期限分别为 3 年、5 年，发行利率分别

为 2.30%、2.80%。 

苏高新集团 短期融资券 3 

本期超短融资券简称“22 苏州高新 SCP033”，代码为 012284109，

期限 240 天，计划发行总额 3 亿元，发行利率 2.49%。已于 2022

年 11 月 30 日起息，将于 2023 年 7 月 28 日兑付。募集资金拟全部

用于偿还即将到期的债务融资工具。 

市北高新 短期融资券 3 

债券简称“市北高新 SCP005”，代码为“012284121”，发行总额

3 亿元，期限为 270 天，发行利率 2.29%，申购价位为 2.29%。债

券已于 2022 年 11 月 29 日发行，拟于 2023 年 8 月 27日兑付。 

数据来源：CREIS 中指数据、fdc.fang.com。 

1. 保利发展完成发行 25 亿元中票，利率分别为 2.30%及 2.80% 

12 月 2 日，保利发展控股集团股份有限公司发布 2022 年度第六期中期票据（品种一）、（品种二）

发行结果公告。 

本期债项品种一、品种二简称分别为“22保利发展 MTN006A”、“22保利发展 MTN006B”，代码分别

为 102282619、102282620，发行金额分别为 20 亿元、5 亿元，期限分别为 3 年、5 年，发行利率分别为

2.30%、2.80%。 

据了解，债券主承销商和簿记管理人为中国银行股份有限公司，联席主承销商为平安银行股份有限公

司。 

2. 济南城建发行 8 亿元可续期公司债，利率 3.79% 

12 月 2 日，济南城市建设集团有限公司公开发行 2022 年可续期公司债券（第四期）发行结果公告发

布。 

经中国证券监督管理委员会证监许可注册，济南城市建设集团有限公司获准向专业投资者公开发行面

值不超过人民币 120.00 亿元的可续期公司债券，采取分期发行方式。根据此前债券发行公告，发行规模

为不超过 15.00亿元。 
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另悉，本期债券发行工作已于 2022年 12月 1日结束，实际发行规模 8亿元，最终票面利率为 3.79%。

主承销商为国泰君安证券股份有限公司、中信建投证券股份有限公司。 

3. 美的置业成功发行 15 亿元中债增中票，利率 2.99% 

12月 2日，美的置业集团有限公司成功发行了 2022年度第四期中期票据。 

本期中票发行金额 15亿元，期限 3 年，发行利率 2.99%，主承销商及簿记管理人为中国银行，发行人

主体的信用评级及债项评级均为 AAA。 

据了解，该笔债券由中债信用增进投资股份有限公司提供担保。 

4. 苏州高新发行 3 亿元超短期融资券，利率 2.49% 

12 月 1 日，苏州苏高新集团有限公司发布 2022 年度第三十三期超短期融资券发行情况公告，苏高新

集团司于 2022年 11月 28日-2022年 11月 29日发行了本期超短期融资券。 

据悉，本期超短融资券简称“22苏州高新 SCP033”，代码为 012284109，期限 240天，计划发行总额

3 亿元，发行利率 2.49%。已于 2022年 11月 30日起息，将于 2023年 7月 28日兑付。募集资金拟全部用

于偿还即将到期的债务融资工具。 

 “22苏州高新 SCP033”的申购情况为合规及有效申购家数均为 3家，最高及最低申购价位均为 2.49%，

合规及有效申购金额为 3亿元。债券主承销商及簿记管理人为兴业银行股份有限公司。 

另外，近三年及一期末，苏高新集团短期借款余额分别为 65.64亿元、50.29亿元、63.33亿元和 91.92

亿元，占负债比重分别为 8.92%、6.03%、6.13%和 8.18%。其的短期借款占流动负债比例呈波动趋势，但

仍面临短期偿债压力。 

5. 上海浦东发展完成发行 20 亿元超短期融资券，利率 2.20% 

 12月 1日，据北京金融资产交易所，上海浦东发展(集团)有限公司披露 2022年度第八期超短期融资

券发行情况公告。 

上海浦东发展（集团）有限公司于 2022年 11月 29日发行了“22浦发集团 SCP008”，该债券实际发

行总额 20亿元，期限 180日，起息日为 2022年 11月 30日，兑付日为 2023年 5月 29日，发行利率 2.20%。 

值得注意的是，该债券合规申购家数为 3，合规申购金额 20亿元；有效申购家数为 3，有效申购金额

为 20亿元，最高申购价位 2.20，最低申购价位 2.20。簿记管理人及主承销商均为中国光大银行股份有限

公司。 

6. 市北高新发行 3 亿元超短期融资券，利率 2.29% 
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  11月 30日，上海市北高新（集团）有限公司发布 2022年度第五期超短期融资券发行情况公告。 

上述债券简称“市北高新 SCP005”，代码为“012284121”，发行总额 3 亿元，期限为 270 天，发行

利率 2.29%，申购价位为 2.29%。债券已于 2022年 11月 29日发行，拟于 2023年 8月 27日兑付。 

另悉，上述债券主承销商和簿记管理人为中国民生银行股份有限公司。 

7. 成都高新投资集团 CMBS 成功发行，总规模 8.05 亿元  

  12月 1日消息，成都高新投资集团有限公司作为原始权益人和增信机构的“华西-中金-成都高新投

资集团创新创业资产支持专项计划”近日在上交所成功发行。 

项目总规模 8.05 亿元，其中，优先级规模 8.00 亿元，AAA 评级，期限 18 年（3+3+3+3+3+3），发行

利率 3.85%；次级规模 0.05亿元，无评级。本期产品独家主承销商和项目协调人为华西证券，计划管理人

为中金公司，托管和监管银行为浦发银行。 

标的物业为成都高新投资集团有限公司持有的位于成都市高新区高新孵化园 6号楼，拉德方斯，以及

成都高投置业有限公司持有的位于成都高新区软件园二期 C区 8号楼，软件园 E区 1、2号楼的-1-3F，天

府国际社区共计 5个目标资产的商业、办公、车库等用途房地产，评估价值 12.72亿。 

8. 知识城集团完成发行 10 亿超短期融资券，利率为 2.59% 

11月 29日，知识城（广州）投资集团有限公司披露，于 11月 28日发行了 22 知识城 SCP015。 

该笔债券名称为知识城（广州）投资集团有限公司 2022 年度第十五期超短期融资券，实际发行总额

10 亿元，发行利率 2.59%，期限 270天。 

本期债券起息日为 2022年 11月 29日，兑付日 2022 年 11月 29日，主承销商、簿记管理人为杭州银

行。 

9. 湖北文旅集团发行 4 亿元超短期融资券，利率 2.72% 

11月 29日，湖北文化旅游集团有限公司 2022年度第三期超短期融资券发行情况公告发布。 

本期债券简称“22 鄂文旅 SCP003”，代码 012284097，期限 90 天，发行总额 4 亿元，利率 2.72%。

债券有效申购家数 4家，有效申购金额 4亿元。 
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另悉，上述债券已于 11月 28日发行。主承销商兼簿记管理人为中国邮政储蓄银行股份有限公司，联

席主承销商为广发银行股份有限公司。 

10. 滨江集团为控股子公司 10.5 亿银行项目贷款提供担保  

12月 2日，杭州滨江房产集团股份有限公司（以下简称"公司"或"滨江集团"）发布了关于为控股子公

司提供担保的公告。 

滨江集团控股子公司杭州滨汇世纪房地产有限公司（以下简称"滨汇公司"）拟向中国建设银行股份有

限公司和中国银行股份有限公司组成的银团申请 7.5亿元的贷款，为切实提高项目融资效率，保障项目的

良好运作，董事会同意公司按 51%股权比例为滨汇公司本次融资提供连带责任保证担保，保证范围为主合

同项下不超过 15300万元的本金余额及相应利息等。 

另外，公司全资控股子公司杭州滨融房地产开发有限公司（以下简称"滨融公司"）拟向兴业银行股份

有限公司申请 3亿元的融资，为切实提高项目融资效率，保障项目的良好运作，董事会同意公司为滨融公

司本次融资提供连带责任保证担保，保证范围为主债权到期余额的 100%（最高本金限额为 3亿元）。 

截至本公告日，滨江集团及控股子公司对外担保总额为 2371796.46 万元，均为对控股子公司及参股

公司的担保，对外担保总余额占公司最近一期经审计净资产的 115.25％，其中对合并报表外的参股公司提

供的担保总余额为 391695.39 万元，占公司最近一期经审计净资产的 19.03％。 

11. 龙湖由中债增全额担保的 20 亿中票成功发行，利率 3%创新低  

11月 29日，龙湖集团 20亿元中期票据完成簿记，由此宣告“第二支箭”首单的成功发行。 

该笔债券由中债信用增进投资股份有限公司(以下简称“中债增进”)提供全额无条件不可撤销连带责

任保证担保，期限为三年，票面利率仅 3.0%，利率创中债增进担保民营房企债券的新低。 

同时，龙湖此次中票发行的承销商数量及资质创造地产行业发行债券之最。六大国有商业银行共同担

任主承销商。其主承销团成员包括中国工商银行、中国银行、交通银行、中国邮政储蓄银行、中国农业银

行、中国建设银行。 

交通银行给出的推荐理由是，龙湖集团的公司治理结构完善，业务经营方面有制度保障，内部管理体

系较为健全，决策传导较为通畅，能够有效地进行整体运作；其资产、经营、财务情况良好，到期偿还债
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务能力和意愿较强。中国建设银行亦认为，龙湖资信评级良好，具有健全的信息披露机制，具有较强的可

持续发展能力。 
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三．企业动态 

1. 碧桂园与十家银行签署战略合作协议，获逾 3000 亿意向性综合授信支持  

12 月 2 日，碧桂园集团月度管理会议上，集团董事局主席杨国强坚定对地产发展的信心。 

自 11 月 24 日以来，碧桂园已经与工商银行、农业银行、中国银行、邮政储蓄银行、中信银行、广发

银行、浦发银行、光大银行、顺德农商银行、珠海华润银行等十家银行签署战略合作协议。初步统计，碧

桂园共获得逾 3000 亿元意向性综合授信支持。 

2. 金地集团获三大国有银行累计超 1000 亿元授信额度  

12 月 2 日，据“金地稳盛投资”公众号消息，11 月 23-25 日，金地集团先后与中国农业银行、中国

工商银行、中国银行三家国有银行签署银企战略合作协议，共获得累计超 1000 亿元综合授信额度支持，

后续也将继续与其他多家国有银行签署银企战略合作协议。 

相关银行机构表示，将在房地产开发贷款、个人住房按揭贷款、并购贷款、债券承销与投资等业务方

面，进一步深化与金地集团的合作。 

另外，11 月 25 日晚间，金地集团发布董事会决议公告，通过了《关于公司发行债务融资工具的议案》，

董事会拟提请股东大会授权公司管理层，向中国银行间市场交易商协会申请新增加注册发行债务融资工

具，总规模不超过人民币 200 亿元。 

3. 珠海华润银行与万科、碧桂园等签订战略合作协议，意向授信总额超 400 亿  

12 月 2 日，华润银行官方消息称，珠海华润银行与多家房企签署战略合作协议并实现“当天签约、

当天放款”。 

珠海华润银行与万科、华发、碧桂园、合生创展、九洲、格力地产、骏景湾等房地产企业签订战略合

作协议，并于签约当日向骏景湾放款 2000 万元，全面支持房地产市场平稳健康发展。 

自 11 月 11 日人民银行、银保监会出台“十六条”措施以来，珠海华润银行积极响应、迅速行动，专

项推进部署各项工作：与多家房企签署战略合作协议，意向授信总额超过 400 亿元；累计申报个人按揭贷

款额度 64.6 亿元；投放房地产企业、建筑企业贷款 22.95 亿元；审批通过房地产开发贷款 13.6 亿元。 

4. 华夏幸福筹划非公开发行股票，募资用于保交楼相关项目、偿债等  

12 月 1 日，华夏幸福基业股份有限公司宣布，拟筹划非公开发行股票。 

公告称，为满足业务发展需要，优化资本结构，稳定财务状况，进一步推动债务风险化解工作，华夏

幸福拟向不超过 35 名特定投资者非公开发行股票，募集资金拟用于与“保交楼、保民生”相关的房地产

项目，以及符合上市公司再融资政策要求的补充流动资金、偿还债务等。 
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截止目前，华夏幸福筹划的非公开发行股票事项，尚处于初期筹划阶段。由于非公开发行股票具体方

案尚未确定，该事项尚存在不确定性。 

5. 天地源拟筹划非公开发行股票，募集资金将用于房地产项目开发  

12 月 1 日，天地源股份有限公司发布关于拟筹划非公开发行股票的提示性公告。 

经公司管理层讨论，为满足公司业务发展需要，加大权益补充力度，优化资本结构及财务状况，天地

源拟向不超过 35 名特定投资者非公开发行股票，募集资金拟用于公司“保交楼、保民生”相关的房地产

项目开发、符合上市公司再融资政策要求的补充流动资金、偿还债务等。 

本次非公开发行拟发行的股票数量不超过本次发行前天地源总股本的 30%，最终发行数量以中国证监

会核准的发行数量为准。本次非公开发行股票事项不会导致天地源控股股东和实际控制人发生变化。 

天地源非公开发行股票事项，尚需公司董事会、股东大会审议批准及国有资产监督管理部门的批准和

中国证监会等主管部门的核准。上述批准或核准为非公开发行股票事项实施的前提条件，能否取得上述批

准或核准，以及最终取得时间均存在不确定性。同时，非公开发行股票事项，亦存在因市场环境以及其他

原因被暂停、被终止的风险。 

截止目前，天地源筹划的非公开发行股票事项，尚处于初期筹划阶段。由于非公开发行股票具体方案

尚未确定，该事项尚存在不确定性。 

 


