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短期经济仍受疫情抑制，中期经济趋于修复 

——11 月经济数据点评 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

摘要： 

数据：1-11 月固定资产投资同比增长 5.3%，预期 5.6%，前值 5.8%。11月社会消费

品零售总额同比下降 5.9%，预期降 2.5%，前值降 0.5%；工业增加值同比增长 2.2%，

预期 3.7%，前值 5.0%；服务业生产指数同比下降 1.9%，前值增长 0.1%。 

点评： 

1、11月投资受疫情抑制显著，未来投资将随疫情消退而修复。11月份固定资产投资

当月同比增长 0.7%，增速回落 4.3个百分点。其中，房地产、基建、制造业投资分

别同比增长-19.9%、13.9%、6.2%，增速分别变化-3.9、1.1、-0.7 个百分点。国内

疫情扩散对居民购房意愿有明显抑制，11月份商品房销售面积同比降幅扩大 10个百

分点至 33.3%；房屋新开工和购置土地面积分别同比减少 50.8%、58.5%，降幅仍然很

大；前期新开工大幅下降的滞后传导效应使得 11月份房地产投资同比降幅进一步扩

大。未来 1-2 个月疫情对房地产的抑制仍然显著；随着疫情消退，未来房地产会有所

修复。稳增长持续发力支持 11月份基建投资同比增速小幅回升。短期国内经济仍然

面临压力，稳增长继续发力，预计基建投资仍将保持较快增长。在高基数情况下，11

月制造业投资同比增速维持稳定，说明环比显著改善。12月份制造业投资仍面临高

基数效应，但考虑到政策支持设备更新改造，预计 12月制造业投资同比增速大体稳

定。未来 1-2 个月疫情扩散还会对投资有明显抑制，而稳增长继续发力，预计固定资

产投资同比增速大体稳定；未来随着疫情消退，固定资产投资增速将趋于回升。 

2、未来 1-2 个月消费仍受疫情抑制，随后疫情消退将驱动消费修复。11月社会消费

品零售总额同比增速回落 5.4个百分点至-5.9%。其中，餐饮收入同比下降 8.4%，降

幅大体不变；商品零售同比下降 5.6%，降幅扩大 6.1个百分点。其中，家电、通讯

器材、纺织服装等消费表现较差。虽然国内防疫政策已经优化，但未来 1-2个月国内

疫情处于扩散期，对消费的抑制仍然显著；未来随着疫情消退，消费将趋于修复。 

3、需求走弱使得 11月工业增速回落，预计短期仍偏弱。由于疫情的扩散以及外需的

走弱，11 月份我国投资、消费、出口均明显走弱，工业增加值同比增速回落 2.8个

百分点至 2.2%。未来 1-2个月国内需求仍受疫情抑制，预计工业生产仍然偏弱。 

4、服务业短期仍受疫情抑制，中期趋于修复。由于国内疫情扩散，11月服务业生产

指数同比增速回落 2个百分点至-1.9%。由于管控措施大幅度减少，部分地区的部分

服务性行业会有所修复，但短期新增感染数量大幅增加，对整体服务业的修复仍构成

约束。预计未来 1-2个月服务业仍然偏弱，在疫情平稳之后，服务业将逐步修复。 

风险提示：疫情扩散时间长于预期、房地产恢复不及预期 

由于疫情扩散影响，11月份我国投资、消费当月同比增速分别回落 4.3、5.4个百分

点至 0.7%、-5.9%。需求的显著下滑导致工业增加值与服务业生产指数当月同比增速

分别回落 2.8、2.0 个百分点至 2.2%、-1.9%。虽然防疫政策已经优化，但未来 1-2个

月国内疫情处于扩散期，预计经济仍受疫情抑制；随后随着疫情的消退与平稳，预计

国内投资、消费、工业生产与服务业生产均将趋于修复。 

报告要点 
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一、11 月投资受疫情抑制显著，未来投资将随疫情消

退而改善 

11 月份固定资产投资同比增速回落 4.3 个百分点，房地产投资增速明显回

落，基建和制造业投资增速相对稳定，其它投资增速降幅较大。1-11月固定资产

投资同比增长 5.3%，明显低于预期值 5.6%和前值 5.8%；11月份固定资产投资当

月同比增长 0.7%，较 10月回落 4.3个百分点。分项来看，11月份房地产、基建、

制造业投资分别同比增长-19.9%、13.9%、6.2%，较 10月增速分别变化-3.9、1.1、

-0.7个百分点。房地产投资同比增速回落显著，不过基建和制造业投资同比增速

相对稳定。考虑到固定资产投资同比增速降幅略高于房地产投资增速降幅，预计

其它投资（房地产、制造业、基建以外）同比增速降幅较大，这与疫情扩散有关。 

图表1： 固定资产投资累计及当月同比 图表2： 固定资产投资及其主要分项的当月增速 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

 

图表3： 固定资产投资累计同比(2021年为两年平均增速) 图表4： 固定资产投资当月同比(2021年为两年平均增速) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 
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房地产方面，疫情使得 11 月份房地产进一步下滑。未来 1-2 个月疫情对房

地产的抑制仍然显著；随着疫情消退，未来房地产会有所修复。11月份商品房销

售面积同比下降 33.3%，降幅较 10 月份扩大 10.0 个百分点，商品房销售有所下

滑。这主要因为国内疫情的扩散对居民购房意愿有明显抑制。在商品房销售表现

偏弱的背景下，11月份房屋新开工面积、施工面积、竣工面积、房地产投资等表

现也较差；其中，房屋新开工和购置土地面积分别同比减少 50.8%、58.5%，降幅

仍然很大；前期新开工大幅下降的滞后传导效应使得 11 月份房地产投资同比降

幅进一步扩大 3.9个百分点至 19.9%。1-11月房屋施工和竣工面积分别同比下降

6.5%、19.0%，增速较 1-10月分别回落 0.8、0.3 个百分点。为了降低疫情防控对

居民生活和企业经营的影响，12月 7号我国发布《关于进一步优化落实新冠肺炎

疫情防控措施的通知》。不过，疫情防控的减少会使得未来 1-2 个月国内新增感染

数量显著增加，居民购房活动可能仍然受到抑制；待疫情大体消退并进入平稳阶

段后，预计居民购房意愿将显著修复，商品房销售随之小幅改善。11 月 11 号我

国出台 16 条措施支持房地产市场平稳健康发展，对房企融资的支持力度尤其较

大，这有利于房屋新开工的修复。再考虑到前期房屋新开工面积大幅下降对房地

产投资的滞后传导效应，预计明年上半年房地产投资低位筑底。 

图表5： 房地产相关指标的当月同比增速 图表6： 房地产相关指标的累计同比增速 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

 

-80

-60

-40

-20

0

20

40

60

2019/02 2019/09 2020/04 2020/11 2021/06 2022/01 2022/08

房地产开发投资当月同比 商品房销售面积:当月同比

房屋新开工面积:当月同比 本年购置土地面积:当月同比

-60

-40

-20

0

20

40

60

2019/02 2019/09 2020/04 2020/11 2021/06 2022/01 2022/08

房地产投资:累计同比 商品房销售面积:累计同比

房屋新开工面积:累计同比 本年购置土地面积:累计同比



 

中信期货宏观点评报告                                  
 

4 / 9      
 

图表7： 房地产相关指标当月同比(2021年1-4月为两年平均增速) 图表8： 房地产相关指标累计同比(2021 年 1-4 月为两年平均增速) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

 

图表9： 房屋施工及竣工面积累计同比增速 图表10： 房屋施工及竣工面积累积同比(剔除基数效应) 

  

资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 
 

图表11： 房贷利率 图表12： 70个大中城市新建住宅价格环比(%) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 
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基建方面，稳增长持续发力支持 11 月份基建投资同比增速小幅回升。短期

国内经济仍然面临压力，稳增长继续发力，预计基建投资仍将保持较快增长。1-

11 月基建投资同比增长 11.7%，增速较 1-10 月提高 0.3 个百分点；11月基建投

资同比增长 13.9%，增速较 10月提高 1.1个百分点。在疫情的影响下，11月基建

投资仍保持了较快的增长，主要因为稳增长继续落地生效。11 月份土木工程建筑

业商务活动指数回升 1.5 个百分点至 62.3%，处于较高水平，印证稳经济政策使

得基础设施建设较快推进。短期国内经济仍然面临较大压力，预计稳增长继续发

力，基建投资仍将保持较快增长。 

图表13： 基建投资同比增速 图表14： 基建投资同比增速(2021年为两年平均增速) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

制造业方面，11 月制造业投资同比增速大体稳定、环比显著改善。预计 12

月制造业投资同比增速大体稳定。1-11 月份制造业投资累计同比增长 9.3%，增

速较 1-10 月回落 0.4个百分点；11 月份制造业投资当月同比增长 6.2%，增速较

10月回落 0.7个百分点。在去年 11 月制造业投资基数较高的背景下，今年 11月

份制造业投资同比增速还能大体保持稳定，这说明制造业投资环比增长显著，这

主要因为专项再贷款与财政贴息配套支持部分领域设备更新改造的政策激励制

造业投资。政策对制造业投资的支持在 12月继续体现，但考虑到去年 12月份制

造业投资基数较高，预计今年 12月份制造业投资同比增速大体稳定。 

综合来看，11 月份固定资产投资同比增速显著下滑与疫情影响有较大关系，

而稳增长持续生效部分对冲了投资的下滑。从投资先行指标看，1-11月份新开工

项目计划总投资同比增长 20.3%，投资项目（不含房地产开发投资）到位资金增

长 21.5%，远高于固定资产投资 5.3%的增速。未来 1-2个月疫情扩散还会对投资

有明显抑制，而稳增长继续发力，预计固定资产投资同比增速大体稳定；未来随

着疫情消退，固定资产投资增速将趋于回升。 
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图表15： 制造业投资同比增速 图表16： 制造业投资同比增速(2021年为两年平均增速) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

 

二、未来 1-2 个月消费仍受疫情抑制，随后疫情消退

将驱动消费修复 

由于疫情扩散，11月消费明显走弱。预计未来 1-2个月消费仍明显受疫情抑

制，未来疫情消退将驱动消费修复。11月社会消费品零售总额同比下降 5.9%，增

速较 10 月份回落 5.4个百分点。其中，餐饮收入同比下降 8.4%，降幅较 10 月份

扩大 0.3 个百分点；商品零售同比下降 5.6%，降幅扩大 6.1个百分点。近期防疫

措施优化，隔离管控减少，有利于服务业供应恢复；但每日新增感染人数显著增

加，服务消费需求受到抑制。因此 11月份餐饮收入增速维持低位。此前商品消费

相对于餐饮消费受疫情影响更小，但近期每日新增感染人数的显著增加抑制了居

民的商品消费意愿。消费结构方面，11月份家电、通讯器材、纺织服装、装修材

料等消费类别表现较差。虽然国内防疫政策已经优化，但未来 1-2个月国内疫情

处于扩散期，对消费的抑制仍然显著；未来随着疫情消退，消费将趋于修复。 

图表17： 社会消费品零售总额同比增速(剔除基数效应) 图表18： 居民收入增速与消费增速 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 
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图表19： 限额以上消费品零售总额的当月同比增速及其相对于上月的变化 

 
资料来源：Wind 中信期货研究所 

三、需求走弱使得 11 月工业增速回落，预计短期仍

偏弱 

需求走弱使得 11 月工业增加值同比增速回落 2.8个百分点至 2.2%。11 月工

业增加值同比增长 2.2%，显著低于预期值 3.7%与前值 5.0%。从需求端来看，由

于疫情的扩散以及外需的走弱，11 月份我国投资、消费、出口三大类需求均明显

走弱；需求的走弱导致供应下滑，工业增加值增速因此显著回落。 

从主要产品产量来看，11月份钢材、水泥、汽车、十种有色金属、原油加工

量分别同比增长 7.1%、-4.7%、-9.9%、8.8%、0.3%，增速较 10 月分别变化-4.2、

-5.1、-18.5、-1.3、-0.5个百分点。其中，房地产投资增速的回落使得钢材与水

泥产量同比增速均有所回落；汽车销售的下滑使得汽车产量增速亦显著回落；有
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预计工业生产仍然偏弱。在国内疫情平稳消退之后，国内需求将逐步修复，工业

生产也将逐步修复。 
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图表20： 工业增加值当月及累计同比增速 图表21： 工业品产量:当月同比增速(2021年为两年平均增速) 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 

 

四、服务业短期仍受疫情抑制，中期趋于修复 

疫情扩散使得 11 月服务业生产进一步走弱。尽管防疫政策已经优化，但短

期疫情仍对服务业有显著抑制；疫情平稳之后，服务业将逐步修复。11月服务业

生产指数同比下降 1.9%，增速较 10 月回落 2.0个百分点。11 月份服务业商务活

动指数亦回落 1.9 个百分点至 45.1%，远低于 50%的临界水平。由于国内疫情扩

散，服务业受抑制程度有所加大。12月 7号，我国发布《关于进一步优化落实新

冠肺炎疫情防控措施的通知》。由于管控措施大幅度减少，部分地区的部分服务性

行业会有所修复，但短期新增感染数量大幅增加，对整体服务业的修复仍构成约

束。预计未来 1-2 个月服务业仍然偏弱，在疫情平稳之后，服务业将逐步修复。 

图表22： 服务业生产指数当月及累计同比增速 图表23： 服务业商务活动指数 

  
资料来源：Wind 中信期货研究所 资料来源：Wind 中信期货研究所 
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