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主要财务指标 

＄zycwzbzw|主要财务指标中文＄ 会计年度 2019A 2020A 2021A 2022H1 

营业收入(百万元) 896 1,168 1,918 1090 

同比增长（%） 17.5 30.3 64.2 13.8 

归母净利润(百万元) 91 199 360 211 

同比增长（%） 100.9 118.0 98.4 18.6 

毛利率（%） 27.2 34.5 35.0 31.7 

归母净利率（%） 10.2 17.0 18.7 19.3 

净资产收益率（%） 41.2 39.6 19.2 7.1 

每股收益(元) -- -- 0.27 0.14 

每股股息(元) -- -- 0.08 - 

数据来源：公司公告、兴业证券经济与金融研究院整理 
 

 

投资要点   

＃summary＃ ⚫ 推出股票期权计划，完善中长期激励机制：12 月 30 日，越秀服务公告推出

股票期权计划，首期拟授出 1522.03 万份股票期权予 39 名合资格参与者，行

权价格为 3.334 港元/股，其中执行董事毛良敏和张劲各自获 104.88 万份股票

期权，其余 37 名高级管理层成员及核心雇员共授予 1312.27 万份股票期权。

股票期权将分三批归属，分别于授予日起计 24/36/48 个月后的首个交易日归

属 33%/33%/34%，管理层中长期激励和公司股东利益将保持一致，有利于公

司长远发展。 

⚫ 归属条件兼顾业绩增长与盈利质量：从归属条件来看，公司重视现金流管理

和盈利质量，同时追求业绩增长与股东回报，保持不低于行业平均的发展速

度。此次股票期权方案的归属条件要求公司 2023/2024/2025 年扣非归母净资

产收益率分别不低于 12.8%/12.9%/13.0%且要求不低于同行企业平均水平；公

司 2023/2024/2025 年扣非归母净利润较 2021 年分别增长 32%/52%/75%且要

求增速不低于同行企业平均水平；公司 2023/2024/2025 年应收账款周转率均

不低于 4.2；现金股息比例不低于公司最近一个完整财年的可供分派利润的

30%。 

⚫ 试水车位包销业务提高盈利能力：12 月 30 日，公司公告以 1040 万元收购关

连方位于武汉市江岸区越秀星汇君泊的 208 个停车位使用权。越秀星汇君泊

停车位配比率仅为 0.59 且入住率不断上升中，业主对于停车位需求持续增长，

收购停车位使用权有利于公司更好地把控停车位销售时间及定价，从而通过

买卖停车位提高盈利能力。 

⚫ 我们的观点：公司推出股票期权激励计划，完善中长期激励机制，既提升公

司薪酬水平竞争力，又引导管理层兼顾业绩增长和盈利质量，有利于公司持

续稳健增长。随着公司不断深挖越秀地产、广州地铁及广州市国资系统的丰

富资源，进一步拓展与大股东的业务，盈利来源有望不断丰富，建议关注。 

风险提示：业务扩张和收购不及预期；商业项目运营不及预期；收缴率和出租率

不及预期；增值业务拓展不及预期。 
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报告正文 

 

推出股票期权计划，完善中长期激励机制：12 月 30 日，越秀服务公告推出股票

期权计划，首期拟授出 1522.03 万份股票期权予 39 名合资格参与者，行权价格为

3.334 港元/股，其中执行董事毛良敏和张劲各自获 104.88 万份股票期权，其余 37

名高级管理层成员及核心雇员共授予 1312.27 万份股票期权。股票期权将分三批

归属，分别于授予日起计 24/36/48 个月后的首个交易日归属 33%/33%/34%，管理

层中长期激励和公司股东利益将保持一致，有利于公司长远发展。 

 

归属条件兼顾业绩增长与盈利质量：从归属条件来看，公司重视现金流管理和盈

利质量，同时追求业绩增长与股东回报，保持不低于行业平均的发展速度。此次

股票期权方案的归属条件要求公司 2023/2024/2025 年扣非归母净资产收益率分别

不低于 12.8%/12.9%/13.0%且要求不低于同行企业平均水平；公司 2023/2024/2025

年扣非归母净利润较 2021 年分别增长 32%/52%/75%且要求增速不低于同行企业

平均水平；公司 2023/2024/2025 年应收账款周转率均不低于 4.2；现金股息比例不

低于公司最近一个完整财年的可供分派利润的 30%。 

 

试水车位包销业务提高盈利能力：12 月 30 日，公司公告以约 1040 万元收购关连

方位于武汉市江岸区越秀星汇君泊的 208 个停车位使用权。越秀星汇君泊停车位

配比率仅为 0.59 且入住率不断上升中，业主对于停车位需求持续增长，收购停车

位使用权有利于公司更好地把控停车位销售时间及定价，从而通过买卖停车位提

高盈利能力。 

 

我们的观点：公司推出股票期权激励计划，完善中长期激励机制，既提升公司薪

酬水平竞争力，又引导管理层兼顾业绩增长和盈利质量，有利于公司持续稳健增
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