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受访人：东方金诚首席宏观分析师 王青 高级分析师 冯琳

央行、银保监会联合召开主要银行信贷工作座谈会，再次提及有效防范化

解优质头部房企风险，请问对此咱们有没有观点和看法

房地产链条长、涉及面广，对于金融稳定具有重要影响。央行最新数据显示，

2022 年 9 月末，包括居民房贷和房企开发贷在内的房地产贷款余额为 53.29 万

亿，在各项贷款余额中的占比高达 25.3%；考虑到此前还有其他贷款借道流入房

地产的情况，实际占比会更高。

2021 年下半年以来房地产行业持续进入低迷状态，不仅对宏观经济运行拖

累效应明显，而且部分头部房企债券违约也引发市场广泛关注。我们认为，2023

年维护金融稳定的一个主要发力点就是如何防范化解房地产市场风险，促进房地

产与金融正常循环。

在 2022 年 12 月中央经济工作会议公报中，明确提出“要确保房地产市场平

稳发展，扎实做好保交楼、保民生、保稳定各项工作，满足行业合理融资需求，

推动行业重组并购，有效防范化解优质头部房企风险。”本次会议提及“有效防

范化解优质头部房企风险”，一方面是对中央经济工作会议精神的具体落实，同

时也再次强调要落实好前期出台的 16 条金融支持房地产政策措施，并首次提出

“实施改善优质房企资产负债表计划，聚焦专注主业、合规经营、资质良好、具

有一定系统重要性的优质房企，开展‘资产激活’‘负债接续’‘权益补充’‘预

期提升’四项行动，综合施策改善优质房企经营性和融资性现金流，引导优质房

企资产负债表回归安全区间。”

我们认为，这意味着当前政策面对房地产行业供给端的支持措施在进一步加

码，2023 年房企融资环境会延续改善势头，特别是银行贷款和债券融资规模都

会有望较大幅度回升，房企“爆雷”家数会降下来。

展望未来，政策面的另一个发力点将是引导楼市尽快企稳回暖。这是有效防

范化解优质头部房企风险的根本。下一步政策“工具箱”在放宽购房条件、降低

首付成数、下调居民房贷利率方面还有较大空间。其中，引导 5年期以上 LPR

报价进一步下调，持续降低居民房贷利率是关键所在。我们预计最快有可能在 1
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月落地。

我们判断，若各项政策调整到位，2023 年年中前后房地产市场有望出现趋

势性回暖，即扣除季节性因素影响，月度楼市销量环比持续改善。这一方面能够

推动头部房企风险实质性转向收敛，同时也会从根本上改善 2023 年下半年经济

增长动能。


