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统计局 12 月房地产数据点评
销售表现羸弱，竣工显著修复
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事项：

统计局公布 2022 年 12 月房地产投资和销售数据。2022 全年，商品房销售额 133308 亿元，同比下降 26.7%；

商品房销售面积 135837 万平方米，同比下降 24.3%；房地产开发投资 132895 亿元，同比下降 10.0%；房

屋新开工面积 120587 万平方米，同比下降 39.4%；房屋竣工面积 86222 万平方米，同比下降 15.0%。

国信地产观点：1）全年地产销售表现羸弱，但12月同比降幅收窄。随着疫情影响减弱、经济活动恢复常态、

需求激活政策出台，购房者的信心也会逐步重筑。2）开发投资额和房企到位资金仍处低位，但单月降幅收窄。

待改善优质房企资产负债表的多项措施推进落地，房企投融资数据将持续改善。3）新开工受销售低迷的压制仍

较大，竣工年底显著修复。随着政策呵护下房企资金压力的缓释以及保交楼力度的加大，迟滞竣工进一步回补，

修复强度可期。4）投资建议：看好2023年地产政策和销售回暖共振，共同带来地产贝塔行情。重申地产股趋

势性大机会，后续政策放松将持续演绎，强烈建议买入。核心推荐保利发展、万科A、金地集团、招商积余。5）

风险提示：后续政策落地效果不及预期；疫情等因素致行业基本面超预期下行；房企信用风险事件超预期冲击。

评论：

 全年地产销售表现羸弱，但 12 月同比降幅收窄

2022 全年，商品房销售额累计为 133308 亿元，同比-26.7%；销售面积累计为 135837 万平方米，同比-24.3%。

12 月单月，商品房销售额 14660 亿元，同比-27.7%，降幅较前值收窄 4.6 个百分点；销售面积 14587 万平

方米，同比-31.5%，降幅较前值收窄 1.7 个百分点。我们认为，随着疫情影响减弱、经济活动恢复常态、

需求激活政策出台，购房者的信心也会逐步重筑。

图1：商品房销售额累计同比 图2：商品房销售额单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理
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图3：商品房销售面积累计同比 图4：商品房销售面积单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理

 开发投资额和房企到位资金仍处低位，但 12 月单月降幅收窄

2022 全年，房地产开发投资完成额累计为 132895 亿元，同比-10.0%；房企到位资金累计为 148979 亿元，

同比-25.9%。12 月单月，开发投资完成额为 9032 亿元，同比-12.2%，降幅较前值收窄了 7.7 个百分点，

到位资金为 12666 亿元，同比-28.7%，降幅较前值收窄 6.7 个百分点。我们相信，待《改善优质房企资产

负债表计划行动方案》21 项工作任务推进落地，房企投融资数据将持续改善。

图5：房地产开发投资累计同比 图6：房地产开发投资单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理



请务必阅读正文之后的免责声明及其项下所有内容

证券研究报告

3

图7：到位资金累计同比 图8：到位资金单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理

 新开工受销售低迷的压制仍较大，竣工年底显著修复

2022 全年，新开工面积累计 120587 万平方米，同比-39.4%；竣工面积累计 86222 万平方米，同比-15.0%，

较 1-11 月降幅收窄 4 个百分点。12 月单月，新开工面积 8955 万平方米，同比-44.3%，降幅较前值收窄

6.5 个百分点；竣工面积 30513 万平方米，同比-6.6%，降幅较前值收窄 13.7 个百分点。我们认为在政策

呵护下，房企资金压力的缓释以及保交楼力度的加大将进一步促进迟滞竣工的回补，修复强度可期。

图9：新开工面积累计同比 图10：新开工面积单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理
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图11：竣工面积累计同比 图12：竣工面积单月同比

资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理 资料来源：国家统计局、Wind、国信证券经济研究所整理

 投资建议：看好地产政策和销售回暖共振，共同带来贝塔行情

重申地产股趋势性大机会，后续政策放松将持续演绎，强烈建议买入。我们看好三条主线：①久经考验的

优质房企；②接近“上岸”的困境反转型标的；③受地产拖累的物业板块。核心推荐保利发展、万科 A、

金地集团、招商积余。

 风险提示：

1、后续政策落地效果不及预期；2、疫情等因素致行业基本面超预期下行；3、房企信用风险事件超预期

冲击。

相关研究报告：

《《改善优质房企资产负债表计划行动方案》点评-多管齐下纾解风险，助力优质房企释放发展潜力》 —

—2023-01-16

《房地产行业周观点-政策放松持续演绎，重申趋势性大机会》 ——2023-01-16

《首套房贷利率政策动态调整长效机制点评-阶段性政策转为长效机制，后续政策放松有望持续演绎》 —

—2023-01-06

《2022 年土地市场观察与展望-整体低迷，分化加剧，料将底部企稳》 ——2023-01-01

《房地产行业 2023 年 1 月投资策略-基本面复苏缓慢，政策加码预期不变》 ——2023-01-01
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