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2022 年 1-12 月房地产开发与销售资料点评 
——房地产销售和投资数据同比降幅收窄，融资支持政策初现成效 
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 房地产单月销售持续低迷 

12 月全国房地产销售面积 1.46 亿平方米，MOM+44.8%，YOY-31.5%；销售金

额为 14660 亿元，MOM+49.4%，YOY-27.7%。本月销售面积和销售金额同比降幅

较上月分别收窄 1.7 个百分点和 4.6 个百分点。12 月份销售均价为 10050 元/

平方米，MOM+3.1%，YOY+5.65%。1-12 月全国房地产销售面积为 13.58 亿平方米，

YOY-24.3%；销售金额为 13.33 万亿元，YOY-26.7%。1-12 月累计销售均价为

9813.8 元/平方米，YOY-3.2%。70 个大中城市中，一手房价格上涨的城市数量

为 15 个，较 11 月减少 1 个；下跌城市数量为 55 个，增加 4 个。受到疫情影响，

房地产销售市场仍旧低迷。 
 

 

  房地产投资数据跌幅收窄 

12 月房地产投资金额为 0.90 万亿元，YOY-12.2%，同比跌幅较 11 月收窄

7.68 个百分点。1-12 月房地产累计投资金额为 13.29 万亿元，YOY-10%，降幅

继续扩大 0.2 个百分点。 

12 月房企到位资金为 1.27 万亿元，YOY-28.7%，降幅较上月收窄 6.7 个百

分点，融资支持政策初显成效，其中国内贷款、个人按揭贷款和外资同比降幅

明显收窄。其中个人按揭贷款 1945 亿元，YOY-29.4%；定金和预收款 4688 亿元，

YOY-30.96%。房企自筹资金 3946 亿元,YOY-34.8%；国内贷款 1565 亿元, 

YOY-5.5%；外资 12 亿元，YOY-29.4% 

12 月土地购置面积为 1597 万平方米，MOM+56%，YOY-51.7%；土地成交价款

为 1575 亿元，MOM+2.9%，YOY-51%。1-12 月累计土地购置面积为 1 亿平方米，

YOY-53.4%；累计土地成交价款为 9166 亿元，YOY-48.4%。 

12 月新开工面积为 0.896 亿平方米，YOY-44.3%。1-12 月，累计新开工面

积为 12.06 亿平方米，YOY-39.4%。本月竣工面积 3.05 亿平方米,YOY-6.57%，

降幅收窄 13.7 个百分点，得益于“保交楼”政策的推进和配套资金支持，本月

竣工情况大幅改善。1-12 月累计竣工面积 8.6 亿平方米，YOY-15%。 

图 1：单月销售面积及增速（亿平米、%） 图 2：单月销售金额及增速(亿元、%) 

  
资料来源：国家统计局，群益证券整理 资料来源：国家统计局，群益证券整理 
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图 3：单月购置土地面积及增速(亿元、%) 图 4：单月新开工面积及增速（亿平米、%） 

  
资料来源：国家统计局，群益证券整理 资料来源：国家统计局，群益证券整理 

中央经济工作会议强调房地产行业要“保交楼、保民生、保稳定”，提出有效防范化解头部房

企风险，推动行业并购重组，这些表述体现了中央重视房地产行业的稳定；同时，未来房地产行业

将加速出清，其中头部优秀企业将得到更多的融资支持，将拉开与其他房企的差距。短期看，随着

政策不断放松，疫情影响减弱，房地产市场有望企稳回升。我们认为资金实力和精细化管理能力强

的龙头企业有望继续提高市占率，可择机布局低估值龙头万科 A(000002.SZ)、保利地产

(600048.SH)、招商蛇口（001979.SZ）等。 

 

表：房地产运行资料 单位亿元、亿平米、亿元   

  12 月 MOM YOY 1-12月 YOY 1-12月增速较 1-11月变动 

投资金额 9032 -8.93% -12.21% 132895 -10.00% 跌幅扩大 0.2 个百分点 

新开工面积 0.90  13.21% -44.29% 12.0587 -39.40% 跌幅扩大 0.5 个百分点 

销售面积 1.46  44.84% -31.52% 13.5837 -24.30% 跌幅扩大 1个百分点 

销售金额 14660 49.35% -27.65% 133308 -26.70% 跌幅扩大 0.1 个百分点 

资料来源：国家统计局 ，群益证券整理   
 


